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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 نساهميالمالسادة 

 تمويل شركة مساهمة خاصة 

 دبي 

 الإمارات العربية المتحدة 

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة   

 الرأي

التي تتألف من بيان المركز المالي ، و "المجموعة"()التابعة    ا)"الشركة"( وشركاته  تمويل شركة مساهمة خاصةلقد قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة لشركة  

التدفقات النقدية بيان  و الموحد  التغيرات في حقوق الملكية  الموحد وبيان    الدخل الشاملالموحد وبيان    أو الخسائروبيان الأرباح  ،  2021ديسمبر    31الموحد كما في  

إيضاحات  الموحد   إلى  بالإضافة  التاريخ،  ذلك  في  المنتهية  الموحدة للسنة  المالية  البيانات  لل  الهامة  حول  ملخصًا  الهامةتتضمن  المحاسبية  ومعلومات   سياسات 

 إيضاحية أخرى.
 

أدائها و ،  2021ديسمبر    31، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في  الجوهريةبصورة عادلة، من كافة النواحي    تظهـرقة  في رأينا، إن البيانات المالية الموحدة المرف

 للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.بالمالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية 
ً
 ذلك التاريخ وفقا

 

 أساس الرأي 

 للمعايير الدولية للتدقيق.  
ً
مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات فقرة    إن مسؤوليتنا بموجب تلك المعايير موضحة فيلقد قمنا بتنفيذ تدقيقنا وفقا

 لقواعد السلوك المهني للمحاسبين القانونيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخلاقية  الواردة في تقريرنا  المالية الموحدة 
ً
. إننا نتمتع باستقلالية عن المجموعة وفقا

مسؤولياتنا لتزمنا باتحدة، وقد  الدولية للمحاسبين بالإضافة إلى متطلبات أخلاقيات المهنة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة في دولة الإمارات العربية الم

 لهذه المتطلبات ولقواعد السلوك المهني للمحاسبين القانونيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخلاقية الدولية ل
ً
لمحاسبين. هذا ونعتقد أن  الأخلاقية الأخرى وفقا

 . لتوفر أساسًا لرأيناأدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة 

 

 المعلومات الأخرى 

تقرير مجلس الإدارة الذي حصــــــــــــلنا عليت قبل تاريخ تقرير مدققي الحســــــــــــابات هذا وتقرير لجنة الرقابة   التي تتضــــــــــــمن  الإدارة مســــــــــــؤولة عن المعلومات الأخرى إن  

 البيانات المالية الموحدة وتقرير مدقق الحســــــــــــابات لدينا على المعلومات الأخرى لا تشــــــــــــتمل لنا بعد ذلك التاريخ.    أن يتاح لناالشــــــــــــرعية الداخلية الذي من المتوقع  

 .حولها
 

عبر عن أي استنتاجات تدقيقية بشأن هذه المعلومات.لا يشتمل 
ُ
 رأينا حول البيانات المالية الموحدة على المعلومات الأخرى، كما أننا لم ولن ن

 

ت المعلومات الأخرى إذا كانفيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة، تنحصــــر مســــؤوليتنا في قرامة المعلومات الأخرى، وعند القياض بذلك نضــــع في الاعتبار ما 

 وبها أخطام مادية. غير متسقة بصورة مادية مع البيانات المالية الموحدة أو مع المعلومات التي تم الحصول عليها أثنام عملية التدقيق، أو ما إذا كانت تش

 

ــنا إلى وجود خطأ مادي في المعلومات الأخرى، بنامً على الأعمال التي  ــلنا عليها قبل تاريخ إ ـــــــــــدار تقرير    أجريناها بشـــــــــــأنفي حال خلصـــــــــ المعلومات الأخرى التي حصـــــــــ

 مدققي الحسابات، فإننا ملزمون بالإبلاغ عن هذا الأمر. لم يسترع انتباهنا أي أمر يستدعي الإبلاغ عنت في هذا الشأن.

 

 للمعايير الدولية في حال خلصــنا إلى وجود خطأ مادي في "التقارير" أثنام قرامتها، يتعين علينا إحا ة مســؤولي الحوكمة بهذا الأمر واتااذ الإجرامات المن
ً
اســبة وفقا

 للتدقيق.



 

  

 

 ت المستقل قرير مدقق الحسابات 

 تمويل شركة مساهمة خاصة )تتمة(لسادة مساهمي ل

 

 )تتمه( البيانات المالية الموحدة عنسؤولية الإدارة ومسؤولي الحوكمة م

 للمعـايير الـدوليـة لإعـداد التقـارير المـاليـة، و عـدادهـا
ً
بمـا يتوافق مع أحكـاض   إن الإدارة مســـــــــــــؤولـة عن إعـداد وعري البيـانـات المـاليـة الموحـدة بصـــــــــــــورة عـادلـة وفقـا

لإدارة أنها ضـــــــــرورية لإعداد البيانات المالية ، وعن الرقابة الداخلية التي ترى ا)وتعديلاتت(  2015لســـــــــنة ( 2القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 الموحدة بحيث تكون خالية من الأخطام المادية، الناتجة عن الاحتيال أو الخطأ.
 

 لمبدأ الاسـتمرارية، وا
ً
 لإفصـاح حيمما عند إعداد البيانات المالية الموحدة، تكون الإدارة مسـؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على موا ـلة أعمالها وفقا

ً
يكون مناسـبا

يقاف عملياتها أو لم يكن عن الأمور المتعلقة بمبدأ الاســتمرارية واســتاداض مبدأ الاســتمرارية كأســاب للمحاســبة، إلا إذا كانت الإدارة تعتزض تصــفية المجموعة أو إ

 لديها بديل فعلي غير ذلك.
 

 ة للمجموعة.يتحمل مسؤولو الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالي
 

 مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة

الأخطام المادية، التي تنتج عن الاحتيال أو تتممل أهدافنا في الحصـــــــول على تأكيدات معقولة حول ما إذا كانت البيانات المالية الموحدة، بشـــــــكل مجمل، خالية من 

 بأ
ً
ن أعمال التدقيق الخطأ، و  ــــــدار تقرير مدققي الحســــــابات الذي يتضــــــمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو عبارة عن درجة عالية من التأكيد، لكنت ليس ضــــــمانا

 أي خطأ
ً
 للمعايير الدولية للتدقيق سـوف تكتشـف دائما

ً
عتبر هذه الأخطام  التي تم القياض بها وفقا

ُ
مادي عند وجوده. قد تنشـأ الأخطام نتيجة الاحتيال أو الخطأ وت

ه البيانات المالية مادية إذا كان من المتوقع بشـــــــــكل معقول أن تؤثر بصـــــــــورة فردية أو جماعية على القرارات الاقتصـــــــــادية التي يتاذها المســـــــــتادمون بنامً على هذ

 الموحدة.

 

 للمعـايير الـدوليـة للتـدقيق، نقوض بوضـــــــــــــع أحكـاض مهنيـة مع اتبـاع مبـدأ الشـــــــــــــك المهني خلال عمليـة التـدقيق. قمنـا كجزم من أعمـال التـدقيق الت
ً
ي يتم القيـاض بهـا وفقـا

 بما يلي:
ً
 أيضا

إجرامات التدقيق المناسبة لتلك تحديد وتقييم ماا ر الأخطام المادية في البيانات المالية الموحدة، سوام كانت نتيجة الاحتيال أو الخطأ، وتصميم وتنفيذ   •

تيال تكون أعلى المخا ر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتزويدنا بأساب لإبدام رأينا. إن ماا ر عدض اكتشاف الأخطام المادية الناتجة عن الاح

 لأن الاحتيال قد ينطوي على توا ؤ أو تزو 
ً
 بالأخطام المادية الناتجة عن الخطأ نظرا

ً
 ير أو حذف متعمد أو تحريف أو تجاوز الرقابة الداخلية.مقارنة

 

ول فعالية  فهم نظاض الرقابة الداخلية المتعلق بأعمال التدقيق وذلك بغري تصميم إجرامات تدقيق مناسبة للظروف الراهنة، وليس بغري إبدام الرأي ح •

 الرقابة الداخلية للمجموعة. 

 

 المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة الموضوعة من قبل الإدارة.تقييم مدى ملاممة السياسات  •

 

على أدلة التدقيق التحقق من مدى ملاممة استاداض الإدارة للأسس المحاسبية المتعلقة بمبدأ الاستمرارية وتحديد ما إذا كان هناك عدض يقين جوهري، بنامً   •

 لمبدأ الاستمرارية.التي تم الحصول ع
ً
 جوهرية حول قدرة المجموعة على موا لة أعمالها وفقا

ً
مير شكوكا في    ليها، فيما يتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تُ

ت المالية  ناحال خلصنا إلى وجود عدض يقين جوهري، فإنت يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقرير مدققي الحسابات إلى الإفصاحات ذات الصلة في البيا

اريخ إ دار تقرير الموحدة، أو نقوض بتعديل رأينا إذا كانت هذه الإفصاحات غير كافية. تعتمد استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها حتى ت

 لم
ً
 بدأ الاستمرارية.مدققي الحسابات. إلا أن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تتسبب في توقف المجموعة عن موا لة أعمالها وفقا

 

ل المعاملات والأحداث  تقييم عري البيانات المالية الموحدة وهيكلها ومحتواها بشكل عاض، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت البيانات المالية الموحدة تمم •

 ذات الصلة بطريقة تضمن عري البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة.

 

وملائمة بشأن المعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبدام رأي حول البيانات المالية الموحدة.   الحصول على أدلة تدقيق كافية •

 نحن نتحمل مسؤولية توجيت وتنفيذ أعمال التدقيق للمجموعة والإشراف عليها. نحن مسؤولين وحدنا عن رأينا التدقيقي. 
 

ة أمور من ضمنها نطاق أعمال التدقيق والإ ار الزمني المحدد لها والنتائج الجوهرية المترتبة على أعمال التدقيق بما  نتوا ل مع مسؤولي الحوكمة باصوص عد

 في ذلك أي قصور جوهري يتم اكتشافت في نظاض الرقابة الداخلية خلال أعمال التدقيق.



 

  

 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 مساهمة خاصة)تتمة(تمويل شركة لسادة مساهمي ل 

 

 قرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى ت 

 

شير إلى ما يلي: )وتعديلاتت( 2015لسنة ( 2كما يقتض ي القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )
ُ
 ، فإننا ن

 

 تدقيقنا؛لقد حصلنا على كافة المعلومات والإيضاحات التي نعتبرها ضرورية لأغراي  •

 

(  2لعربية المتحدة رقم ) تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من كافة النواحي المادية، بما يتوافق مع الأحكاض ذات الصلة للقانون الاتحادي لدولة الإمارات ا •

 ؛  )وتعديلاتت(  2015لسنة 

 

 بسجلات محاسبية منتظمة؛  احتفظت الشركة •

 

 ؛ للشركةالسجلات المحاسبية ب وردمع ما  ام مجلس الإدارة تتفق المعلومات المالية في تقرير أعض •

 

 في البيانات المالية الموحدة؛ 8في الإيضاح  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  استممارات الشركة في الأسهمتم الإفصاح عن  •

 

وكذلك أسس    مع الأ راف ذات العلاقة والشروط التي تم بموجبها تنفيذ هذه المعاملات   الجوهريةفي البيانات المالية الموحدة المعاملات    26يبين الإيضاح رقم   •

 إدارة الأمور المتعلقة بتضارب المصالح؛ 

 

تيحت لنا، لم يسترع انتباهنا ما يجعلنا نعتقد أن   •
ُ
، أي من  2021ديسمبر    31، خلال السنة المالية المنتهية في  الشركة قد خالفتبنامً على المعلومات التي أ

س ي للشركة، على وجت قد يكون لت ، أو النظاض الأسا)وتعديلاتت( 2015لسنة ( 2الأحكاض ذات الصلة للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 ؛ و 2021ديسمبر  31تأثير مادي على أنشطتت أو مركزه المالي الموحد كما في 

 

 .خلال السنة الاجتماعيةفي البيانات المالية الموحدة المساهمات  12يبين الإيضاح رقم  •

 

 بمقتض ى 
ً

 أننا قد حصلنا على كافة المعلومات والإيضاحات التي رأينا  2018( لسنة 14من المرسوض بقانون اتحادي رقم ) (114)المادة رقم وعملا
ً
، فإننا نؤكد أيضا

 أنها ضرورية لأغراي تدقيقنا.

 

 ديلويت آند توش )الشرق الأوسط( 
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   الموحد الخسائر  و أاح بيان الأرب

  2021ديسمبر  31ي نتهية فللسنة الم 
 

  2021 2020 

 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

    

    صافي الإيرادات 

 99,461 68,296 18 الإيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 58,936 86,059 19 الإيرادات الأخرى 

 158,397 154,355  إجمالي الإيرادات 

    

: حصة المود 
ً
 ( 2,391) -  لتكاليف ذات الصلة وا  الأرباح عين من ناقصا

 156,006 154,355  صافي الإيرادات 

    

    المصروفات التشغيلية

 ( 50,920) ( 45,420)  مصروفات الموظفين 

 ( 22,085) ( 15,257)  المصروفات العمومية والإدارية 

 ( 17,697) ( 18,292) 9 ريةاستهلاك عقارات استثما

 ( 880) ( 441) 11 ومعدات  استهلاك ممتلكات

 ( 91,582) ( 79,410)  إجمالي المصروفات التشغيلية

    

 64,424 74,945  صافي الإيرادات التشغيلية قبل خسائر انخفاض القيمة

 ( 162,116) ( 48,305) 20 انخفاض القيمة  مصاريف

 ( 97,692) 26,640  لسنةل)الخسارة( الربح / 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  40إلى  9الصفحات من ى درجة علتشكل الإيضاحات الم 
ً
 .لموحدةالبيانات المالية الا يتجزأ من هذه  جزءا
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   الموحد  الدخل الشامل بيان

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 2021 2020 

 ألف درهم ألف درهم 

   

 ( 97,692) 26,640 للسنة )الخسارة( الربح / 

   

   رى الأخالشاملة )الخسائر( الدخل / بنود 

 إلى الأرباح أو الخسائر: ل ا
ً
   بنود التي لن تتم إعادة تصنيفها لاحقا

القيمة العادلة من الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل  ربح / )خسارة( 

 ( 10,766) 9,211 الشامل الأخرى 

 ( 108,458) 35,851 للسنة  ةالشامل)الخسارة( الدخل / إجمالي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 . البيانات المالية الموحدةن هذه لا يتجزأ م جزءًا 40إلى  9الصفحات من تشكل الإيضاحات المدرجة على 
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 الموحدبيان التغيرات في حقوق المليكة 

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الاحتياطي الخاص  الاحتياطي العام  نوني الاحتياطي القا رأس المال 

احتياطي القيمة  

حتجزة  ات ار للاستثملعادلة ا
ُ
 الأرباح الم

 

 الإجمالي 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  ألف درهم  ألف درهم  

 2,864,614 905,694 37,950 102,951 538,980 279,039 1,000,000   2020يناير  1الرصيد في 

        

 ( 97,692)  ( 97,692) - - - - - الخسارة للسنة 

 ( 10,766)  - ( 10,766) - - - - للسنة ة الأخرى لمة الشاالخسار 

        

 (108,458)   ( 97,692) ( 10,766) - - - - للسنة ملة ارة الشاخسالإجمالي 

 (3,836) (3,836) - - - - - (12)إيضاح  الزكاة 

 2,752,320 804,166 27,184 102,951 538,980 279,039 1,000,000 2020ديسمبر   31الرصيد في 

        

 2,752,320 804,166 27,184 102,951 538,980 279,039 1,000,000   2021يناير  1الرصيد في 

        

 26,640 26,640 - - - - - للسنة  الربح

 9211 -  9,211 - - - - للسنة  مل الآخرالدخل الشا

        

 35,851 26,640 9,211 - - - - للسنة مل الدخل الشاإجمالي 

 - ( 2,664) - - - 2,644 - تياطي القانوني لى الاحتحويل إ

 (3,711) (3,711) - - - - - (12الزكاة )إيضاح 

 2,784,460 824,431 36,395 102,951 538,980 281,703 1,000,000 2021ديسمبر   31الرصيد في 
 

 

  40إلى  9الصفحات من تشكل الإيضاحات المدرجة على 
ً
 . ية الموحدة ت المالالبيانالا يتجزأ من هذه  جزءا
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   الموحدالنقدية  بيان التدفقات

 2021ديسمبر  31في  للسنة المنتهية
 

  2021 2020 

 ألف درهم  ألف درهم   

    الأنشطة التشغيلية 

 ( 97,692) 26,640  سنةلل)الخسارة(  /الربح 

    تسويات لـ:

 880 441  استهلاك ممتلكات ومعدات 

 17,697 18,292  ثماريةاستهلاك عقارات است

 1,875 1,772  مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين  

 2,391 -  حصة المودعين/ المستثمرين من الأرباح والتكاليف ذات الصلة 

 ( 858) ( 906)  ستثمارات الوكالةالإيرادات من ودائع المضاربة وا

 ( 4,187) (2,392)  إيرادات توزيعات الأرباح

 162,116 48,305  افي لسنة، صلقيمة لخسائر انخفاض ا

 ( 6,229) (21,973)  ات استثماريةار عقو  ات ممتلكات ومعد الأرباح من استبعاد 

 75,993 70,179  التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية 

    

 224,034 253,539  في النقص في الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صا

 والذمم المدينة الأخرى في المبالغ والمصروفات المدفوعة م النقص / )الزيادة(
ً
 ( 14,588) 14,909  قدما

 (185,000) -  النقص في مطلوبات التمويل الإسلامي 

 11,735 ( 16,177)  الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  في الزيادة )النقص( / 

    

 112,174 322,450  من العمليات  لناتجنقد الا

 ( 1,999) ( 2,411)  للموظفين   تعويضات نهاية الخدمة المدفوعة

 ( 3,878) (3,836)  الزكاة المدفوعة 

 ( 2,842) -  ذات الصلة حصة المودعين/ المستثمرين المدفوعة من الأرباح والتكاليف 

 103,455 316,203  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

    

    الأنشطة الاستثمارية 

 4,187 2,392  إيرادات توزيعات الأرباح

 960 879  الإيرادات المستلمة من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة

 8,319 69,632  عقارات استثماريةممتلكات ومعدات و المتحصلات من بيع 

 13,466 72,903  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

    

 116,921 389,106  صافي الزيادة في النقد وما يعادله 

 85,610 202,531  ا يعادله في بداية السنةد ومالنق

 202,531 591,637  (6النقد وما يعادله في نهاية السنة )إيضاح 
 

 

 

 

 

  40إلى  9الصفحات من على  تشكل الإيضاحات المدرجة
ً
 .حدةالية المو البيانات الملا يتجزأ من هذه  جزءا
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  البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 

   2021يسمبر د 31هية في للسنة المنت
 

 معلومات عامة  .1

من شركة مساهمة عامة إلى شركة مساهمة خاصة  تحويلها    كشركة مساهمة عامة، ثم تم  2006يونيو    3  بتاريخ  "(الشركة)"  خ.م .ششركة تمويل   تم تسجيل

من    
ً
الإسلامي ش.م.ع  بنك  تبرعي.  2014طس  أغس  27اعتبارا "الشر   دبي  أو  الإسلامي"  دبي  الأم"()"بنك  الأساسية  كة  القابضة  والشركة  الأم  يتألف  الشركة   .

 بقيمة  1.000.000.000رأسمال الشركة من 
ً
 درهم للسهم الواحد.  1سهما

 

ي ية التط الرئيس ي للشركة في القيام بالأنشطة التمويلية والاستثمار تمثل النشامصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي كشركة تمويل. يركة من تم ترخيص الش

 للشريعة أنشطة الشركة وشركاتها التابعة )يشاتنفيذ  مثل الإجارة والمرابحة والاستصناع وغيرها. يتم  تتوافق مع أحكام الشريعة  
ً
 بـ "المجموعة"( وفقا

ً
ر إليهم معا

 التأسيس واالتي تحرم الربا وضمن أحكام عقد 
ً
 لاستثمارية. ة من عقاراتها اإيرادات إيجاري لنظام الأساس ي للشركة. تحقق المجموعة أيضا

 

 ، دبي، الإمارات العربية المتحدة. ةقرية الأعمال، بلوك ب، منطقة بور سعيد، دير الرئيس ي المسجل للمجموعة في  المكتبيقع 
 

 : 2021 خلال سنة )كما هو وارد فيما يلي( والتي تم تصفيتهاابعة تها التاوشرك  .خ.م. تمويل شتتألف المجموعة من شركة 
 

 بلد التأسيس  النشاط الرئيس ي حصة الملكية النفعية  التابعةة الشرك

 جزر العذراء البريطانية  لأسهم منشأة ذات طابع خاص للاستثمار في ا  ٪100 تمويل أي اس او تي المحدودة
    

 

   لاميبنك دبي الإس  قدم،  2015في أبريل  
ً
  .53. استحوذ بنك دبي الإسلامي على  حصصهملاستحواذ على  لشركة تمويل    ر المسيطرة لدىحصص غيي الالكلم  عرضا

أي بدأ في  تعلى أساس التصفية ولم  لها  ين تمارس أعماذلك الحمنذ  ظلت "تمويل"  وقد    ٪.92٪ من الأسهم مما أدى إلى زيادة نسبة الملكية الخاصة بالبنك إلى  5

 المركزي. ات المصرف توجيهيدة وفقًا لأعمال جد
 

 والمعدلة  اد التقارير المالية الجديدةتطبيق المعايير الدولية لإعد .2

طبقة  2-1
ُ
 على المعلومات المالية الموحدة   جوهري تأثير  بدون المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة الم

في هذه    ،2021يناير    1  ترات السنوية التي تبدأ في أو بعدلفل  سرى العمل بهاالية، والتي  ديدة والمعدلة التية الجالمال  قاريرد الت لإعداالمعايير الدولية  تم اعتماد  

تؤثر  السابقة ولكن قد  للسنوات الحالية و   المدرجةأي تأثير مادي على المبالغ    المعدلةهذه المعايير الدولية للتقارير المالية    يترتب على تطبيقالبيانات المالية. لم  

 ة. للمعاملات أو الترتيبات المستقبلي على المحاسبة
 

لإعداد    الدولي   والمعيار ،  7  رقم   لإعداد التقارير المالية   الدولي   والمعيار ،  39  ومعيار المحاسبة الدولي رقم ،  9  رقم   لإعداد التقارير المالية  المعيار الدولي تعديلات على   ▪

 (. 28)راجع إيضاح سعر الربح المعياري  من إصلاحات    ية الثان المتعلق بالمرحلة    16  رقم   التقارير المالية داد  لإع   الدولي   ار عي والم ،  4  رقم   التقارير المالية 
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 0إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( لة ولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدتطبيق المعايير الد 2

 قيد الإصدار وغير السارية بعد عدلة المالية الجديدة والم لإعداد التقارير ايير الدولية عالم 2-2

للمعايير   المبكر  بالاعتماد  بعد  المجموعة  تقم  الإدارة  لم  إن  بعد.  بها  العمل  يتم  ولم  إصدارها  تم  التي  التالية  والمعدلة  الجديدة  المالية  التقارير  الدولية لإعداد 

 تأثير المتطلبات الجديدة. دد إجراء تقييم لبص
 

 والمعدّلة التقارير المالية الجديدةالمعايير الدولية لإعداد 

سارية للفترات السنوية 

 التي تبدأ في أو بعد 
  

  

 2022يناير  1 صود. لاستخدام المق ل ا قب   بالعائدات   والمتعلق   الممتلكات والآلات والمعدات   16  رقم   لإعداد التقارير المالية   الدولي   المعيار تعديلات على  
 

 

 

 2022يناير  1 المتعلقة بالعقود المرهقة.   المحتملة المخصصات والمطلوبات الطارئة والموجودات    37  رقم   دولي تعديل على معيار المحاسبة ال 
 
 

 

 2022يناير  1 الإطار المفاهيمي شارة إلى  قة بالإ المتعل   الأعمال   عمليات اندماج :  3  رقم   لإعداد التقارير المالية   الدولي   المعيار تعديلات على  
 

 
 

 2022يناير  1 2021-2018المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  ية على  التحسينات السنو 
 

 

 

 

 2023يناير  1   السياسات المحاسبية والتغييرات في التقديرات والأخطاء المحاسبية   8  رقم   معيار المحاسبة الدولي تعديلات على  
  

 2023يناير  1 بتصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة   والمتعلقة   لية عرض البيانات الما   1  رقم   ر المحاسبة الدولي على معيا   التعديلات 
 

 

 

 2023يناير  1 عقود التأمين   17المالية رقم    لإعداد تعديل على المعيار الدولي  
 

 

 

الاستثمارات في الشركات الزميلة    28  م والمعيار المحاسبي الدولي رق   انات المالية الموحدة بي ال   10ير المالية  تعديل على المعيار الدولي للتقار 

 من المستثمرين   الموجودات بيع أو مساهمة    بمعاملات فيما يتعلق    والمشاريع المشتركة 

تم تأجيل تاريخ السريان إلى  

 أجل غير مسمى.

 

عتماد هذه المعايير والتفسيرات  ، وألا يترتب على ا طبيق الأولي الت   فترة في  المالية للمجموعة  ديلات الجديدة في البيانات  والتع   والتفسيرات المعايير    اعتماد هذه توقع الإدارة  ت 

 في فترة التطبيق الأولي.   للمجموعة تأثير جوهري على البيانات المالية  أي  والتعديلات الجديدة قد  
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  وحدةالبيانات المالية المإيضاحات حول 

   2021ديسمبر  31تهية في للسنة المن

 

 مةتعريفات المصطلحات الها .3

 تم استـخدام المصـطلحات التالية في هذه البيـانات المالية الموحدة ويقصد بها المعني الوارد أدناه:

 

 الشريعة 

سلامية  مبادئ الشريعة الإ   باعتماد  ،مؤسسة مالية إسلاميةتها  بصف  ،المجموعة  ومتقو من القرآن والسنة والإجماع والقياس.    ة أساسًاالإسلامي وهي مشتق   الشريعة هي القانون 

 ة والهيئة العليانة الرقابة الشرعية الداخليعلى النحو المنصوص عليه في معايير الشريعة الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية ولج  ،في أنشطتها

 . ت المركزي لمصرف الإمارالشرعيّة ا

 

 ارةالإج

بعد الحصول على الأصل المحدد وفقًا لطلب   ،ستأجر(بصفته الم)متعامل تها المؤجر( بتأجير أصل للتقوم بموجبها المجموعة )بصف الإجارة )الإجارة المنتهية بالتمليك( هي اتفاقية

عة بملكية تحتفظ المجمو و والاتفاق عليها مسبقًا.    ، يجارأساس الإ وكذلك    ،الإيجار  عقد إيجار محدد مصطلح. يتم تحديد مدة عقدبل مدفوعات إيجار معينة لقام   ،العميل

يع مستقلة لهذا جر عن طريق تنفيذ اتفاقية ببنقل ملكية الأصل إلى المستأجر بموجب بيع الأصل إلى المستأ  تنتهي الاتفاقيةيمكن أن  الاتفاقية، على أنه  صل طوال فترة  الأ 

 السبب. 

 

 الاستصناع

 في تـاريخ تسليم ثابت. لا  متعامل  لبإنشاء موجودات أو عقارات محددة لبتصنيع  وعة بموجبه  لتزم المجمبيع ت  هو عقد
ً
وفق مواصفات محدد متفق عليها وبأسعار محدد سلفا

لتسليم    ومسؤولية المجموعةأخرى تحت رقابة    المشروع، أو المشروع بأكمله من قبل أطرافدها، بل يمكن تنفيذ جزء من  يقتصر إنجاز العمل المتفق عليه على المجموعة وح

 يت المتفق عليه.الأصل أو العقار وفق التوق

 

 المرابحة

الم ببيع  بموجبها  المجموعة  تقوم  اتفاقية  عن  عبارة  المتعامل  هي  وعد  على  بناءً  الأساس  في  عليه  استحوذت  بشـأصل  بشرائه  الملتـزم  البيع،  تعامل  وعند  معينة.    تفصح روط 

 .باع وهامش الربح عنهتكاليف المتكبدة على الأصل المبال تعامل صراحةالمجموعة الم

 

 الإجارة الآجلة 

بتاريخ مستقبلي محدد، عقا تـزويد،  بموجبها على  المجموعة  توافق  اتفاقية  هي  الذمة(  في  )إجارة موصوفة  الآجلة  بالإيجار  الإجارة  معينة  بمواصفات  إتمامه  ر  للمتعامل عند 

جارة الآجلة تبدأ فقط من تاريخ استلام المتعامل للعقار من المجموعة. يمكن ب الإ منه المجموعة ذلك العقار. إن فتـرة عقد الإيجار بموجوّر الذي اشتـرت وتسلميه من قبل المط

 بتنفيذ اتفاقية بيع مستقلة لهذا السبب. على بيع الأصل للمستأجر  اءبن أن ينتهي العقد بتحويل ملكية الأصل إلى المستأجر

 

 المضاربة 

بين أحدهماطرفين    عقد  المال"(  المال  بموجبه    يقدم  من    يقدمبحيث  )"رب  معينًا  ا  )"المضارب"(.    مال)"رأس    المالمبلغً الآخر  للطرف  ذلك  و المضاربة"(  بعد  المضارب  يقوم 

 إن وجد. ،ي الربح الناتج ق عليها مسبقًا فللحصول على حصة محددة متف خبرته وكفاءته في مجالع أو نشاط معين مشرو في  رأس مال المضاربةباستثمار 

 

 الوكالة

المجم تفوض  الوكيلهي عقد  بموجبه  يتم  وعة  لذلك  بالإضافة  المستثمر(  المبلغ  نسبة من  أو  )مبلغ مقطوع  المال وفق شروط معينة ورسوم محددة  مبلغ من  منح    لاستثمار 

 كحافز عن أداء االوكيل أي فائض عن الر 
ً
 .و مخالفة أي من شروط الوكالةمال أكيل بإعادة المبلغ المستثمر في حالة التعثـر أو الإهلعمل. يلتـزم الو سوم المتفق عليها مسبقا

 

 الصكوك

حص تمثل  متساوية  فئة  من  استثمار  "شهادات  أنه  على  المصطلح  ويعرف  "الصكوك"  جمع  هي  محفظةالصكوك  في  مقسمة  غير  ملكية  الم  ص  تشير   وجوداتمن  المؤهلة. 

الأساسية من قبل حاملها   وجودات تمثل الصكوك ملكية المو   ،فقط من الدينالملكية  تي تمنح  لامي للسندات. على عكس السندات التقليدية الإلى البديل الإس  الصكوك عادة 

 مع جميع حقوق والتزامات الملكية.
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 دة نات المالية الموحإيضاحات حول البيا

   2021ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 

 امةاسبية الهات المحالسياس .4

افق  4-1  بيان التو

لة الإمارات دو ن  في قواني  المعمول بهاوالمتطلبات    عن مجلس معايير المحاسبة الدوليةعداد التقارير المالية الصادرة  وحدة وفقًا للمعايير الدولية لإ تم إعداد البيانات المالية الم

المعدل بالقانون الاتحادي رقم    ، "(2015  لسنة  الإماراتي  )"قانون الشركات  2015  لسنة  2المتحدة رقم    الإمارات العربية، بما في ذلك القانون الاتحادي لدولة  حدة العربية المت

 . 2018( لسنة 14رقم ) بقانون اتحادي رسوم المو  2021يناير   2 بارًا مناعتي سرى العمل بها بعض الأحكام التوذلك بتعديل ، 2021سبتمبر  27الصادر في  2021لسنة  26
 

يحل  و   2022يناير    2في    النفاذحيز    على أن يدخلركات التجارية )"قانون الشركات الجديد"(  شأن الشب  2021  لسنة  32القانون الاتحادي رقم      2021بتمبر  س  20في    صدرلقد  

رقم   الاتحادي  القانون  التجارية  2015لعام    2محل  الشركات  بصددإن  "(.  2015)"قانون    ته وتعديلا  ،بشأن  الأ   الشركة  الجمراجعة  متديدة  حكام  تستوفي  أن  طلبات على 

 .النفاذ اه سنة واحدة من تاريخ دخول التعديلات حيز عد أقصفي مو  القانون الجديد
 

 أساس الإعداد  4-2

العادلة بالقيمة  الأخرى  الاستثمارات  باستثناء  التاريخية،  التكلفة  لمبدأ   
ً
وفقا الموحدة  المالية  البيانات  إعداد  تم  إعداد  الشامن خلال    تم  قياسها   ملالدخل  تم  التي  الأخرى 

 . دلةيمة العابالق
 

 ويتم تقريب جميع القيم إلى أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلاف ذلك.العملة التشغيلية للمجموعة  وهوالية الموحدة بالدرهم الإماراتي )الدرهم( البيانات المعرض يتم 
 

 إن المبادئ المحاسبية المتبعة مبينة أدناه. 

 

 أساس التوحيد  4-3

 آت الخاضعة لسيـطرة المجموعة. تتحقق السيطرة عندما يكون لدى المجموعة: والمنشللمجموعة  ات الماليةتتضمن البيانات المالية الموحدة البيان
 

 سلطة على المنشأة المستثمر بها،  ▪

 بها، و   تعرض إلى، أو لديها حقوق في، العوائد المتغيرة من ارتباطها بالمنشأة المستثمر  ▪

 . وائدهاعلى قيمة عة للتأثير لطتها على المنشأة المستثمر  استخدام س القدرة على ▪
 

عنصر أو أكثر من عناصر السيـطرة تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على المنشأة المستثمر بها إذا ما كانت الحقائق والظروف تشير إلى أن هناك تغيرات في  

 ة أعلاه. الثلاثة الموضحـ
 

حقوق التصويت بها، فيكون للمجموعة السلطة على تلك المنشأة المستثمر بها عندما تكون  غلبية  ر بها عن أآت المستثمصويت للمجموعة في أي من المنشحقوق الت   عندما تقل

ذات  ة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف  نفردة. تأخذ المجموعحقوق التصويت كافية لمنحها قدرة عملية على توجيه الأنشطة ذات الصلة بالمنشأة المستثمر بها بصورة م

 كان للمجموعة حقوق التصويت في المنشأة المستثمر بها بشكل يكفي لمنحها السيـطرة، ومن بين تلك الحقائق والظروف:  ما إذاعند تقييم الصلة 
 

 التصويت الآخرين؛  حجم حقوق التصويت لدى المجموعة مقارنة بحجم حقوق التصويت لحاملي حقوق  ▪

 راف الأخرى؛ والأط  يت الآخرينحقوق التصو وق التصويت المحتملة للمجموعة وحاملي قح ▪

 الحقوق الناشئة من الترتيبات التعاقدية الأخرى؛ و  ▪

لاتخاذ قرارات، بما في ت الصلة وقت الحاجة  غيرها من الحقائق والظروف الأخرى التي تشير إلى أن المجموعة لديها، أو ليس لديها، القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذا  ▪

 ساهميـن. قة للماعات السابيت والاجتمذلك أنماط التصو 
 

و  التابعة.  الشركة  للسيطرة على  المجموعة  بفقد  ويتوقف  التابعة،  الشركة  السيطرة على  المجموعة على  تابعة عندما تحصل  توحيد شركة  إدراج يبـدأ  يتم  بصورة محددة، 

الأرباح أو الخسائر الموحد من تاريخ حصول المجموعة على السيطرة  بيان    المالية فيل الفترة  ي يتم الاستحواذ عليها أو استبعادها خلا الشركة التابعة الت  إيرادات ومصروفات

 . ة المجموعة على الشركة التـابعةوحتى التاريخ الذي تتوقف فيه سيطر 
 

إى الحصص غير المسيالكي الشركة الأم وإلالأخرى منسوبة إلى م  الدخل الشاملتكون الأرباح والخسائر وجميع مكونات   تسجيل عجز في رصيد    عن ذلكذا ما نتج  ـطرة حتى 

 الحصص غير المسيـطرة.
 

 وعة. عند الضرورة، يتم إجراء تعديلات على البيانات المالية للشركات التابعة لكي تتوافق سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجم
 

 دية المرتبطة بالمعاملات بين منشآت المجموعة بالكامل عند التوحيد. ت النقت والتدفقاوالمصروفا  لكية والإيرادات ت والمطلوبات وحقوق المحذف جميع الموجودام يت
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4

 رادات الاعتراف بالإي  4-4

 على النحو التالي:  الموحدو الخسائر الأرباح أ يتم الاعتراف بالإيرادات في بيان

 

 إيرادات الإجارة 

 إلى القيمة الإيجارية الثابتة ا
ً
 لقائمة.يتم الاعتـراف بإيـرادات الإجارة على أساس نسبة الربح الفعلية على مدى فتـرة عقد الإيجار استنادا

 

 المرابحة اداتإيـر 

 لصافي مبلغ المرابحة القائم.  على ليتغير الفعالإيجار المراف بإيـرادات المرابحة على أساس لاعتـيتم ا
ً
 مدى فتـرة العقد استنادا

 

 إيـرادات الاستصناع

عة( على أساس نسبة الربح الفعلية  لاستصناع على المجمو يتم احتساب هامش الربح المرتبط بالاستصناع )الفرق ما بين السعر النقدي للمصنوع للمتعامل وإجمالي تكلفة ا

 لإنشاء. دى فتـرة اعلى م

 

 ت الإجارة الآجلة إيـرادا

ات  على مدى فتـرة الإنشاء على حساب الإيجارات. عند إتمام إنشاء العقار الإيجار المتغير الفعلي  يتم احتساب إيـرادات الإجارة الآجلة خلال فتـرة إنشاء العقارات على أساس  

 على القيمة الإيجارية الثابتة القائمة.على مدى فتـرة  يتغير الفعلالإيجار المعتراف بالإيرادات على أساس المعنية، يتم الا 
ً
 العقد استنادا

 

 رسوم المعاملات 

 يتم الاعتـراف بـرسوم المعاملات عند تقديم الخدمات ذات الصلة.

 

 إيـرادات أخرى 

المك بالإيـرادات  الاعتـراف  المضايتم  ودائع  من  نسبة  تسبة  أساس  على  الوكالة  واستثمارات  الفعربة  يالربح  كما  الا لية،  يثبت حق  تم  عندما  الأرباح  توزيعات  بإيـرادات  عتـراف 

 المجموعة في اسـتـلامها. 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( لهامة السياسات المحاسبية ا .4

 الماليةدوات الأ  4-5

 في الأحكام التعاقدية للأداة. ما عندت المالية والمطلوبا يتم الاعتراف بالموجودات
ً
 تصبـح أي من شركات المجموعة طرفا

 

 بالقيمة العـادلة. إن تكاليف المعاملات المرتبطة مباشرة باستحـواذ أ
ً
طلوبات مالية )باستثناء الموجودات  و إصـدار موجودات وميتم قياس الموجودات والمطلوبات المالية مبدئيا

ة، حيثما يكون  قيمة العادلة من خلال الأربـاح أو الخسـائر( يتم إضافتها إلى أو خصـمها من القيمة العادلة للموجودات المالية أو المطلوبات الماليـية بالوبات الماللية والمطلالما

، عند الاعتـراف المبدئـي. يت
ً
لية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسـائر  بات ماية أو مطلو وجودات مالالمعاملات المرتبطة مباشرة باستحواذ م  م الاعتـراف بتكاليفمناسبا

 على الفور في بيـان الأرباح أو الخسائر المـوحد.

 

 الموجودات المالية 4-5-1

يم الأصل المالي خلال إطار زمني ده تسلتتطلب بنو   بموجب عقد   عندما يكون شراء أو بيع الموجود الماليفي تاريخ المعاملة    يتم الاعتـراف وإيقاف الاعتـراف بكافة الموجودات المالية

 أي تكاليف المعاملة المرتبطة مباشرة باستحواذ الأصل المالي، باست
ً
 بالقيمة العادلة، زائدا

ً
  الية التي تقاس لاحق ثناء الموجودات الممحدد في السوق ذات الصلة، وتقاس مبدئيا

ً
ا

 بالقيمة العادلة.ياسها والتي تم قالخسائر،  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو
ً
 مبدئيا

 

 قياس كافة الموجودات المالية المعتـرف بها، إما بتكلفتها المطفأة أو بالقيمة العادلة. 
ً
 يتم لاحقا

 

 تصنيف الموجودات المالية 

الأدوات غيـر المشتقة المطروحة للتداول والتي تم   اء بعض در، باستثنكية" للمُصغيـر مشتقة ومطابقة لتعريف "حقوق المل   داة ملكية" إذا كانتيتم تصنيف الأداة على أنها "أ

صدر. ويتم تصنيف جميع الموجودات المالية الأخرى غيـر المشتقة على أنها "أداوت مالية". 
ُ
 عرضها كحقوق ملكية من الم

 

 لمطفأة ا المقاسة بالتكلفة الموجودات المالية

التكلفة المطفأة، تتضمن النقد والأرصدة المصرفية والموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية والمبالغ المدفوعة اسها بلتي يتم قيلمجموعة واإن الموجودات المالية الخاصة با

 والذمم المدينة الأخرى. يتم قياس الموجودات المالية )باستثنا
ً
 :اليينلشرطين التلتكلفة المطفأة فقط في حالة تحقق كلي اء أدوات الملكية( بامقدما

 

 الموجودات محتفظ بها ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ وأن تكون  ▪

 د السداد. الأصلي قي دفعات للمبلغ الأصلي وأرباح على المبلغقات نقديـة تعد فقط أن ينتـج عن البـنود التعاقدية الخاصة بالأداة، في تواريخ محددة، تدف  ▪
 

 تكاليف المعاملة )إلا إالموج
ً
 بالقيمة العادلة زائدا

ً
ذا كانت مصنفة بالقيمة العادلة من خلال  ودات المالية )بخلاف أدوات الملكية( التي تستوفي هذه المعاييـر يتم قياسها مبدئيا

 بالتكلفة المطفأة باستخدامالخسـائر(. ويتم قي  الأربـاح أو
ً
أي انخفاض في القيمة، بالإضافة إلى الإيرادات المعترف بها على أساس طريقة    ناقصا  بح الفعليةطريقة الر   اسها لاحقا

 الربح الفعلية في بيان الأرباح أو الخسائر الموحـد.
 

ئر إذا تغيـر هدف نموذج الأعمال  الخسـاربـاح أو  من خلال الأ ن التكلفة المطفأة إلى القيمة العادلة  ف الأدوات المالية معقب الاعتراف المبدئي، يتعين على المجموعة إعادة تصني

 على نحو لم يعد معه يستوفي معيـار التكلفة المطفـأة.
 

لأرباح من خلال ا ـأة أعلاه بأنها أدوات بالقيمة العادلةمعيار التكلفة المطفيمكن للمجموعة، عند الاعتـراف المبدئي، أن تختار بشكل قطعي تصنيف الأدوات المالية التي تستوفي 

 طفـأة.ئر في حال إذا كان التصنيف يلغي، أو يقلل بشكل كبير، عدم التطابق المحاسبي إذا ما لو قد تم قيـاس الموجودات المالية بالتـكلفة المالخسـاأو 
 

 تقييم نموذج الأعمال

 لها حفظة حمستوى الم  بالأصل على ج الأعمال الذي يتم في إطاره الاحتفاظ  تقييم لموضوعية نموذتقوم المجموعة بإجراء  
ً
يث يوضح ذلك بشكل أفضل الطريقة التي يتم وفقا

 إدارة الأعمال وتقديم المعلومات إلى الإدارة. تتضمن المعلومات التي تم أخذها بالاعتبار على ما يلي:

 إدارة المجموعة؛تقارير بشأنها إلى  كيفية تقييم أداء المحفظة ورفع ▪

 جودات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأعمال( وكيفية إدارة تلك المخاطر؛ و والمو )ج الأعمال أداء نموذ المخاطر التي تؤثر على ▪

و التدفقات النقدية التعاقدية التي تم التي تتم إدارتها أ  على سبيل المثال؛ ما إذا كانت التعويضات ترتكز على القيمة العادلة للموجودات  –كيفية تعويض مديري الأعمال   ▪

 تحصيلها. 

 توقيت المبيعات التي تعتبر من الأمور الهامة التي يتم مراعاتها أثناء تقييم المجموعة.  ى تكرار وقيمة و دم ▪
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( اسبية الهامة السياسات المح .4

 )تتمة( الأدوات المالية  4-5

 )تتمة( لية اوجودات المالم 4-5-1

 )تتمة( م نموذج الأعمالتقيي

لنقدية أو ’السيناريوهات الحرجة‘. إذا تحققت التدفقات ا أسوأ السيناريوهات‘ ’ يرتكز تقييم نموذج الأعمال على سيناريوهات متوقعة بصورة معقولة دون الأخذ بعين الاعتبار

بتغيير تصنيف الموجودات المتبقية المحتفظ بها في نموذج الأعمال، ولكن يتم إدراج  جموعةالمقوم  ، لا تةموعلمجلصلية المبدئي بطريقة مختلفة عن التوقعات الأ  بعد الاعتراف

 منذ ذلك الحين
ً
.    تلك المعلومات عند تقييم الموجودات المالية التي تم استحداثها أو شراؤها مؤخرا

ً
 فصاعدا

 

الأخرى    الدخل الشاملم تقييم أداؤها على أساس القيمة العادلة، يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال  لتي يتدارتها واللبيع أو لإ بالموجودات المالية المحتفظ بها    يتعلقفيما  

 .ات الماليةقات النقدية التعاقدية أو لبيع الموجوداظ بها لتحصيل التدف حيث أنه لم يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية كما لم يتم الاحتف

 

 لتدفق النقدي  تقييم خصائص ا

الترتيب   مع  تتوافق  نقدية  تدفقات  عنها  ينتج  قد  إذا  ما  لتحديد  ما  لأداة  التعاقدية  السمات  تقييم  التعاقدي  النقدي  التدفق  تتوافق تتضمن خصائص  الأساس ي.  التمويلي 

 قة فقط بدفعات المبلغ الأصلي والربح على المبلغ الأصلي القائم. المتعلت النقدية ثل التدفقاترتيب التمويل الأساس ي في حال كانت تم لنقدية التعاقدية معالتدفقات ا

 

قابل للقيمة الزمنية للمال والمخاطر "الربح" على أنه الم   لأغراض هذا التقييم، يُعرف "المبلغ الأصلي" على أنه القيمة العادلة للأصل المالي عند الاعتراف المبدئي، في حين يُعرف 

لإضافة إلى الأصلي القائم خلال فترة زمنية محددة ومقابل التكاليف ومخاطر التمويل الأساسية الأخرى )مثل مخاطر السيولة والتكاليف الإدارية(، با  المبلغالمتعلقة بلائتمانية  ا

 هامش معدل الربح. 

 

الاعتبار الشروط التعاقدية للأداة. ويتضمن ذلك تقييم ما إذا  ب  المجموعةأخذ  ت  لي والربح،قط دفعات المبلغ الأصالتعاقدية تمثل ف  نت التدفقات النقديةعند تقييم ما إذا كا

 لشرط.  كان الأصل المالي يتضمن شرط تعاقدي يترتب عليه تغيير توقيت أو قيمة التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا يفي الأصل بهذا ا

 

 ى خر الأ  ملالشا الدخلقيمة العادلة من خلال المالية بالالموجـودات 

الشريعة الإسلامية ف المبدئي، يمكن للمجموعة أن تختـار بشكل نهائي )على أساس كل أداة على حدة( تصنيف الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية تتفق مع أحكام  عند الاعترا

الاستثمار في حقوق الملكية محتفظ به لغرض    الأخرى إذا كان  لدخل الشاملالقيمة العادلة من خلال  جوز التصنيف باالأخرى. ولا ي  لشاملالدخل ابالقيمة العادلة من خلال  

 المتاجرة. 

 

 يُعتبر الأصل المالي أنه محتفظ به لغرض المتاجرة إذا:

 لغرض البيع في المستقبل القريب، أو  ▪
ً
 تم شراؤه أساسا

 من مح كان، عند الاعتراف ا ▪
ً
 على أرباح في فترات قصيرة، أو للحصول فعلي حديث وله طابع  فظة أدوات مالية محددة تديرها المجموعةلمبدئي، جزءا

 كان أداة مشتقة إسلامية غير مصنفة وفعّالة كأداة تحوط إسلامي أو كضمان مالي. ▪

 

 بايتم قياس الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية التي تتفق مع أحكام الشريعة ا
ً
 خر الأ   الدخل الشامللقيمة العادلة من خلال  لإسلامية مبدئيا

ً
ة. ويتم ف المعامل تكاليى زائدا

 بالقيمة العادلة ويتم الاعتـراف بالأرباح والخسائر الناتجة عن التغيـر في القيمة العادلة ضمن بند  
ً
الأخرى ويتم تجميعها في الاحتياطي المتـراكم    الدخل الشاملقياسها لاحقا

 في الاحتياطي المتـراكم للتغيـرات في رباح أل، فإن الأ تبعاد الأصلعادلة ضمن حقوق الملكية. عندما يتم استغيـرات في القيمة الل
ً
و الخسائر المتـراكمة والتي تم تجميعها مسبقا

 لأرباح المحتجزة.إعادة تصنيفها إلى االقيمة العادلة ضمن حقوق الملكية، لا يتم تحويليها إلى بيان الأرباح أو الخسائر الموحد، لكن يتم 

 

رات في أدوات حقوق الملكية في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد عندما يثبت حق المجموعة في استلام هذه التوزيعات، إلا إذا لاستثمامن هذه ا   ات الأرباحيتم الاعتراف بتوزيع

 ستثمار.كانت هذه التوزيعات تمثل بشكل واضح استـرداد جزء من تكلفة الا 
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 انات المالية الموحدة حول البيإيضاحات 

   2021ديسمبر  31 في لمنتهيةللسنة ا

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4

 )تتمة( الأدوات المالية  4-5

 )تتمة( الموجودات المالية  4-5-1

 طريقة معدل الربح الفعلي 

الم التكلفة  احتسـاب  الفعلي هي طريقة  الربح  المإن طريقة معدل  للموجودات  الفترة طفـأة  الإيرادات على مدى  وتوزيع  الصلة  الية  يتمثل معذات  الر .  المعدل  دل  في  الفعلي  بح 

، عبر فتـرة أقصر.المستخدم لاحتساب القيمة الحالية للمقبوضات النقدية المستقبلية المقدرة من خلال العمر الافتراض ي المقدر للموجودات المالية أو، إن 
ً
 كان مناسبـا

 

 ات المالية المصنفة على أنها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.لموجودلية خلاف ادوات الماعدل الربـح الفعلي للأ يرادات على أساس ميتم الاعتراف بالإ 
 

 النقد وما يعادله 

 .و أقل ثلاثة أشهر ألاستحقاق أصلي  بـرة الأجل رفية والودائع القصيلغرض بيان التدفقات النقدية، يتألف النقد وما يعادله من النقد في الصندوق والأرصدة المص 
 

  ة والاستثمارية الإسلاميةجودات التمويليو الم

المرابحة   مبيعات  مقابل  المستحقة  والمبالغ  بالإجارة  المتعلقة  الثابتة  الإيجارات  الإسلامية  والاستثمارية  التمويلية  الموجودات  المؤجلةتتضمن  الأرباح  خصم  وتكاليف  بعد   ،

الإضافة إلى الإجارة الآجلة مقاسة بالتكاليف المتكبدة حتى تاريخه. تتضمن الموجودات التمويلية  قدية بالقيمة النبما يعادل  المتكبدة حتى تاريخه التي يتم قياسها    الاستصناع

الآ  والإجارة  بالإجارة  الخاصة  )الأرباح(  المتنوعة  الإيجارات  مستحقات   
ً
أيضا الأ والاستثمارية  إلى  بالإضافة  يتجلة  والمرابحة.  للاستصناع  المطفأة  تلكرباح  بيان   الموجودات  م 

 لفة المطفأة بعد خصم مخصصات انخفاض القيمة وتعليق الأرباح، إن وجدت.  بالتك
 

 إيقاف الاعتراف بالموجودات المالية 

التعاقدية  الحقوق  تنتهي  المالي عندما  بالأصل  الاعتراف  بإيقاف  المجموعة  تدفق  تقوم  الحصول على  تحويل  في  يتم  أو عندما  نقدية من الأصل  الماات  خاطر  لي وكافة مالأصل 

فعلية واستمرت في السيـطرة على  امتيازات ملكية الأصل بصورة فعلية إلى منشأة أخرى. إذا لم تقم المجموعة بتحـويل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر وامتيازات الملكية بصورة  و 

لمبالغ التي قد تلتزم بدفعها. إذا احتفظت المجموعة بصورة فعلية تبط بالتزام المر فة إلى الابحصتها التي تحتفظ بها في الأصل بالإضاالمجموعة بالاعتراف  الأصل المحول، تقوم  

 ات للعائدات المستـلمة.تمويل الخاضعة لضمانبكافة مخاطر وامتيازات ملكية الأصل المالي المحول، تستمر المجموعة في الاعتـراف بالأصل المالي كما تعترف بتـسهيلات ال
 

تم قياسه بالتكلفة المطفـأة، يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية للأصل وقيمة إجمالي المبلغ المقبوض ومستحق القبض في بيـان المالي الذي ي صل  عتراف بالأ عند إيقاف الا 

 الأرباح أو الخسائر المـوحد. 
 

با إيقاف الاعتراف  المالي الذي يتعند  العادلة من خلال  لأصل  بالقيـمة  إ  الشامل خل  الدم تصنيفه  تتم  في  الأخرى، لا   
ً
المتراكمة سابقا الكلية  أو الخسائر  عادة تصنيـف الأرباح 

 كيـة.حتجزة ضمن حقوق المل احتياطي إعادة تقييم الاستثمارات في حقوق الملكية إلى بيـان الأرباح أو الخسائر الموحد، ولكن يتم تحويله إلى الأرباح الم
 

 كية حقوق المل المطلوبات المالية وأدوات 4-5-2

 لوبات أو حقوق ملكيةالتصنيف كمط

الاعتر  يتم  عليها.  المترتبة  المطلوبات  كافة  اقتطاع  بعد  منشأة  أي  في موجودات  متبقية  يثبت وجود حصص  أي عقد  في  الملكية  أداة حق  التي تتمثل  الملكية  بأدوات حقوق  اف 

 المباشرة. يف الإصدارمة صافي المبالغ المحصّلة بعد خصم تكالصدرهـا المجموعة بقيت
 

خصم من حقوق الملكية عندما يتم الموافقة عليها من قبل مساهمي المجموعة.  يتم   ويتم الإفصـاح عن توزيعات  الاعتراف بتوزيعات الأرباح من الأسهم العادية كمطلوبات وتُ

 ريخ التقرير كحدث بعد تاريخ التقرير. وافقة عليها بعد تا الأرباح للسنة التي تم الم
 

 الماليةالمطلوبات 

 بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي.  يتم قياس
ً
 كافة المطلوبات المالية لاحقا

 

ي  المطلوبات المالية التي لا يتم الاحتفاظ بها بغرض المتاجرة وغير مصنفة بالقيمة العادلة من خلال حاسبية لفترات المتم قياسها بالتكلفة المطفأة في نهاية االأرباح والخسائر 

الفعلي. تتضمن مطحقة.  اللا  الربح  بالتكلفة المطفأة على أساس طريقة معدل   
ً
يتم قياسها لاحقا التي  المالية  للمطلوبات  الدفترية  القيم  بالتكلفة يتم تحديد  لوبات المجموعة 

 لوبات الأخرى.  الذمم الدائنة والمطالمطفأة تمويلات الوكالة و 
 

 يةوبات المالإيقاف الاعتراف بالمطل

لاعتراف بالفرق بين القيمة  بإيقاف الاعتراف بالمطلوبات المالية وذلك فقط عندما تتم تسوية التزامات المجموعة أو عندما يتم إلغـاؤها أو انتهاء صلاحيتها. يتم ا  تقوم المجموعة

ات غير النقدية المحولة أو المطلوبات المفترضة، في بيان الأرباح أو لموجودا في ذلك االدفع، بم  الاعتراف بها والمبلغ المدفوع أو مستحقالية التي تم إيقاف  الدفترية للمطلوبات الم

 الخسائر الموحد. 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( بية الهامة السياسات المحاس .4

 الموجودات المالية  انخفاض قيمة 4-6

 تي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة للتحقق من تعرضها لانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير.  المالية الجودات م المو تقيييتم 
 

 لمتطلبات المعيار  ل منهجية خسائر الائبتطبيق منهجية ترتكز على ثلاث مراحل لقياس مخصص خسائر الائتمان، وذلك من خلا  المجموعةتقوم  
ً
من   9رقم  تمان المتوقعة وفقا

 : لإعداد التقارير المالية، وذلك للفئات التالية من الأدوات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائردولية لمعايير الا
 

 وك؛  دة المستحقة من البنالموجودات المالية التي تمثل أدوات مالية والأرص •

 الموجودات الأخرى؛ و  •

 ية العمومية.انخارج الميز أدوات مصدرة  •
 

 إلى التغير في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي.  تمر
ً
 الموجودات المالية بثلاث مراحل استنادا

 

 لا يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة من استثمارات الأسهم. 
 

 عة  ائر الائتمان المتوقنموذج انخفاض قيمة خس

يرتكز على التغير في الجودة الائتمانية للموجودات المالية منذ الاعتراف المبدئي. تعكس خسائر الائتمان    مراحل  ون من ثلاثة منهج يتكيشمل نموذج خسائر الائتمان المتوقع

 التالية أو )( على مدى فترة الا1)المتوقعة القيمة الحالية للعجز في النقد المتعلق بحالات التعثر عن السداد إما  
ً
لية بناء على  ة الماتوقع للأداالعمر الم  ( على مدى 2ثنى عشر شهرا

 التراجع الائتماني من البداية.

 للمرحلة   ▪
ً
.  12قعة لمدة  في حالة عدم وجود زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي، سوف يتم قيد مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتو   –  1طبقا

ً
 شهرا

سائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية التي تمثل خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة ء من خبأنها الجزشهر  12دة يتم احتساب خسائر الائتمان المتوقعة لم

التعثر لأداة مالية المحتملة خلال   التقرير. تقوم    12عن أحداث  تاريخ  بعد   
ً
 است  12ة لمدة  ر الائتمان المتوقعباحتساب مخصص خسائ  ةالمجموعشهرا

ً
إلى شهرا  

ً
نادا

 التي تلي تاريخ التقرير. يتم تطبيق احتماليات التعثر المتوقع خلال تعثر ختوقع حدوث 
ً
 على التنبؤ بالتعرض عند التعثر ويتم ضربها  12لال فترة الاثنى عشر شهرا

ً
شهرا

 بح الفعلي الأصلي التقريبي. م تخفضيها بمعدل الر في الخسارة المحتملة عند التعثر ويت

 للم ▪
ً
ة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي ولكن لا تعتبر الأدوات المالية قد تعرضت لانخفاض ائتماني، سوف يتم قيد حالة وجود زياد  ي ف  –  2رحلة  طبقا

بناء على المدة المرجحة   يعادل خسائر الائتمان المتوقعة  للمبلغ  التعرض  التعثر والخسلاحتمالية  يتم تقدير احتمالية  التارة المحتمتعثر.  ى مدى عمر عثر عللة عند 

 الأداة ويتم تخفيض العجز النقدي المتوقع بمعدل الربح الفعلي الأصلي التقريبي. 

الية كأدوات تعرضت لانخفاض ائتماني  نيف هذه الأدوات المفي حالة وجود دليل موضوعي على انخفاض القيمة في تاريخ التقرير، سوف يتم تص   –  3بموجب المرحلة   ▪

 ٪.  100الائتمان المتوقعة على مدى عمر الموجودات المالية بافتراض أن نسبة احتمالية التعثر هي  خسائر مبلغ يعادلف يتم قيد وسو 
 

ال   المجموعةعند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة للالتزامات غير المسحوبة، تقوم   التي سيتم سحبه على مدى عع من الالجزء المتوقبتقدير  المتتزام  تستند   وقع. وبذلكمره 

النقدي المتوقع بمعدلئر الا خسا يتم تخفيض العجز  التمويل.  في حالة سحب  النقدية  التدفقات  في  القيمة الحالية للعجز المتوقع  إلى  الفعلي المتوقع    ئتمان المتوقعة  الربح 

 التقريبي على التمويل.   
 

مدعّمة بأدلة للظروف الاقتصادية المستقبلية عند تحديد الزيادات الجوهرية  قولة و توقعات مع   ستناد إلىتقبلية ويقتض ي الا تمان المتوقعة نظرة مسنموذج خسائر الائ  ثليم

 في مخاطر الائتمان وقياس خسائر الائتمان المتوقعة. 
 

 خسائر الائتمان المتوقعة  و  19-جائحة كوفيد

. كما جوانب متعددة الأعمال التجارية من  تباطؤ في  ياة العادية و ت في الحاضطرابا  في حدوث  2021ام  ( خلال أوائل ع19ا الجديد )كوفيد  كورون  لعالمي لفيروستسبب التفش ي ا

يد من والبنوك في العداتخذت الحكومات  قد  لو المحاسبة وإعداد التقارير.  على صعيد    وأمن منظور الأعمال  تأثيرات بالغة سواء    الاقتصاد العالمي والأنظمة المصرفية  شهد

االولايات القضائي تدابير  المالي والاقتصادي    للحد منستثنائية  ة  التدابير  19-الناجم عن تفش ي جائحة كوفيدالأثر  تلك   إرجاء السداد مجموعة من عمليات  ، حيث شملت 

 .الجهات التنظيميةللعملاء ودعم السيولة وتخفيف رأس المال من قبل 
 

حسب    ة المتوقعة كما في تاريخ التقرير،تحديد متطلبات الخسائر الائتمانيل  19-جائحة كوفيدعلى تفش ي    التي ترتبتالظروف الاستثنائية    الحسبانأخذت المجموعة في  د  لق

 . 2021  مارس 27الصادرة في الإرشادات الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية   كما أخذت المجموعة بالاعتبارالاقتضاء. 
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 المالية الموحدة  ل البياناتإيضاحات حو 

   2021ديسمبر  31نتهية في للسنة الم

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4

 )تتمة( الموجودات المالية انخفاض قيمة 4-6

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة 

 إلى أربعة سي  المجموعةتقوم  
ً
التقريبي.    الفعلي عدل الربح  المخفض بم   الاحتمالية لقياس العجز النقدي المتوقعناريوهات قائمة على  باحتساب خسائر الائتمان المتوقعة استنادا

من   9الحصول عليها. يأخذ المعيار رقم    المجموعة بموجب العقد والتدفقات النقدية التي تتوقع    للمجموعةيتمثل العجز النقدي في الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة  

اصل ضرب احتمالية التعثر والخسارة المحتملة عند التعثر والتعرض عند التعثر.  أنها ح توقعة على ئتمان المرير المالية بالاعتبار احتساب خسائر الا لدولية لإعداد التقاالمعايير ا

 بوضع منهجيات ونماذج مع الأخذ بعين الاعتبار الحجم النسبي للمحافظ ونوعيتها ودرجة تعقيدها.  المجموعةقامت 
 

 و  نماذج إحصائية موضوعةر بصورة عامة إلى تستند هذه المعايي
ً
 ت الإحصائية وتخضع للتعديل لتوضيح المعلومات الاستشرافية. لبياناغيرها من ا داخليا

 

 فيما يلي تفاصيل هذه المعايير/المدخلات الإحصائية:

 تتمثل في تقدير احتمالية على مدى فترة زمنية معينة؛   –احتمالية التعثر  ▪

 لاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ التقرير؛ و بعين امع الوضع  يخ مستقبلي لتعرض للتعثر في تار يتمثل في تقدير ا –التعرض عند التعثر  ▪
 

دفقات النقدية التعاقدية ر إلى الفرق بين التيتمثل في تقدير الخسارة المترتبة على حدوث حالة تعثر في وقت معين. يستند التعرض عند التعث  –الخسارة المحتملة عند التعثر  

 التعبير عنها كنسبة مئوية من التعرض  جموعة تالم  تان دية التي كدفقات النقالمستحقة والت
ً
توقع الحصول عليها، بما في ذلك التدفقات النقدية من مصادرة الضمان. يتم عادة

 عند التعثر.  
 

افية والسيناريوهاالعوامل الاقتصادية العامة والمعلومات الاست  ت المتعددة شر

رير المالية تقدير عادل ومرجح لخسائر الائتمان بناء على الاحتمالية من خلال تقييم نطاق النتائج المحتملة الذي يتضمن  التقا  لية لإعدادعايير الدو من الم  9يتطلب المعيار رقم 

 التنبؤات الخاصة بالظروف الاقتصادية المستقبلية.  
 

على   ٪30و    ٪30و    ٪40بمعدلات ترجيح    ريو إيجابي، سيناريو سلبي(سينا،  اريو أساس ييوهات )سينباعتبارها ثلاثة سينار   المجموعةة، تضع  لمتوقعئر الائتمان اعند تقدير خسا

 عملية تقييم السيناري التوالي
ً
لية تحصيل التمويل المتعثر،  وهات المتعددة احتما. يرتبط كل سيناريو من هذه السيناريوهات بالدرجات المختلفة لاحتمالية التعثر. تتضمن أيضا

    ضافة إلى قيمة الضمان أو المبلغ الذي سوف يتم الحصول عليه مقابل بيع الأصل.يل بالإ سداد التمو احتمالية  بما في ذلك
 

  والمعروض  ،أبوظبي ودبي  -  العقاراتسعار  مثل أ  ،قتصاديةلات اكمدخ  المستقبليةعلى مجموعة واسعة من المعلومات  ج الخسائر الائتمانية المتوقعة  تعتمد المجموعة في نماذ

تعويضات    -  الوطنيةالحسابات    ،الرقم القياس ي لأسعار المستهلك  ،وأسعار السلع  ،النفقات   -والتمويل الحكومي العام   ،القياس ي العامالمؤشر    - الفعلير الصرف  سعو   ،النقدي

 تيقي للسلع والخدماالاستيراد الحق - الوطنيةالموظفين والحسابات 
 

عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة وتحديد ما إذا كان هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ    ية ضمن الاستشراف  والمعلوماتيجب إدراج العوامل الاقتصادية العامة 

الظروف  السابقة و   مة بأدلة في تاريخ التقرير حول الأحداثمعلومات مناسبة ومدعتقديم الائتمان. يجب أن توضح عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة في كل فترة تقرير  

 جميع سمات السوق في  التنبؤات المتعلقة بالظروف الاقتصادية المستقبلية. إن المدخلات والنماذج المستخدمة لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة قد لا ترصد داالية و الح
ً
ئما

 إجراء تعديلات نوعية أو تسوي بيان تلك السمات، يتتاريخ البيانات المالية. ل
ً
 عندما تكون تلك الفروقات مادية بصورة جوهرية.  مؤقتة ها تعديلاتات باعتبار م أحيانا
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4

 )تتمة( الموجودات المالية ةانخفاض قيم 4-6

  نطر الائتماتقييم الزيادة الجوهرية في مخا

نذ بداية نشأة الأصل يم للزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان على أساس نسبي. من أجل تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان للأصل المالي زادت بصورة جوهرية ميتم إجراء تقي

التعثر عند بداية نشأة الأصل المالي باستخدام مؤشرات   بمخاطرخ التقرير  لي في تاريللأصل الماتحدث على مدى العمر المتوقع  لتعثر التي  مخاطر ا  بمقارنة  المجموعةالمالي، تقوم  

 من قبل  
ً
في تاريخ كل تقرير  الائتمان بشكل فردي  . سوف يتم تقييم التغير في مخاطر  المجموعةالمخاطر الرئيسية التي يتم استخدامها في عمليات إدارة المخاطر المتبعة حاليا

  ى القطاعات بالنسبة لحالات التعرض الفردي. ى مستو منفردة وعلهام بصورة وذلك لكل أصل يعتبر 

 

 عندما: 2إلى المرحلة  1يتم تحويل مجموعة الموجودات من المرحلة 

 ئي؛  عتراف المبدعلق بالا فيما يت المجموعةتتغير احتمالية التعثر إلى درجة تتجاوز الحد الموضوع من  ▪

   30من تكون الأداة متأخرة السداد لأكثر  ▪
ً
 ؛ و يوما

عتبر مخا ▪
ُ
 إلى المعايير النوعية الموضوعة من قبل ت

ً
 .  المجموعةطر الائتمان المرتبطة بالأداة مرتفعة استنادا

 

 لسياسة ر الموضوعة على مدى في نفس المرحلة حتى تفي بالمعايي 1من المرحلة  2تبقى الأدوات المحولة إلى المرحلة 
ً
 .  المجموعةفترة محددة طبقا

 

 . في تاريخ التقريرعلى ما إذا كانت الموجودات المالية قد تعرضت لانخفاض في التصنيف الائتماني  3إلى المرحلة  2حلة من المر التحويل  تكز عمليةر ت

 

  الحكم الائتماني القائم على الخبرة

منهجية   ي  المجموعةتتطلب  بتفيما  خستعلق  مخصص  تكوين  أن  المتوقعة  الائتمان  الا   باستخدام  ةالمجموعقوم  ائر  المقدر   ئتمانيحكمها  التأثير  ليشمل  الخبرة  على  القائم 

 للعوامل التي لم يتم رصدها في نتائج نموذج خسائر الائتمان المتوقعة في جميع فترات التقارير. 
 

راعاة جميع الفترات التعاقدية  الائتمان. يجب م  لها لمخاطرمعرضة خلا  المجموعةن  فترة تعاقدية تكو   في الاعتبار أقص ى  عةالمجمو عند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تضع  

 عند تحديد الأعمار المتوقعة، بما في ذلك خيارات الدفع المسبق وخيارات التمديد والتجديد.
 

تتبعه   الذي  التعثر  تعريف  يزال  في   المجموعةلا  الانخفاض  ت  لتقييم  مع  متطابق  رقم  القيمة  المعيار  الدو   9وجيهات  المعايير  لإعدادمن  إلى  الماليالتقارير    لية  اللجوء  دون  ة، 

 الافتراضات كما يتوافق مع المتطلبات التنظيمية. إن السياسة المتعلقة بشطب معاملات التمويل ظلت دون تغيير.

 

 العمر المتوقع  

جب الأخذ بعين الاعتبار جميع الشروط  ان. كما يالائتم  لمخاطر  وعةالمجمتعاقدية تتعرض خلالها    أقص ى فترة   باعتبارها  المجموعة  عند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تأخذ

 وخيارات التمديد والتجديد. 
ً
 التعاقدية عند تحديد الفترة المتوقعة، بما في ذلك خيارات الدفع مقدما

 

 تعريف التعثر  

 ا: ي متعثر السداد عندمتعتبر المجموعة أن الأصل المال

مالية ▪ المحتمل، لأسباب  غير  من  ما  يكون  غير  يفأو  أن  المق لية،  مثل مصادرة  ي  إجراءات  لاتخاذ  المجموعة  لجوء  دون  المجموعة  تجاه  بالكامل  الائتمانية  بالتزاماته  ترض 

 الضمان )إن وجد(؛ أو  

.   90يد عن اه المجموعة لمدة تز يعجز المقترض عن الوفاء بأي من التزاماته الائتمانية المادية تج ▪
 
 يوما

 أخذ المجموعة بالاعتبار المؤشرات التالية:داد، تعثر عن السالمقترض ت  عند تقييم ما إذا كان ▪

 مثل الإخلال المادي بالتعهد؛  –مؤشرات نوعية  (1)

صدرة تجا –مؤشرات كمية  (2)
ُ
 ه المجموعة؛ ومثل التأخر عن السداد أو عدم الوفاء بالتزام آخر من قبل نفس الجهة الم

 والتي يتعلى  بناءً  (3)
ً
 رجية.ادر خاليها من مصم الحصول عالبيانات المعدة داخليا

 

 في الظروف.  إن المدخلات المستخدمة في تقييم ما إذا كان هناك أداة مالية في حالة تعثر عن السداد وأهميتها قد تتغير بمرور الوقت لتعكس التغيرات

 



 تمويل شركة مساهمة خاصة
 

 20 

 الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2021ديسمبر  31نتهية في للسنة الم
 

 )تتمة( الهامة  ةالمحاسبي السياسات .4

 )تتمة( الموجودات المالية انخفاض قيمة 4-6

 تسهيلات التمويل المعاد التفاوض بشأنها

ا  المجموعةتقوم   للأزمات   
ً
نظرا للتمويل  الأصلية  الشروط  على  تعديلات  إجراء  أو  تنازلات  بتقديم   

ً
يواجههاأحيانا التي  ات  المتعامل  لمالية  أو  الضمان  مصادر  عن   

ً
خاذ  عوضا

أن هذا التمويل متعثر السداد عندما يتم تقديم هذه التنازلات أو إجراء تلك التعديلات نتيجة الأزمات المالية الحالية أو    المجموعةيل الضمان. تعتبر  ة لتحصءات اللازمالإجرا

زمات مالية على عدم الوفاء بالتعهدات، أو تعرض  على وجود أؤشرات  تشتمل الم  في وضع مالي جيد.  المتعامل في حال كان    لتوافق عليها  موعة جالموالتي ما كانت   المتعاملالمتوقعة  

تفاوض على  جديدة. فور إعادة اللظروف تجعله غير قادر على الوفاء بالتزاماته التعاقدية. قد ينطوي التعثر على تمديد اتفاقيات السداد والاتفاق على شروط تمويل    تعاملالم

انخفاض   أي  قياس  يتم  القيمة  الشروط،  مفي  الباستخدام  لسياسة  عدل   
ً
طبقا التمويل.  شروط  تعديل  قبل  احتسابه  تم  الذي  الأصلي  الفعلي  متابعة المجموعةربح  تتم   ،

هذه   إذا أظهرت  على أساس كل تمويل على حدة.  3والمرحلة    2صنيف بين المرحلة  التمويل المتعثر للتأكد من استمرار سداد الدفعات المستحقة في المستقبل. يتم تحديد الت

 لحين تحصيله أو شطبه.  3القيمة ضمن المرحلة  منخفضجود خسارة متعلقة بالتمويل، يتم الإفصاح عنها ومعاملتها كأصل اءات و الإجر 
 

  المجموعة تضع . كما ر الائتمانية في مخاطتقييم ما إذا كانت هناك زيادة جوهر ادة بإع المجموعة، تقوم إذا تم إعادة التفاوض بشأن التمويل أو تعديله دون إيقاف الاعتراف به

شهر على الأقل. من   12. فور تصنيف الأصل كتمويل متعثر، يظل ضمن هذه الفئة لفترة اختبار ممتدة حتى  3بعين الاعتبار مدى ضرورة تصنيف الموجودات ضمن المرحلة  

 ية: ير التالع المعايفاء بجميلو ا تعاملالتمويل المتعثر، يتعين على المف التمويل خارج فئة أجل إعادة تصني
 

 منتظمة السداد؛   متعامليجب أن تكون جميع التسهيلات المقدمة لل ▪

 من التاريخ الذي تم فيه اعتبار العقد المتعثر منتظم السد ▪
ً
 اد؛ و مُض ي فترة الاختبار التي تبلغ مدتها سنة واحدة اعتبارا

 لال فترة الاختبار. تظمة خة بصورة منأو الفائد منخفضة من المبلغ الأصلي دفعة ذات قيمةسداد أكثر من  ▪

 

 العقارات الاستثمارية  4-7

للاستخد بها  المحتفظ  للعقارات  بالإضافة  المال  لزيادة رأس  أو  إيجارية  إيرادات  لتحقيق  إما  بها  الاحتفاظ  يتم  التي  العقارات  الغير محدام  يتم تصنيف  أنها  المستقبلي  د على 

يتم   كلفةبالت يةالاستثمار العقارات   قياس عقارات استثمارية. 
ً
يتم احتساب الاستهلاك ناقصا القيمة.  المباني المتراكم وخسائر انخفاض  في   أساس على الاستهلاك للاستثمار 

 سنة.  40مدى  على الثابت القسط
 

 من مستقبلية منافع اقتصادية  على أي الحصول قع  تو ن من المولا يكو  نهائية بصورة  الاستخدام من بهحس عند أو استبعاده  دعن إيقاف الاعتراف بالعقار الاستثماري  يتم

الم الخسائر  أو  الأرباح  بيان  استبعاده ضمن  أو  الاستثماري  بالعقار  الاعتراف  إيقاف  ناتجة عن  أو خسائر  أرباح  أية  إدراج  يتم  يتالاستبعاد.  التي  السنة  في  إيقاف  وحد  فيها  م 

 اف بالعقار أو استبعاده.  الاعتر 
 

 تشغيلي عقد إيجار  بدء أو المالك إشغال العقار من قبل من خلال انتهاء عليه يُستدل الاستخدام في تغير  هناك عندما يكون  ة فقطلاستثماريقارات اإلى الع تتتم التحويلا 

من خلال إشغال   عليه يُستدل  الاستخدام غير في ك تهنا  عندما يكون  ارات الاستثمارية فقطعق ال من  تتم التحويلات آخر أو الانتهاء من أعمال الإنشاء أو التطوير. بينما لطرف 

 البيع.  بغرض التطوير بدء أو المالك العقار من قبل 

 

 الممتلكات والمعدات 4-8

مدى    الثابت علىحتساب الاستهلاك باستخدام طريقة القسط  يمة، إن وجدت. يتم ايتم بيان الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعـد طرح الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض الق

سنة. تتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات للتحقق من تعرضها لانخفاض في القيمة عندما تشير أحداث أو تغيرات في    20اجي المقدّر للمباني البالغ  الإنت  العمر

فترية عن القيمة القابلة للاسترداد المقدرة، يتم تخفيض  يم الدا تزيد القشر أو عندمة الدفترية. في حالة وجود مثل هذا المؤ  يتم استرداد القيمالظروف إلى أنه من المحتمل ألا

   قيمة الأصل إلى قيمته القابلة للاسترداد والتي تتمثل في قيمته العادلة بعد خصم تكاليف البيع وقيمته من الاستخدام، أيهما أكبر.
 

المصرو  رسملة  المتكبدة لاستتم  بنو فات  أحد  من  المعدات  تبدال عنصر  بصد  منالمحتسب  المصروفات    وتشطبفصلة  ورة  رسملة  وتتم  المستبدل.  للعنصر  الدفترية  القيمة 

 دها. كبد تعن ن الدخل الشامليا ب فيكافة المصروفات الأخرى تقيد المنافع الاقتصادية المستقبلية لبند المعدات ذو الصلة.  عند زيادة اللاحقة الأخرى 
 

 عقارات معاد استحواذها  4-9

بيتم استـرد الع اد حيازة  العادلة ويتم  عض  بالقيمة  بالعقارات المستـردة   الاعتراف 
ً
يتم مبدئيا التمويل متعثـر السداد.  الرهن على  في حالات معينة بعد سقوط  إدراجها قارات 

 .ضمن "الاستثمارات العقارية"
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 لموحدة المالية االبيانات  يضاحات حول إ

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة( ة الهامة ياسات المحاسبيلسا .4

 انخفاض قيمة الموجودات الملموسة وغير الملموسة  4-10

يدل على تكبد تلك الموجودات لخسائر  ر  في نهاية كل فتـرة تقرير، تقوم المجموعة بمراجعة القيم الدفترية لموجوداتها الملموسة وغير الملموسة لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤش

  مدى  تحديد  ، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لجود مثل هذا المؤشرة. في حال و خفاض القيمجة اننتي
ً
خسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(. إن لم يكن ممكنا

 نتمي إليها الأصل.  لتي يتقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المنتجة للنقد ا
 

 منها تكت
ً
القيمة من الاستخدام، أيهما أكبر. عند تقييم القيمة من الاستخدام، يتم احتساب القيمة   البيع أو   فيلاتمثل القيمة القابلة للاسترداد في القيمة العادلة مطروحا

 لزمنية للمال والمخاطر المتعلقة بالأصل.  لسوق الحالية للقيمة امات االحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة باستخدام معدل ربح يعكس تقيي
 

ن لمقدرة للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( أقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى ألاسترداد اإذا كانت القيمة القابلة ل

 الموحد.  الأرباح أو الخسائريتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة في بيان  رداد.تصل إلى قيمته القابلة للاست
 

، تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى أن تصل للقيمة القابلة للاسترداد المقدرة المعدلة بح انخفاض ال  إذا تم عكس خسارة 
ً
يث لا تزيد  قيمة لاحقا

الم الدفترية  القيمة    عدلةالقيمة  بانخفاض  الاعتراف  تم  قد  يكن  لم  لو  فيما  تحديدها  سيتم  كان  التي  الدفترية  القيمة  )عن  السنوات أو  للأصل  في  للنقد(  المنتجة  الوحدة 

 الموحد.  الأرباح أو الخسائرالسابقة. يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة التي تم عكسها في بيان 

 

 الزكاة  4-11

 لع الزكاة وفق تحستب
ً
 :على النحو التالي نشآت المعنيةالمفي  ليةلجنة الرقابة الشرعية الداخ وتعتمدهاقد التأسيس والنظام الأساس ي للشركة وشركاتها التـابعة ا

لمحتجزة والاحتياطيات الأخرى  باح ا٪ من مجموع الاحتياطيات العامة والقانونية والأر 2  .5775بإخراجها نيابة عن المساهمين بنسبة    المجموعةالحصة من الزكاة التي تلتزم   ▪

ودفعها بناءً على مركزه المالي الموحد، بما في ذلك حقوق ملكيته في تمويل شركة مساهمة اب الزكاة  باحتسـ  تقوم الشركة الأمومخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين.  

 لذلك، لم يتم الأخذ بعين الاعتبـار أي زكاة في هذه البيانات ا
ً
 الشركة الأم. صلة بحصة مساهمي ة الموحدة فيما له لماليخاصة. وطبقا

 والسياسات المعتمدة من قبل لجنة الرقابة الشرعية الداخلية.  المجلس يحددهاوفق اللوائح التي  دارة وتعمللجنة يعينها مجلس الإ  بواسطةالزكاة تُصرف  ▪

 .همين أنفسهمالمساالزكاة على رأس المال المدفوع لا تدخل في احتساب الزكاة وتستحق على  ▪

 

 المخصصات  4-12

ضمني( نتيجة حدث سابق ويكون من المرجح أنها سوف تكون ملزمة بتسوية هذا الالتزام ويمكن    )قانوني أويتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على المجموعة التزام حالي  

 تقدير قيمة الالتزام بصورة موثوقة.  
 

الشكوك المحيطة بالالتزام. إذا المخاطر و   تقدير للمبلغ المطلوب لتسوية الالتزام الحالي في نهاية فتـرة التقرير مع الأخذ في الاعتبارأفضل  تتمثل القيمة المعترف بها كمخصص في  

 ات النقدية.  لتدفقما تم قياس المخصص باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لتسوية الالتزام الحالي، فإن قيمته الدفترية تكون هي القيمة الحالية لهذه ا
 

خصصات من طرف آخر، يتم الاعتراف بالمبلغ مستحق القبض كأصل إذا أصبح من  ية أحد المعندما يكون من المتوقع استرداد بعض أو جميع المنافع الاقتصادية اللازمة لتسو 

 .المؤكد بصورة معقولة أنه سيتم استلام التعويض وإذا أمكن قياس المبلغ المستحق بصورة موثوقة
 

عتبار العقد أنه عقد مثقل بالالتزامات عندما يكون لدى المجموعة  صات. يتم ام الاعتراف بالالتزامات الحالية المترتبة على العقود المثقلة بالالتزامات ويتم قياسها كمخص يت

 تزيد فيه التكاليف التي لا يمكن تجنبها للوفاء بالالتزامات التعاقدية بموجب العقد عن المنا
ً
 قتـصادية المتوقع الحصول عليها من العقد. فع الاعقدا
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   2021ديسمبر  31ي المنتهية فللسنة 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  4

 تعويضات نهاية الخدمة للموظفين  4-13

 للقانون الاتحادي رقم  يها متقوم المجموعة بالمساهمة في مخصص المعاشات والتأمينات الوطنية لموظف
ً
 . 2000لسنة  2ن مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة وفقا

 

 لسياسة  جموعة بتقتقوم الم
ً
التي تستوفي متطلبات قوانين العمل لدولة الإمارات العربية المتحدة وتتوقف على    المجموعةديم تعويضات نهاية الخدمة للموظفين المغتربين طبقا

 الية وعدد سنوات الخدمة في تاريخ التقرير. ت الحقيمة التعويضا

 

 العملات الأجنبية   4-14

 لأسعار الصرف السائدة بتواريخ المعاملات.ملات الأجن يتم قيد المعاملات بالع
ً
 بية وفقا

 

فوري السائد في نهاية فتـرة التقريـر. يشكل عنصر العملة رف الإن القيمة العادلة للموجودات المالية بالعملة الأجنبية يتم تحديدها بتلك العملة الأجنبية وتحويلها بسعر الص

 من أرباح أو خسائر  
ً
ادلة الخاصة بها. فيما يتعلق بالموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، يتم الاعتـراف بعنصر  القيمة العالأجنبية جزءا

بيان الأرباح أو العادلة من خلال  الخس  العملة الأجنبية ضمن  بالقيمة  المالية المقاسة  بالموجودات  يتعلق  يت  الدخل الشاملائر الموحد. فيما  بأي عنصر  الأخرى،  م الاعتـراف 

 الأخرى. الدخل الشامل للعملة الأجنبية ضمن 
 

والت الأجنبية  بالعملات  المالية  بالأدوات  يتعلق  فيما  الأجنبية،  العملات  وخسائر  أرباح  تحديد  يتميتم  ويتم    ي  للأصل  المطفأة  التكلفة  أساس  على  المطفأة،  بالتكلفة  قياسها 

 في بيان الأرباح أو الخسائر المـوحد. ات الأخرى الاعتـراف بها ضمن الإيراد
 

السا الصرف  لسعر   
ً
الإماراتي وفقا الدرهم  إلى  الأجنبية  التابعة  الشركات  تحويل موجودات ومطلوبات  يتم  التقريـر،  تاريخ  في  بتكما  يتم ئد  الموحد، كما  المالي  المركز  بيان  اريخ 

    الدخل الشامل تحويل بيان  
ً
ار الصرف السائدة خلال السنة. يتم على الفور إدراج فروق الصرف الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية  لمتوسط أسعالموحد الخاص بهم وفقا

أو    لمبلغ المتـراكم المؤجل المعترف به ضمن حقوق الملكية الخاصة بتلك المنشأة ضمن بيان الأرباحاف باكعنصر منفصل للملكية. عند استبعاد منشأة أجنبية ما، يتم الاعتر 

 ر الموحد. الخسائ

 

 عقود الإيجار    4-15
 

لمعدلة لأي إعادة تقييم لالتزامات ا  ،مةبقياس أصل حق الاستخدام بالتكلفة ثم تقاس لاحقًا بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القي  مبدئيًاتقوم المجموعة  

  ، قيمة الحالية لمدفوعات الإيجار المستقبلية مخصومة باستخدام معدل الخصم الضمني في العقد. بعد ذلك بال  يجارية الالتزامات الإ الإيجار. تقوم المجموعة في البداية بقياس  

 من بين أمور أخرى. ،أثير تعديلات الإيجارذلك توك ،لمدفوعات الفائدة والإيجار  الالتزامات الإيجاريةيتم تعديل 

 

بشأن متطلباتها العامة على عقود الإيجار قصيرة الأجل )أي تلك التي لا تتضمن    16لي لإعداد التقارير المالية رقم  عيار الدو اختارت المجموعة تطبيق الوسيلة التي يسمح بها الم 

شراء   إيجارهاخيار  فترة  العقد  وتبلغ  بدء  تاريخ  إيجار  ش  12  في  وعقود  أقل(  أو  القيمة.    موجوداتهرًا  الم   وذلكمنخفضة  الإيجار  بمدفوعات  المجموعة  بعقتعترف  ود  رتبطة 

على غرار المحاسبة   ،أجرالإيجار هذه كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار أو على أساس منتظم آخر إذا كان هذا الأساس يمثل نمط مزايا المست

 .  ةلعقود الإيجار التشغيليالية الح
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  4

 

 القيم العادلة   4-16

تاريخ القياس بغض النظر عما بمنتظمة بين المشاركين في السوق  املة  تتمثل "القيمة العادلة" في الثمن الذي يمكن قبضه مقابل بيع أصل ما، أو دفعه لتحويل التزام ما في مع

الاعتبار  بباستخدام إحدى تقنيات التقييم الأخرى. عند تقديـر القيمة العادلة لأصل ما أو لالتزام ما، تأخذ المجموعة    مباشرة ه  أو ملاحظت  إذا كان هذا السعر يمكن تقديره 

 يخ القياس. ى المتشاركين بالسوق أخذ تلك السمات بعين الاعتبار عند تحديد سعر الأصل أو الالتزام في تار ان علسمات هذا الأصل أو الالتزام إذا ما ك
 

ف التداول  إغلاق  في السوق عند  المتداولة  إلى الأسعار  بالرجوع  في أسواق مالية نشطة  العادلة للاستثمارات المتداولة  القيمة  المالي  يتم تحديد  بيان المركز  تاريخ  يتم  الموحي  د. 

 قياس الموجودات بسعر العرض في حين يتم قياس المطلوبات بسعر الطلب. 
 

بالأ  يتعلق  المالفيما  لوراق  السوقية  القيمة  أو  )معاملات(  معاملة  أحدث  أو  الوسطاء  لدى  المعلنة  الأسعار  إلى  بالرجوع  العادلة  القيمة  تحديد  يتم  المدرجة،  غير  سندات ية 

 طرة المشابهة.صائص المخافقات النقدية المتوقعة المحتسبة علي أساس المعدلات الحالية المطبقة على البنود ذات شروط وخالتد مشابهة أو بالاستناد إلى
 

 يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بشكل دوري على أساس التقييمات التي تتم من قبل شركات التقييم المهنية المستقلة. 
 

 إجراء هذه القياسات: ستخدمة فيالقيم العادلة باستخدام النظام المتدرج التالي للقيمة العادلة الذي يعكس أهمية المدخلات الم قياس تقوم المجموعة ب
 

 : المدخلات التي تمثل أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لأداة مطابقة.  1المستوى 
 

في  : مدخلات بخلاف الأسعار المدرج2المستوى   )أة  )أي كالأسعار( أو بصورة غير مباشرة  إما بصورة مباشرة  ن الأسعار(. ي مستمدة مالمستوى الأول، والتي تكون ملحوظة، 

في أسواق نشطة لأدوات مماثلة، والأسعار المدرجة لأدو  باستخدام: أسعار السوق المدرجة  يتم تقييمها  التي  الفئة على الأدوات  أسواق   لة فيات مطابقة أو مماثتشتمل هذه 

؛ أو أساليب تقييم أخرى حيث تكون جميع المدخلات الهامة ملحوظة بصور 
ً
 و غير مباشرة من البيانات السوقية. ة مباشرة أتعتبر أقل نشاطا

 

ملحوظة ويكون للمدخلات غير    يانات: مدخلات غير ملحوظة. تشتمل هذه الفئة على جميع الأدوات التي تشتمل فيها أساليب التقييم على مدخلات لا ترتكز على ب3المستوى  

ي يتم تقييمها بناءً على الأسعار المدرجة لأدوات مماثلة بحيث تكون التعديلات والافتراضات الهامة لأدوات التالملحوظة تأثير ملحوظ على تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على ا

 غير الملحوظة مطلوبة لتعكس الفروق بين الأدوات. 

 

 ت والمطلوبات المالية  وجودامقاصة الم 4-17

المالي الموحد، وذلك فقط عندما يكون لدى المجموعة حق قانوني ملزم بمقاصة المبالغ المعترف    يان المركزتتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم بيان صافي المبلغ في ب

 بها ويكون لديها نية للتسوية على أساس صافي المبلغ. 
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 يانات المالية الموحدة ل الب إيضاحات حو 

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 يسية لعدم اليقين في التقديرات صادر الرئ الأحكام المحاسبية الهامة والم  5

رقم  الإيضاح  في  والمبينة  بالمجموعة  الخاصة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  والا 4  عند  والتقديرات  الأحكام  وضع  الإدارة  على  يتعين  فإنه  الدفترية  فتراض،  القيم  حول  ات 

الأخرى. المصادر  بسهولة من  تبدو واضحة  التي لا  والمطلوبات  الت  للموجودات  التي ترتكز  الأخرى  العوامل  والعديد من  السابقة  الخبرة  لها على  التابعة  والافتراضات  قديرات 

 يُعتقد بأنها معقولة. قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات. 
 

 انب الجوهرية التي قامت الإدارة باستخدام التقديـرات أو الافتـراضات أو الأحكام بشأنها:الجو  فيما يلي

 

 ة الجوهرية في مخاطر الائتمان الزياد  5-1

و خسائر الائتمان المتوقعة  ، أ1 شهر لموجودات المرحلة 12، يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة كمخصص يعادل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة 6-4كما هو مبين في الإيضاح 

 9إذا زادت مخاطر الائتمان بصورة جوهرية منذ الاعتراف المبدئي. لا يعرف المعيار رقم  2إلى المرحلة  نتقل الأصل. ي3أو المرحلة  2على مدى عمر الأداة المالية لموجودات المرحلة 

الزيادة   هي  ما  المالية  التقارير  الدولية لإعداد  المعايير  بصورة جوهريالجوهمن  زادت  قد  ما  الائتمان لأصل  مخاطر  كانت  إذا  ما  تقييم  عند  الائتمان.  مخاطر  في  أخذ تة،  رية 

 بعين الاعتبار معلومات استشرافية نوعية وكمية معقولة ومدعومة.    جموعةالم

 

 تكوين مجموعات من الموجودات التي لها سمات متشابهة من حيث مخاطر الائتمان   5-2

بمراقبة مدى ملاءمة سمات   المجموعةقوم خاطر. تمن حيث الم المتشابهةائر الائتمان المتوقعة بصورة جماعية، يتم تجميع الأدوات المالية على أساس السمات اس خسعند قي

ب في حالة تغير سمات مخاطر الائتمان. مناس مخاطر الائتمان بصورة مستمرة لتقييم ما إذا كانت ستظل متشابهة. هذا الأمر ضروري لضمان إعادة تقسيم الموجودات بشكل

 قائمة تعكس بشكل أفضل السمات المتشابهة لمجموعة الموجودات من حيث مخاطر الائتمان.   إلى محفظة قد يترتب على ذلك تكوين محافظ جديدة أو تحويل موجودات

 

 النماذج والافتراضات المستخدمة    5-3

د أنسب نموذج لكل  حكام لتحدياضات لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية وتقدير خسائر الائتمان المتوقعة. يتم تطبيق ألافتر العديد من النماذج وا  المجموعةستخدم ت

لمزيد من    6-4يضاح  نظر إاالائتمان.    نوع من أنواع الموجودات، ولتحديد الافتراضات المستخدمة في هذه النماذج، بما في ذلك الافتراضات المتعلقة بالمحركات الرئيسية لمخاطر

 التفاصيل حول خسائر الائتمان المتوقعة.

 

 الموجودات المالية تصنيف 5-4

تصنيفيس النق  تـند  التدفقات  سمات  على  كذلك  ويستند  المالية،  موجوداتها  إدارة  في  الإدارة  تستخدمه  الذي  الأعمال  نموذج  إلى  المالية  الموجودات  التعاقدية وقياس  دية 

 ل المناسب. قاسة بالشكلخاضعة للتقييم. إن الإدارة لديها القناعة أن الموجودات المالية الخاصة بالمجموعة مصنفة وملية اللموجودات الما
 

النقدية    دفقاتوجودات لتحصيل التتتمثل الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفـأة في تلك الموجودات المحتفظ بها ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالم

 الأصلي والربح.  قط للمبلغ التعاقدية، وينشأ عن الشروط التعاقدية في تواريخ محددة تدفقات نقدية تمثل دفعات ف 
 

 الأخرى.  الدخل الشامليتم تصنيف جميع الاستثمارات الأخرى على أنها مدرجة بالقيـمة العادلة من خلال 

 

 الاستـثمارات العقاريةتقييم  5-5

المج مستقلون  موعة  تحدد  مثمنون  أعدها  التي  السوق  تقييمات  أساس  على  الاستثمارية  لعقاراتها  العادلة  يتمؤهلون مالقيمة  التي    .  الافتراضات  على  بناءً  التقييمات  إجراء 

 لقيم العادلة. على افإن أي تغيير مستقبلي في ظروف السوق يمكن أن يكون له تأثير    ،تستند إلى ظروف السوق الموجودة في تاريخ التقرير. لذلك
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 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 المصرفية  الأرصدة  6
 

 2020 ديسمبر  31 2021 ديسمبـر  31  

 ألف درهم  ألف درهم   

 202,531 591,637  النقد بالبنك

 66,114 66,114  ائع بالبنك دو 

 268,645 657,751  الإجمالي  
 

 ٪(. 0.41: 2020ديسمبر   31) ٪0.20ت بمعدل ربح نسبته نتج عنها عائداالاحتفاظ بالأرصدة المصرفية لدى بنوك في دولة الإمارات العربية المتـحدة، وييتم 

 

 مما يلي:يعادله يتكون النقد وما  ،الموجز الموحدبيان التدفقات النقدية  ب لأغراض متعلقة

 2020 سمبر دي  31 2021 ديسمبـر  31  

 ألف درهم  ألف درهم   

 268,645 657,751  أرصدة بنكية

 ( 66,114) ( 66,114)  مدى ثلاثة أشهر  أصلي علىتحقاق تاريخ اسب: الودائع يطرح

 202,531 591,637    النقد وما يعادله
 

 

 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي   7

 2020 ديسمبر  31 2021 ديسمبـر  31  

 ألف درهم  ف درهم أل إيضاح 

 1,752,694 1,427,068  إجارة

 209,307 207,640  استصناع وإجارة آجلة

 1,962,001 1,634,708  مارية الإسلاميةلي الموجودات التمويلية والاستثإجما
    

: مخصصات انخفاض القيمة  
ً
 (373,740) ( 352,764) 2-7 ناقصا

 1,588,261 1,281,944  لإسلامية، صافي  ة والاستثمارية اإجمالي الموجودات التمويلي

 

 دولة الإمارات العربية المتحدة.  مية الممولة من قبل المجموعة في تثمارية الإسلا تقع كافة الموجودات التمويلية والاس

 

 القيمة الدفترية للتعرض وخسائر الائتمان المتوقعة حسب المرحلة  7-1
 

 2020يناير  1ما في ك   2021ديسمبر  31كما في  

 

 خسائر  إجمالي القيمة الدفترية

 الائتمان المتوقعة

مان  خسائر الائت ةإجمالي القيمة الدفتري 

 المتوقعة

 ألف درهم  ألف درهم  م ألف دره ألف درهم  

 107,204 1,191,158 107,045 907,467 1المرحلة 

 81,986 431,477 82,145 432,315 2المرحلة 

 184,550 339,366 163,574 294,926 3المرحلة 

 373,740 1,962,001 352,764 1,634,708 الإجمالي 
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 ة الموحدة بيانات الماليإيضاحات حول ال

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي  7

 مخصص انخفاض القيمة  7-2
 

 الي الإجم 3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  إيضاح 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   
      

 373,740 184,550 81,986 107,204  2021 يناير  1الرصيد في  

 26,305 26,305 - - 20 اض القيمة خلال السنة مصاريف انخف

 - - 159 ( 159)  تحويل إلى مرحلة أخرى 

 ( 47,281) ( 47,281) - -  شطب 

 352,764 163,574 82,145 107,045  2021ديسمبر   31الرصيد في 

      

 382,842 193,652 52,089 137,101  2020 يناير  1الرصيد في  

 70,116 70,116 - - 20 لسنة مصاريف انخفاض القيمة خلال ا

 - - 29,897 ( 29,897)  تحويل إلى مرحلة أخرى 

 ( 79,218) ( 79,218) - -  شطب 

 373,740 184,550 81,986 107,204  2020ديسمبر   31الرصيد في 
 

 

اقيمة  انخفاض    مخصصإن   لدى  المالية  الموجودات  المعيلمجموعة  كافة  رقم  بموجب  لإ   9ار  الدولية  المعايير  التنظيمية من  الأحكام  بمتطلبات  يفي  المالية  التقارير  عداد 

 مان تنظيمي. لم يتم وضع احتياطي مخاطر ائت ،للمصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة. وبالتالي
 

 الضمانات

 للهيكل التمويلي للإجارة، تحتفظ المجموعة بالملكية القانونية للحد من التعرض لمخاطر الائتمان  في الظروف الملائمة  المجموعة تـرتيبات ضمانات مع أطراف مقابلة  تبـرم
ً
. وفقا

 ه بموجب عقد الإجارة المعني. )المستأجر( بالوفاء بجميع التـزامات تعاملللعقارات التمويلية حتى يقوم الم
 

:  2020مليـون درهم )  195، تبلغ  2021ديسـمبـر    31فردية، كما في    التسهيلات المنخفضة القيمة بصورة ها المجمـوعة بخصوص  إن القيمة العادلة للضمانات التي تحتفظ ب

 مليـون درهم(.  273

 

 الأخرى  الشامل الدخلالاستثمارات الأخرى المسجلة بالقيمة العادلة من خلال  8

 2020 ديسمبر  31 2021 ديسمبـر  31  

 م ألف دره ألف درهم    

    الأخرى  خل الشاملالد اسة بالقيمة العادلة من خلال الاستثمارات المق

 65,911 55,145  الرصيد في بدايـة السنة 

 ( 10,766) 9,211  التغير في القيمة العادلة

 55,145 64,356  الرصيد في نهاية السنة

 

 للقيمة العادلة.  من النظام المتدرج 1ضمن المستوى ، ويتم قياسها الأم الشركةبصورة رئيسية في الاستثمار في أسهم  تتمثل الاستثمارات الأخرى 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 العقارات الاستثمارية  9

 الي الإجم عقارات أخرى  أراض ي  

 درهم  ألف ألف درهم  ألف درهم  

    التكلفة

 1,124,170 756,724 367,446 2021يناير  1في 

 26,473 26,473 - إضافات

 ( 41,868) ( 41,868) - دات استبعا

 ( 105) - ( 105) أخرى 

 1,108,670 741,329 367,341 2021ديسمبر  31في 

 
   

    الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة 

 298,919 195,250 103,669 2021يناير  1في 

 18,292 18,292 - المحمل على السنة

 ( 1,626) ( 1,626) - ادات تبعاس

 22,000 - 22,000 قيمةانخفاض ال 

 337,585 211,916 125,669 2021ديسمبر  31في 

 
   

    القيمة الدفترية 

 771,085 529,413 241,672 2021ديسمبر  31في 

 

    التكلفة

 1,068,725 701,279 367,446 2020يناير  1ي ف

 55,445 55,445 - إضافات

 1,124,170 756,724 367,446 2020ديسمبر  31في 

 
   

    هلاك المتراكم وانخفاض القيمةالاست

 189,222 96,256 92,966 2020يناير  1في 

 17,697 17,697 - المحمل على السنة

 92,000 81,297 10,703 انخفاض القيمة

 298,919 195,250 103,669 2020ديسمبر  31في 

 
   

    القيمة الدفترية

 825,251 561,474 263,777 2020 ديسمبر  31في 

 

حتفظ بها من قبل المجموعة في دولة الإمارات العربية المتحدة. قامت المجموعة خلال السنة المنتهية  تق
ُ
باسترداد ملكية    2021بر  ديسم  31في  ع كافة العقارات الاستثمارية الم

 رهن عقاري. رهم( من خلال حجزدمليون  55.4:  2020درهم ) مليون   26.4عقارات بمبلغ  
 

إجرا من تم  التقييمات  الخاضع  ء  الاستثمارية  العقارات  وفئة  بمكان  والخبرة  اللازمة  المهنية  والكفاءة  المؤهلات  لديهم  المجموعة  عن  مستقلين  متخصصين  مقيمين  ة قبل 

لمحققة من المعاملات التي تمت على  تها بالأسعار اارات قد تـرصد بمقارن ن قيمة إحدى العق. استندت التقييمات على طريقة المعاملات المماثلة التي تقوم على افتـراض أللتقييم

 عقارات أخرى مماثلة.
 

ى مليون درهم(. ترتكز القيمة العادلة بصورة رئيسية عل  845:  2020)   2021يسمبر  د  31مليون درهم كما في    771تبلغ القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية لدى المجموعة   

 (. 3توى ير الملحوظة )أي المسمدخلات السوق غ
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 حات حول البيانات المالية الموحدة إيضا

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 والذمم المدينة الأخرى  10
ً
 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

  2021 2020   

 ألف درهم  ألف درهم    

 10,011 9,525  رسوم إدارية مستحقة القبض 

 5,400 6,000  ة مستحقة القبض سوم إدارة المحفظر 

 4,322 -  ت مستحقة القبض عمولا 

 68,761 58,088  أخرى 

  73,613 88,494 
 

 درهم(. مليون  3.3:  2020هم )در مليون   3.3يتم بيان الذمم المدينة الأخرى بقيمة صافية من المخصص البالغ 

 

 الممتلكات والمعدات 11

  2021 2020   

 ألف درهم  درهم ألف    

    لتكلفةا

 21,732 17,608  يناير  1يد في الرص

 ( 4,124) ( 16,702)  استبعادات 

 17,608 906  ديسمبر  31الرصيد في 
    

    الاستهلاك المتراكم 

 10,472 9,318  يناير 1الرصيد في  

 880 441  لمحمل على السنةا

 ( 2,034) (9,389)  استبعادات 

 9,318 370  بر ديسم 31الرصيد في 
    

 8,290 536  ديسمبر  31في القيمة الدفترية 

 

 الزكاة  12

 مليون درهم(. 3.8: 2020درهم )مليون   3.7، بلغ التزام الزكاة المستحقة 2021ديسمبر  31كما في 

 

 حقاقات والمطلوبات الأخرى الذمم الدائنة والاست  13

  2021 2020   

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  

 14,049 11,332  سابات دائنة ذمم ح

 15,298 15,298  ب بهاتوزيعات أرباح غير مطال

 11,744 11,105 1-13 تعويضات نهاية الخدمة للموظفين 

 36,839 23,379  استحقاقات ومطلوبات أخرى 

  61,114 77,930 
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 مة( )تت الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  13

 نهاية الخدمة للموظفين تعويضات   13-1

  2021 2020   

 ألف درهم  ألف درهم    

 11,868 11,744  الرصيد في بداية السنة

 1,875 1,772  المحمل على السنة

 ( 1,999) ( 2,411)  المبالغ المدفوعة خلال السنة 

  11,105 11,744 

 

 رأس المال         14

  1سهم عادي مصرح به بقيمة    1.000.000.000:  2020ديسمبر    31درهم لكل سهم )  1ة  سهم عادي مصرح به بقيم  1.000.000.000، تم إصدار  2021ديسمبر    31كما في  

 درهم لكل سهم( وتم دفع قيمتها بالكامل. 

 

 الاحتياطي القانوني   15

 لمتطلبات
ً
للشركة، يجب رية والنظامالتجا الشركات قانون  وفقا القانوني إلى السنوية الأرباح من ٪10 تحويل الأساس ي  إيقاف  ق   .الاحتياطي  التحويلات د تقرر الشركة  هذه 

 لـ   الاحتياطي رصيد هذا السنوية عندما يصبح
ً
التجارية  الشركات قانون  يهاعل ينص التي الحالات في إلا للتوزيع قابل غير  الاحتياطي هذا المدفوع. إن المال رأس  ٪ من50مساويا

  لدولة الإمارات العربية المتحدة.

 

 لاحتياطي العام ا 16

 ل
ً
ن الخصومات إلى الاحتياطي العام بقرار يصدر عن الجمعية العمومية العادية بناءً على توصيـة مجلس الإدارة عندما يصل هذا  ، يتم التوقف علنظام الأساس ي للشركةوفقا

ل الشركة المدفـوع. ٪ من رأسما50ة  المخصص يزيـد على نسبلاحتيـاطي العام إذ أن  رأسمال الشركة المدفـوع. لم يقتـرح مجلس الإدارة أية تحويلات إلى ا  ٪ من50الاحتيـاطي إلى  

 يتم استخدام هذا المخصص لأغراض تحددها الجمعية العموميـة في اجتماعها العادي بناءً على توصيـة أعضـاء مجلس الإدارة.

 

 الاحتياطي الخاص  17
 

 للتوزيع. ركزي غيـر قابلالعربية المتـحدة المادرة عن مصرف الإمارات إن الاحتياطي الخاص الذي تم رصده حسب التوصيات الص

 

 الإيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية   18
 

  2021 2020 

 ألف درهم  ألف درهم   

 94,512 64,453  ة والاستثمارية الإسلامية إيرادات من الموجودات التمويلي

 4,949 3,843  رسوم الأخرى رسوم معاملات وإيرادات ال

  68,296 99,461 
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 حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 

  إيرادات أخرى  19

  2021 2020   

 ألف درهم  ألف درهم   

 21,600 24,000  ةرسوم إدارة المحفظ

 24,230 32,031  إيرادات إيجارية من الاستثمارات العقارية 

 13,106 30,028  أخرى 

  86,059 58,936 
 

 

 ر انخفاض القيمة، صافي  خسائ  20

  2021 2020   

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

 70,116 26,305 2-7 صافي  -رية الإسلامية المحمل على الموجودات التمويلية والاستثما

 92,000 22,000  العقارات الاستثمارية  مصاريف على

  48,305 162,116 
 

 

 

 

 ات التعهد 21

 درهم(.مليون   135.1: 2020ديسمبر   31مليون درهم ) 131.2تقديم الائتمان غير القابلة للإلغاء  عهدات بشأنالت، بلغت 2021ديسمبر  31كما في 
 

 الالتزامات الطارئة  22

:  2020ديسمبـر    31ون درهم )مليـ  5.8ية المتحدة لاستـرداد مبلغ  في دولة الإمارات العربة، كما في تـاريخ التقريـر، ببعض الدعاوى القانونية ضد بعض العملاء  تقدمت المجموع

التداول المختلفة  مليـون    6.7 في مراحل  القانونية  الدعاوى  تلك  تـزال  القالمبدرهم(. لا  الدعاوى حاكم، وبناءً على الاستشارة  تلك  إدارة المجموعة تطعن في صحة  انونية، فإن 

 تم رصد أي مخصص مقابل أي دعاوي قضائية ضمن هذه البيانات المالية المـوحدة. كافة الأرصدة القائمة. وعليه، لم ي  الب المجموعة باستـردادالمتقابلة، وتط
 

 إدارة المخاطر   23

إدا المجموعة أنشطة في المخاطر تكمن تتم   لأن وضوابطالمخاطر   لحدود تخضع مستمرة  ومراقبة وقياس تحديد عملية خلال من رتهاولكن 
ً
نظرا تمثل جزء   أخرى.  تمويل 

ة كمة وإدارة المخاطر الخاص بالشركمويل العقاري لدى الشركة الأم، يتم تنفيذ كافة أنشطة إدارة المخاطر على مستوى الشركة الأم من خلال هيكل الحو أساس ي من إدارة الت

ق حيث أن الأخيـرة مقسمة إلى مخاطر لائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السو تعرض المجموعة لمخاطر الربيحة واستمرارية المجموعة. ت هامة المخاطر إدارة  عملية الأم. إن

 تجارية ومخاطر غيـر تجارية. كما تتعرض المجموعة إلى المخاطر التشغيلية. 
 

 ة. للمجموع الاستراتيجي عملية التخطيط عبر  مراقبتهم ، حيث تتموقطاع العمل والتكنولوجيا البيئة في كالتغيرات الأعمال مخاطر ستقلةالم المخاطر مراقبة عملية لا تشمل
 

 هيكل التنظيمي الذي تستخدمه من أفيما يلي المخاطر الرئيسية التي تتعرض لها المجموعة فيما يتعلق بالقيام بأعمالها وعملياتها والوسائل وال
ً
جل إدارة المخاطر استـراتيجيا

 وذلك لتطويـر قيم المساهمين. 
 

 المخاطر. وسياسات إدارة  استراتيجيات اعتماد وعن كافة المخاطر عام لإدارة  منهج  وضع مسؤول عن الإدارة  سمجل إن
 

الم إدارة  لجنة  الشركة من  إدارة  دعم مجلس  يتم  أدناه،  هو موضح  الإدارة  كما  المنبثقة من مجلس  المطلوبات خاطر  إدارة  المخاطر ولجنة  إدارة  المخاطر وقسم  إدارة  ولجنة 

 لى تحديد المخاطر ومراقبتها وإدارتها. داخلي التابع للشركة الأم والتي تتو وجودات وقسم التدقيق الوالم
 

 لمخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة ا إدارة  لجنة

لى مجلس  ، وكذلك تقديم توصيات إوحدود إدارة المخاطر وسياسات  وآليات استراتيجيات بصورة عامة عن وضع  مسؤولة المنبثقة من مجلس الإدارة المخاطر   إدارة  لجنة إن

 لمخاطر.القرارات المتعلقة با ومراقبة وكذلك إدارة  الأساسية إدارة المخاطر عن أنها مسؤولة ستراتيجيات والسياسات، كماالإدارة بشأن تطبيق تلك الا 
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 المالية الموحدة  إيضاحات حول البيانات

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 خاطر )تتمة( إدارة الم  23

 ة المخاطر لجنة إدار 

 ليومية للمخاطر إلى لجنة إدارة المخاطر. تم تفويض أعمال الإدارة ا
 

ير ووضع استراتيجية وسياسات وآليات وحدود إدارة المخاطر. كما المنبثقة من مجلس الإدارة لتطو تكون لجنة إدارة المخاطر مسؤولة بشكل عام عن دعم لجنة إدارة المخاطر  

ا ضـمان  تكون  عن  مسؤولة  للمللجنة  الموضوعة  الحدود  بكافة  مصرف  الالتزام  )أي  التنظيـمية  الجهات  عن  الصـادرة  التوجيهات  وتنفيذ  للمخاطر  التعرض  ومراقبـة  خاطر 

 ـحدة المركزي(. الإمارات العربية المت
 

 

 خاطرالم إدارة  قسم

 لما هو مصرح به من قبل مجلس  بقاء المخاطر ضمن حدود مقب لضمان لكوذ المخاطر علقة بإدارة الإجراءات المت تطبيق واتباع مسؤولية إدارة المخاطر قسم يتولى
ً
ولة وفقا

الإدارة. ومجلس  الإدارة  مجلس  من  المنبثقة  المخاطر  إدارة  القس لجنة  التسه عن مسؤول مويكون  على  الائتمان  وإدارة  الائتمانيةيلات  الموافقة  ومخاطر   ومخاطر المحفظة 

 كافة المخاطر بشكل عام. ق والمخاطر التشغيلية ومراقبةالسو 
 

 

 الداخلي ـم التدقيققس

ومدى   الإجراءات كفاية بفحص مدى يقوم الداخلي للمجموعة والذي التدقيق  قسم قبل من  على مستوى المجموعة بصورة دورية المخاطر إدارة  على عمليات التدقيق يتم

 التدقيق المنبثقة من مجلس الإدارة. لجنة إلى والتوصيات كافة النتائج تقرير حول  ويقدم الإدارة  مع التقييمات كل  نتائج الداخلي يقالتدق قسم يناقش التزام المجموعة بها.
 

 

 التدقيق الشرعي الداخلي  إدارة 

املات بشكل دوري من قبل  لمجموعة بما في ذلك تنفيذ المعلمجموعة في جميع شؤون ابا  لجنة الرقابة الشرعيةى الصادرة عن  ق الامتثال للشريعة الإسلامية والفتاو يتم تدقي

التي  إدار  الداخلي  التدقيق الشرعي  و    تتحرى منة  للفتاوى  الرقابة الشرعية  الصادرة عنتوجيهات  المدى كفاية الإجراءات وامتثال المجموعة  إدارة  قد  وتعلمجموعة.  با  لجنة 

لمجموعة  با   لجنة الرقابة الشرعيةت ذات الصلة وتوصياتها إلى  الإدارا  أراءبًا إلى جنب مع  ا مع الإدارة وتقدم النتائج جننتائج تقييماتهمناقشات حول  التدقيق الشرعي الداخلي  

 ثم إلى لجنة التدقيق التابعة لمجلس الإدارة.
 

 

 الامتثال الشرعي وحدة 

بالمجموعة  الداا  أيضً   يوجد  الشرعية  الرقابة  لإدارة  التابعة  الشرعي  الامتثال  باسوحدة  تراقب  والتي  للمجموعة  ومستو خلية  الشرعية  المخاطر  للشريعة  تمرار  الامتثال  ى 

 لمجموعة والإدارة.با لجنة الرقابة الشرعيةتقاريرها ربع السنوية إلى  وترفع للمجموعة 
 

 

 إدارة الموجودات والمطلوبات لجنة

 التمويل إدارة مخاطر عن رئيسية بصورة  امل. كما أنها مسؤولةالش المالي والهيكل المجموعة تومطلوبا موجودات إدارة  عن مسؤولة إدارة الموجودات والمطلوباتلجنة   إن

 ومخاطر السيولة التي تتعرض لها المجموعة. 
 

أدا   تراقب والمطلوبات  الموجودات  للمجموعةء الملجنة  المالي  والمركز  الم  ،وجودات  أنها  المخكما  إدارة  معاييـر ومنهجيات  أيضا عن وضع  ومصادر  سؤولة  السيولة  اطر، ورصد 

 خاطر السوق ومستويات رأس المال النظامي وتحديد معاييـر التسعيـر وقاعدة معدل أرباح شركة تمويل. ويل البديلة، ومراجعة معدل مالتم
 

 

 الشرعية هيئة الرقابة

والنظ التأسيس  لعقد   
ً
"تمويل"امتثالا لشركة  الأساس ي  د  ،ام  شرعية  رقابة  لجنة  "تمويل"  التمتلك  مجالات  جميع  على  تشرف  "تمو   امتثالضمان  لعمل  اخلية  يل"  أنشطة 

الشريعة الإسلامية.   مبادئ  مع  مسؤولوتتولى  التجارية  الداخلية  الشرعية  الرقابة  التشغيلجنة  الأنشطة  للمجموعة مراجعة  والتمويلية والاستثمارية  توافقها  يلية  ة لضمان 

امع    وامتثالها على  الإسلامية  الشريعة  الشرع  الواردلنحو  مبادئ  المعايير  المحاسبةفي  هيئة  الصادرة عن  الإسلامية    ية  المالية  للمؤسسات  العليا  و والمراجعة  الشرعية  الهيئة 

من   تؤويلها  يتم  والتي  المركزي  الإمارات  الداخليةل بمصرف  الشرعية  الرقابة  ويحال  جنة  إشرافية،.  مجالس  بصفتها  المذكورة،  والهئات  اللجان  تلك  مهمة  كذل  إلى  تدقيق  ك 

 ة. تنفيذ مبادئ الشريعة الإسلامية في الأنشطة العامة للمجموعبشأن تقرير مستقل إلى المساهمين  ورفعالشرعي الداخلي التي تتم من إدارة التدقيق  الأنشطة التجارية
 

فة المجموعة على الحصول على كا  عها من أجل ضمان قدرة كل أقساملمجموعة، يتم إعداد تقاريـر مخاطر مفصلة بالتحديد ويجري توزيفيما يتعلق بكافة المستويات لدى ا

 .المعلومات الحديثة الضرورية الهامة لإدارتها بأفضل الأشـكال المناسبة ومراقبة مخاطرها المتضمـنة في الأنشطة
 

 



 تمويل شركة مساهمة خاصة
 

 32 

 وحدة إيضاحات حول البيانات المالية الم

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 ر )تتمة( إدارة المخاط  23

 تعرض لها المجموعة:أنواع المخاطر التي ت 

 تـركـز مخاطر ال

 يجعل مما مماثلة اقتصادية سمات يكون لهم عندما أو فيةالجغرا المنطقة نفس في أنشطة أو متشابهة، أنشطة المقابلة الأطراف من عدد يزاول  عندما مخاطر التركز تنشأ

الوفاء على  الاقتصاديةا في بالتغيرات مماثل بشكل أثرتت التعاقدية بالتزاماتهم قدرتهم  التركز تشير  غيرها. أو ةالسياسي أو لظروف   لأداء النسبية الحساسية إلى مخاطر 

 معينة.  افيةجغر  منطقة على أو أعمال بذاته أو قطاعجنسية معينة  على تؤثر التي التطورات تجاه  المجموعة
 

حافظ مالية متنوعة، يتم تأكيد ذلك من خلال مراقبة  محددة تـركز على الاحتفاظ بم ات وإجراءات المجموعة إرشادات  من أجل تجنب مخاطر التـركز الزائدة، تتضمن سياس

 المحددة وإدارتها.لجنة الائتمان، وبالتالي تتم مراقبة تـركزات مخاطر الائتمان 
 

 مخاطر الائتمان

خسارة مالية. تنتج مثل تلك المخاطر عن الأنشطة  يترتب عليه تكبد المجموعة ل   لمقابل في الوفاء بالتـزامه ماأو الطرف ا  تعاملمثل مخاطر الائتمان في المخاطر من إخفاق المتت

يتم مراقب بها المجموعة.  التي تقوم  اليومية   التمويلية الإسلامية 
ً
المم  ة المخاطر الائتمانية بشكل فعال وفقا التمويل  التي تعرّف بوضوح صلاحيات  نوحة للسياسات الائتمانية 

 خاصة بالائتمان.والإجراءات والمعاييـر ال 
 

جموعة  الأطراف المقابلة المحددة. أنشأت الم  موعة السيطرة على المخاطر الائتمانية بمراقبة التعرض للمخاطر والحفاظ على حدود الائتمان والحد من المعاملات مع تحاول المج

 لإرشادات سياسة
ً
جراءات لإدارة المخاطر تشمل موافقات ائتمانية  دارة. تقوم المجموعة بوضع إائتمان معتمدة من قبل مجلس الإ   محفظة ائتمانية سليمة وتحتفظ بها وفقا

نحو وح الائتمانية  السياسة  للمخاطر وتوجيه  التعرضات  الموالرقابة على  الائتمانية  والتقييمات  الفردي  دات الأعمال  التعرضات على الأساس  بشكل جيد ومراجعة  صممة 

 الالتفات بصورة خاصة نحو إدارة الموجودات التمويلية المتأخرة من خلال فريق تحصيل متخصص.ل الائتمانية الكبيـرة. يتم وتشكيل إجراءات لإدارة المشاك والمحفظة
 

اتف في  الاقيات ضمان مع الأطراف المقابلة في ظر تدخل المجموعة  الهيكل  التعرض لمخاطر الائتمان. وبوجود  للحد من  يتم الاحوف ملائمة  فإنه  بملكية  تمويلي للإجارة،  تفاظ 

 )المستأجر( بجميع التـزاماته بموجب عقد الإجارة المعني.  تعاملدى المجموعة حتى يفي المالعقار الممول ل
 

 ائتمانية أخرى  تعزيزات أو مان دون الأخذ بالاعتبار أي ضماناتأقص ى تعرض لمخاطر الائت

 ص ى للتعرض موضح بإجمالي المبـالغ.المالي الموحد. إن الحد الأقالائتمان لعناصر بيان المركز  لمخاطر تعرض أقص ى التالي الجدول  يوضح

 إجمالي أقص ى تعرض  إجمالي أقص ى تعرض   

  2021 2020 

 ألف درهم  ألف درهم   

 268,645 657,751  صدة مصرفية أر 

 1,962,001 1,634,708  تمويلية واستثمارية إسلامية موجودات

 91,184 76,910  ذمم مدينة أخرى سلفيات و 

 2,321,830 2,369,369  الإجمالي  
    

 135,124 131,200  تقديم الائتمان غير القابلة للإلغاء ب تعهدات

 

 ت ائتمانية أخرى.وذلك قبل الأخذ في الاعتبار أي ضمان محتفظ به أو أيه تعزيزا تحليل موجودات المجموعة المالية حسب قطاع الأعمال، 24يتم في إيضاح رقم 
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 ل البيانات المالية الموحدة إيضاحات حو 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 إدارة المخاطر )تتمة(   23

 )تتمة( ئتمان مخاطر الا 

 )تتمة(  ائتمانية أخرى  تعزيزات أو أقص ى تعرض لمخاطر الائتمان دون الأخذ بالاعتبار أي ضمانات

 . مان حسب فئة الموجودات الماليةيظهر الجدول أدناه نوعية الائت
 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1حلة المر  2021ديسـمبـر  31في 

 هم ألف در  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 657,751 - - 657,751 أرصدة مصرفية 

 1,634,708 294,926 432,315 907,467 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 73,006 3,297 - 69,709 سلفيات وذمم مدينة أخرى 

 1,634,927 432,315 298,223 2,365,465 
 

     2020ديسـمبـر  31في 

 268,645 - - 268,645 أرصدة مصرفية 

 1,962,001 339,366 431,477 1,191,158 جودات تمويلية واستثمارية إسلاميةمو 

 87,887 3,297 - 84,590 ات وذمم مدينة أخرى سلفي

 1,544,393 431,477 342,663 2,318,533 
 

علتتمثل   الحفاظ  في  المجموعة  د سياسة  مخاطر  تصنيفات  الائتمانى  محفظة  عبر  ومتسقة  ما  قيقة  وهو  الإدارة  ،  مركز يسهل  للتطب  بشكل  القابلة  ومقارنة  للمخاطر  يق 

مج جميع  عبر  الائتمانية  االتعرضات  متنوعةالات  مجموعة  خلال  من  التصنيف  نظام  دعم  يتم  والمنتجات.  الجغرافية  والمناطق  الماليةم  لأعمال  التحليلات  إضافة  ن   إلى، 

اقها وفقًا  م اشتق ت المخاطر الداخلية وفقًا لمختلف الفئات ويت. تم تصميم جميع تصنيفاالأطراف المقابلةلتوفير المدخلات الرئيسية لقياس مخاطر    المعدة معلومات السوق  

 تظام.لسياسة تصنيف المجموعة. يتم تقييم تصنيفات المخاطر المنسوبة وتحديثها بان
 

 الائتمانية الأخرى الضمانات والتعزيزات 

 لأحكام الشـريعة الإسـلامي
ً
 بأصل وفقا

ً
 إلى "القيمإن التمويل المقدم من قبل المجموعة مغطى تماما

ً
درة لدى المجموعة". في حالة العقارات  ة المقة. يتم تمويل العقارات اسـتنادا

المطورون كما يتم تقيمها من قبل شركات تقييم مستقلة. إلا أنه في بعض الحالات من الممكن  لقدم المربع الموضوع من قبل  الجديدة فإن القيمة المقدرة تكون مشابهة لسعر ا

ديـرات على قار. يتم تحديد القيمة المقدرة للعقارات الأقدم من قبل قسم الائتمان. ترتكز هذه التقة بالعموعة أسعار أقل من المطورين حسب رأي المجموعأن يكون لدى المج

 موعة. لصادر عن المثمنين، عندما يتطلب ذلك، وعلى أسعار العقارات الموجودة في معاملات التمويل السابقة لدى المجتقريـر التقييم ا
 

درت القيمة العادلة لكفالات الموجو 
ُ
 درهم(. مليار   2.9: 2020) 2021ديسمبـر   31مليار درهم كما في  2.7ا يقارب  دات بمق

 

تقييم المقدم من قبل المساح  هو تأمين إلزامي، ويؤمن العقار ضد جميع المخاطر المعتادة بالقيمة المذكورة في عقد البيع أو مبلغ ال  لاميالتأمين الإس  /على العقارات  إن التأمين

 الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عليها بقيمة العقار الأصلية على مدى فتـرة التمويل.  ة. يتمحسب طبيعة الحال
 

 معدلات الربح مخاطر 

مع مخاطر  للأ تنشأ  العادلة  القيمة  أو  المستقبلية  الربحية  على  الربح  معدلات  في  التغيـرات  تأثيـر  احتمالية  من  الربح  الموحدلات  المالية  البيانات  تتضمن  المالية.  دة دوات 

لامية، كما تظهر على جهات الموجودات والمطلوبات  والالتـزامات التمويلية الاسجموعة بندين رئيسين يؤديان إلى مثل هذا التعرض، وهما الموجودات التمويلية الإسلامية  للم

 دودة للغاية على المدى القصيـر.على التوالي. إن مخاطر معدلات الربح الخاصة بالمجموعة مح
 

أ اإن مخاطر  )أيبسعار  بنوك الإمارات  الفائدة السائدة لدى  التمويلية هي مزيج من معدلات  للموجودات  الذي  لربح  الداخلي  يتقلب بشكل  ور( والانتشار  من غيـر المتوقع أن 

الربح ع  أيبور. تقوم المجموعة بمراجعة معدلات  لجـنة الممستمر استنادا على حركة سعر  بتغييـر السعر    وجوداتلى أسـاس شـهري خلال اجتمـاعهم مع  والمطلوبات وتوص ى 

 إلى وضع السوق وجو المنافسة عندما يتطلب ذ
ً
 لك. استنادا

 

 عاقديا على التـزامات التمويل الاسلامية عند بدء العقد.يتم تحديد معدل الربح ت 
 

 الدخل الشامل الموحد للمجموعة.  بيانفي ثابتة، كما هي مدرجة  خرى الأ  راتالمتغي كافة بقاء عدلات الربح، معلم لمعقولةا التغيرات المحتملة حساسية التالي الجدول  يوضح
 

 الزيادة في  

 الأساس  نقاط

2021 2020 

 ألف درهم   هم  ألف در  

 7,870 6,239 نقطة أساس  50 حساسية صافي إيرادات الربح 
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 الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية 

   2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 إدارة المخاطر )تتمة(   23

 العملات الأجنبية مخاطر 

 بب التغيـرات في أسعار صرف العملات الأجنبية.لب قيمة أداة مالية بستتمثل مخاطر العملات الأجنبية في مخاطر تق
 

 . تعلق بالعملات الأجنبيةتوبالتالي فإن المجموعة لا تتعرض لأي مخاطر هم بالدر  2021ديسمبـر  31تتم جميع الموجودات والمطلوبات كما في 
 

 مخاطر أسعار الأسهم     

 أسعار مخاطر الأسهم بصورة فردية. تنتج أسعار وقيمة  الأسهم مؤشرات مستويات في التغيرات نتيجة مللأسه العادلة القيم ضفي مخاطر انخفا الأسهم أسعار مخاطر تتمثل

 الاستثمارية. المجموعة محفظة من التجارية غير  سهمالأ 
 

 بصورة  المتوقعة بسبب التغيرات (2020و  2021 بر ديسم  31 بها كما في  فظالمحت الملكيـة لأدوات حقوق  العادلة القيمة في التغير  حقوق الملكية )نتيجة على التأثير  يليفيما  

 لأخرى ثابتة:ا  المتغيرات كافة  بقاء مع الأسهم، مؤشرات في معقولة
 

 الأخرى  ل الشاملالدخ التأثير على  التغير في مؤشرات السوق   

 ٪ 2021 2020 

 ألف درهم   ألف درهم    

 2,757 3,218 ٪5+ حساسية القيمة العادلة

    
 

 

 تسوية مخاطر ال

 هي المخاطر التي تؤدي إلى تكبد المجموعة لخسائر مالية لأن الأطراف ا
ً
 لمقابلة قامت بالتسديد بشكل مبكر أو بعد الوقت المتوقع. إن مخاطر السداد مبكرا

 

ر من القيمة العادلة للأصل في تاريخ التسديد، وذلك  السداد المبكر هو أكثـلا تتعرض المجموعة لأي مخاطر للسداد المبكر بصورة جوهرية حيث أن المبلغ المستـرد في حالة  

  متعاملعليه لجنة مخاطر الائتمان، وضع الذمم المدينة لل  لمحدد ولتجنب أي تأخيـر. يـراقب فريق التحصيل، الذي تشرف بإضافة هامش سداد ولاستـرجاع المبلغ في الوقت ا

 بشكل يومي. 
 

 المخاطر التشغيلية 

. عندما تتعطل الأنظمة عن العمل يمكن  في مخاطر الخسارة الناتجة من تعطل الأنظمة أو بسبب الخطأ البشري أو الاحتيـال أو الأحداث الخارجيةثل المخاطر التشغيلية  تتم

أن تتوقع تجنب جميع المخاطر   لية. لا يمكن للمجموعةأن تؤدي إلى أضرار خاصة بالسـمعة ويكون لذلك أثار قانونية أو تشريعية أو تؤدي إلى خسائر ماللمخاطر التشغيلية  

المتابعة والاس العامة ومن خلال  الرقابة  إطار  االتشغيلية ولكن من خلال  تديـر هذه  أن  المجموعة  المحتملة، تستطيع  للمخاطر  الرقابة فصل  تجابة  أدوات  تتضمن  لمخاطر. 

 عاملين وعمليات التقييم ويتضمن ذلك استخدام التدقيق الداخلي.يض والتسوية وتدريب الإجراءات للدخول على الأنظمة والتفو  وتحديد بفعاليةالمهام 
 

 مخاطر السيولة  

بالتـزاماتها التمويلية. يمكن أن تحدث مخاطر السيولة نتيجة لعدم وجود استقرار سياس ي أو  في المخاطر التي تكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء    تتمثل مخاطر السيولة

 و تدهور التصنيفات الائتمانية الخاصة بالمجموعة. د تقلبات في الأسواق أوجو 
 

الاقتصادية غيـر المتوقعة أو وضع السوق أو مشاكل الأرباح  اتيجيات التمويل على أساس مستمر، لكنها تدرك أن الأحداث  تقوم المجموعة بمراقبة وضع السيولة لديها واستـر 

 ة قصيـرة أو طويلة الأجل.مكن أن تسبب أزمة سيولأو المواقف الخارجة عن إراداتها ي
 

. تقيس   لمطلوبات لديها والذي يتم عقده بصورة شهرية لتحديد مخاطرتقوم المجموعة بمراجعة تحليل فجوة الاستحقاق باجتماع لجنة الموجودات وا
ً
السيولة المحتملة مقدما

. ات لكل فتـرة، وكذلك تالفجوة السيولة بخمسة أضعاف لكل نوع من الموجودات والمطلوب
ً
 ـراكميا

 

 مخاطر عدم الامتثال للشريعة 

المالية الإسلام للمؤسسات  الشرعية  الحوكمة  لمعيار   
ً
العليا  امتثالا الشرعية  الهيئة  الصادر عن  المر ية  الإمارات  إدارة   يُعد،  )"المعيار"(  2021أبريل    21في    كزي لمصرف  مجلس 

 شرعية.البنك من منظور الحوكمة البأعلى سلطة  تمثل لجنة الرقابة الشرعية الداخلية بالمجموعةة الإسلامية. جموعات لمبادئ الشريعامتثال المب المنوطالمجموعة )"المجلس"( 
 

جلس  عن م  المنبثقةالحوكمة  دم الامتثال لأحكام الشريعة وتأثيرها المحتمل على المجموعة. تقوم لجنة المخاطر والامتثال و يكون مجلس الإدارة على دراية بمخاطر ع  ويتعين أن

الإسلامية   للشريعة  الامتثال  مخاطر عدم  إدارة  على  بالإشراف  ف  وتحدد  ،ومراقبتهاالإدارة  المخاطرالضوابط  من  النوع  بهذا  يتعلق  مع    ،يما  الرقبالتشاور  الشرعية لجنة  ابة 

ن البنك من قياس    ي ضمان توافر نظام معلوماتتثال والحوكمة  لجنة المخاطر والاملى  يجب ع. و ومن خلال إدارة الرقابة الشرعية الداخلية للمجموعة  الداخلية بالمجموعة
ّ
يمك

 .واستيعابهابصيغ مناسبة لاستخدامها  ،ب إلى مجلس الإدارة والإدارة العلياتقديم التقارير في الوقت المناس   ويتعين. رفع تقارير بذلكو وتقييم مخاطر عدم الامتثال للشريعة 
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   يانات المالية الموحدةإيضاحات حول الب

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إدارة المخاطر )تتمة(   23

 لمطلوبات           تحليل تواريخ استحقاق الموجودات وا

 للزمن الذي يتوقع فيه تحصيلهاتم تحليل استحقاق الموجودات والمطلوب
ً
 أو بيـعها.  أو تسويتها ات والبنود خارج بيان المركز المالي الموحد وفقا

 

 إلى سنة   أشهر  3من  أشهر   3أقل من  

من سنة إلى خمس  

 الإجمالي   غير مستحق  أكثر من خمس سنوات  سنوات

 ألف درهم   ف درهم  أل ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم     2021يسمبر د 31في 

       الموجودات

 657,751 - - - - 657,751 نقد وأرصدة مصرفية 

 1,281,944 - 947,546 248,500 61,535 24,363 لامية، بالصافيتمويلية واستثمارية إسموجودات 

 64,356 64,356 - - - - خلال الدخل الشامل الأخرى  استثمارات أخرى بالقيمة العادلة من 

 771,085 771,085 - - - - ات عقارية استثمار 

 73.613 - - 1,611 47,249 24,753 ومصاريف مدفوعة مقدمًا وذمم مدينة أخرى  سلفيات

 536 536 - - - - ممتلكات ومعدات 

 706,867 108,784 250,111 947,546 835,977 2,849,285 

       

       المطلوبات 

 3,711 - - - - 3,711 زكاة مستحقة الدفع 

 61,114 - - 22,127 24,877 14,110 ذمم دائنة واستحقاقات ومطلوبات أخرى 

 17,821 24,877 22,127 - - 64,825 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إدارة المخاطر )تتمة(   23

 )تتمة( تحليل تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات
 

 جمالي  الإ  غير مستحق  أكثر من خمس سنوات  من سنة إلى خمس سنوات  إلى سنة   أشهر  3من  أشهر   3أقل من  

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم     2020 يسمبر د 31في 

       الموجودات

 268,645 - - - - 268,645 نقد وأرصدة مصرفية 

 1,588,261 - 1,299,501 182,036 79,884 26,840 ثمارية إسلامية، بالصافيموجودات تمويلية واست

 55,145 55,145 - - - - الدخل الشامل الأخرى  خلال قيمة العادلة من استثمارات أخرى بال

 825,251 825,251 - - - - استثمارات عقارية 

 88,494 - - 10,605 53,065 24,824 ومصاريف مدفوعة مقدمًا وذمم مدينة أخرى  سلفيات

 8,290 8,290 - - - - ممتلكات ومعدات 

 320,309 132,949 192,641 1,299,501 888,686 2,834,086 

       

       المطلوبات  

 3,836 - - - - 3,836 زكاة مستحقة الدفع 

 77,930 - - 27,042 33,465 17,423 ذمم دائنة واستحقاقات ومطلوبات أخرى 

 21,259 33,465 27,042 - - 81,766 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 ر )تتمة( إدارة المخاط  23

 التزامات السداد التعاقدية

 إلى التزامات السداد التعاقدية: 
ً
 فيما يـلي بيان استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالمجموعة استنادا

 الإجمالي   أكثر من سنة أشهر إلى سنة  3من  أشهر   3أقل من    2021ديسمبر   31في 

 ألف درهم  رهم ألف د ألف درهم  ألف درهم  

     

 3,711 - - 3,711 زكاة مستحقة الدفع 

 61,114 22,127 24,877 14,110 ذمم دائنة واستحقاقات ومطلوبات أخرى 

 17,821 24,877 22,127 64,825 

     

 الإجمالي   أكثر من سنة أشهر إلى سنة  3من  أشهر   3أقل من  2020  ديسمبر  31في 

 ألف درهم  درهم ألف  ألف درهم  ألف درهم  

     

 3,836 - - 3,836 مستحقة الدفع زكاة 

 77,930 27,042 33,465 17,423 ذمم دائنة واستحقاقات ومطلوبات أخرى 

 21,259 33,465 27,042 81,766 
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 يانات المالية الموحدة إيضاحات حول الب 

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

    ات     القطاع المعلومات حول  24

 

 يتم تقسيم المجموعة، لأغراض الإدارة، إلى قطاعي عمل رئيسيين:   

 

 الإسلامية. نشطة التمويلية والاستثمارية يتولى بشكل رئيس ي مسؤولية تنفيذ الأ - الأنشطة التمويلية والاستثمارية الإسلامية
  

 تثمارية والأنشطة ذات الصلة بما في ذلك العمولات.  ات الاس العقار  يتولى بشكل رئيس ي مسؤولية شراء وبيع - أنشطة الاستثمار العقاري 
  

 

 : 2020ديسمبـر  31و 2021ديسمبـر   31عات للسنتين المنتهيتين في  فيما يلي المعلومات حول القطاتمثل هذه القطاعات الأساس الذي تبنى عليه المجموعة تقاريـرها عن المعلومات حول القطاعات.  
 

 2020 ديسمبر  31  2021ديسمبر  31 

 

الأنشطة التمويلية 

 والاستثمارية الإسلامية

أنشطة الاستثمار  

 العقاري 

 

  الإجمالي 

الأنشطة التمويلية  

والاستثمارية  

 الإسلامية 

أنشطة الاستثمار 

 العقاري 

 

 الإجمالي 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

 158,397 30,716 127,681  154,355 43,740 110,615 إجمالي الإيرادات

 ( 93,973) ( 21,476) ( 72,497)  ( 79,410) ( 29,546) ( 49,864) تشغيليةمصروفات 

 64,424 9,240 55,184  74,945 14,194 60,751 نتائج القطاع

 (162,116) ( 92,000) ( 70,116)  (48,305) ( 22,000) (26,305) انخفاض القيمة  خسارة 

 ( 97,692) ( 82,760) ( 14,932)  26,640 ( 7,806) 34,446 لسنة ل( الخسارة)الربح / 

 
       

 2,834,086 850,766 1,983,320  2,849,285 808,755 2,040,530 موجودات القطاع 

 81,766 21,905 59,861  64,825 8,033 56,792 مطلوبات القطاع 

 

 لتـركز ع لم يتم إدراج معلومات قطاعية ثانوية
ً
 داخل الإمارات العربية المتحدة. مليات انظرا

ً
 لمجموعة بشكل رئيس ي حاليا



 كة مساهمة خاصةتمويل شر 
 

 39 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 2021ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل 
 

 إدارة رأس المال 25

 . يمة حقوق المساهمين قأقص ى  أعمالها وزيادة إدارة رأسمال المجموعة هو ضمان احتفاظها بمعدلات رأسمالية جيدة لدعمإن الهدف الرئيس ي من 
 

على الأوضاع الاقتصادية. لتعديل أو للحفاظ على هيكل رأس المال، قد تقوم تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال والتعديل عليه في ضوء التغيرات التي تطرأ  

ة. لم يتم إجراء أي تعديلات على الأهداف أو السياسات أو  هم جديدال أو إصدار أسجموعة بتعديل دفعات توزيعات الأرباح للمساهمين أو العائد على رأس الم الم

لأسهم والاحتياطي القانوني . يتألف رأس المال من ا2020ديسمبر    31و    2021ديسمبر    31لسنوات المنتهية في  العمليات الخاصة بالاحتفاظ برأس المال خلال ا

 باح المحتجزة.والاحتياطي العام والاحتياطي الخاص والأر 

 

 املات مع الأطراف ذات العلاقة        المع 26

 ية.  السيطرة أو التأثير على الطرف الآخر عند اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلتعتبر الأطراف أنها ذات علاقة إذا كان لأحد الأطراف القدرة على 
 

 للشروط والجها  ر موظفي الإدارةمعاملات مع المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وكبا  المجموعةبرم  ت
ً
بهم ضمن سياق الأعمال الاعتيادية وفقا ت ذات العلاقة 

 المتفق عليها بين الأطراف المعنية.   
 

 البيانات المالية الموحدة:  يما يلي الأرصدة والمعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في هذه ف
 

 المساهمين الرئيسيين  

الشركات الخاضعة  

   لإجماليا لسيطرة مشتركة 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  2021
 657,751 - 657,751 الأرصدة المصرفية والنقد 

 64,356 - 64,356 الأخرى  الدخل الشاملرى بالقيمة العادلة من خلال الاستثمارات الأخ

 والذمم المدينة الأخرى المبالغ 
ً
 6,100 100 6,000 والمصروفات المدفوعة مقدما

 906 - 906 اربة واستثمارات الوكالةئع المضداإيرادات من و 

 24,000 - 24,000 أتعاب إدارة المحفظة

 2,392 - 2,392 إيرادات أخرى 

 11,054 11,054 - مصروفات عمومية وإدارية 
 

 المساهمين الرئيسيين  

 الخاضعة الشركات

 الإجمالي   لسيطرة مشتركة 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  2020
 268,645 - 268,645 النقد صرفية و الأرصدة الم

 55,145 - 55,145 الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى 

 والذمم المدينة الأخرى 
ً
 8,547 2,955 5,592 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

 858 - 858 التزامات التمويل الإسلامي

 21,600 - 21,600 حقة الدفع  باح مستحصة المودعين/المستثمرين من الأر 

 4,187 - 4,187 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية إيرادات من 

 11,479 11,479 - ارة المحفظةأتعاب إد

 2,391 - 2,391 إيرادات أخرى 

 268,645 - 268,645 وإدارية ومية مصروفات عم

 55,145 - 55,145 ة حصة المودعين/المستثمرين من الأرباح والتكاليف ذات الصل
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 تتمة(العلاقة ) ت مع الأطراف ذات المعاملا  26

 لرئيسيين لدى المجموعة:  رة اوظفي الإدافيما يلي التعويضات المدفوعة لم
 

 2021 2020 

 ألف درهم ألف درهم  

 7,149 6,047 ين للموظف تعويضات قصيرة الأجل

 208 188 تعويضات نهاية الخدمة وامتيازات أخرى 

 6,235 7,357 

 

 وات الماليةالقيم العادلة للأد 27

 فة المطفأة القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكل ( 1)

 ة. لدفتريقيمها ابصورة جوهرية عن  ختلف القيم العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأةلا ت
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة  ( 2)

العادلة للاستثم القيمة  العادلة من خلال  ترتكز  بالقيمة  المدرجة في سوق نشط ويتم إدراجها ضمن  عار  رى على الأس الأخ  الدخل الشاملارات الأخرى المقاسة 

 لة. من النظام المتدرج للقيمة العاد 1المستوى 
 

 إصلاحات معيارية لمعدل الربح  28

يلة  ( بمعدلات بدأسعار الإيبور ي ، واستبدال بعض الأسعار المعروضة بين البنوك )يتم إجراء إصلاح أساس ي لمعايير معدلات الربح الرئيسية على الصعيد العالم

 "(. سعر الإيبور خالية من المخاطر تقريبًا )يشار إليها باسم "إصلاح 
 

التي   الأمور المرحلة الأولى    تناولتلقد    إعداد التقارير المالية على مرحلتين.  بشأن عملية  معدل الفائدة المعياري لية تأثير إصلاح  المحاسبة الدو تناول مجلس معايير  

رحلة الثانية على ركزت المينما تب؛  بمعدلات بديلة شبه خالية من المخاطرالحالي    معدل الفائدة المعياري رة التي سبقت استبدال  تؤثر على التقارير المالية في الفت

الدولية  . أصدر مجلس معايير المحاسبة  خالية من المخاطرمعدلات شبه  الحالي ب  المعياري عند استبدال معدل الفائدة  التي قد تؤثر على التقارير المالية    الأمور 

 ي.على التوال ، 2020وأغسطس  2019تعديلات المرحلة الأولى والمرحلة الثانية في سبتمبر 
 

 . من الإيبور نتقال الا عملية إصلاح كجزء من   والتي تحتاج إلى ليبور سعر اللا تمتلك المجموعة أي أدوات مالية قائمة على 

 

 ماد البيانات المالية الموحدةاعت 29

 . 2022 فبـراير 9ارة وتم التصريح بإصدارها بتاريخ ن قبل مجلس الإديانات المالية الموحدة ماعتماد هذه البتم 


