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تقرير مدقق الحسابات المستقل

السادة المساهمين
تمويل شركة مساهمة خاصة

دبي
الإمارات العربية المتحدة

تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة  

الرأي
لقــد قمنــا بتدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة لشــركة تمويــل شــركة مســاهمة خاصــة )“الشــركة”( وشــركاتها التابعــة )“المجموعــة”(، والتــي تتألــف مــن 
بيــان المركــز المالــي الموحــد كمــا فــي 31 ديســمبر 2019، وبيــان الأربــاح أو الخســائر الموحــد وبيــان الدخــل الشــامل الموحــد وبيــان التغيــرات فــي 
حقــوق الملكيــة الموحــد وبيــان التدفقــات النقديــة الموحــد للســنة المنتهيــة فــي ذلــك التاريــخ، بالإضافــة إلــى إيضاحــات حــول البيانــات الماليــة الموحــدة 

الهامــة تتضمــن ملخصًــا للسياســات المحاســبية الهامــة ومعلومــات إيضاحيــة أخــرى.

فــي رأينــا، إن البيانــات الماليــة الموحــدة المرفقــة تظهـــر بصــورة عادلــة، مــن كافــة النواحــي الجوهريــة، المركــز المالــي الموحــد للمجموعــة كمــا فــي 
31 ديســمبر 2019، وأدائهــا المالــي الموحــد وتدفقاتهــا النقديــة الموحــدة للســنة المنتهيــة بذلــك التاريــخ وفقــاً للمعاييــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة.

أساس الرأي
لقــد قمنــا بتنفيــذ تدقيقنــا وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتدقيــق. إن مســؤوليتنا بموجــب تلــك المعاييــر موضحــة فــي فقــرة مســؤولية مدققــي الحســابات عــن تدقيــق 
البيانــات الماليــة الموحــدة الــواردة فــي تقريرنــا. إننــا نتمتــع باســتقالية عــن المجموعــة وفقــاً لقواعــد الســلوك المهنــي للمحاســبين القانونييــن الصــادرة عــن 
مجلــس المعاييــر الأخاقيــة الدوليــة للمحاســبين بالإضافــة إلــى متطلبــات أخاقيــات المهنــة المتعلقــة بتدقيقنــا للبيانــات الماليــة الموحــدة فــي دولــة الإمــارات 
ــاً لهــذه المتطلبــات ولقواعــد الســلوك المهنــي للمحاســبين القانونييــن الصــادرة عــن  ــة الأخــرى وفق ــا بمســؤولياتنا الأخاقي ــد التزمن ــة المتحــدة، وق العربي

مجلــس المعاييــر الأخاقيــة الدوليــة للمحاســبين. هــذا ونعتقــد أن أدلــة التدقيــق التــي حصلنــا عليهــا كافيــة ومناســبة لتوفــر أساسًــا لرأينــا. 

أمر أخر
تــم تدقيــق البيانــات الماليــة الموحــدة للمجموعــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2018 مــن قبــل مدقــق حســابات آخــر أبــدى رأيـًـا غيــر معــدلًا حــول هــذه 

البيانــات الماليــة الموحــدة فــي 3 فبرايــر 2019.

المعلومات الأخرى
إن الإدارة مســؤولة عــن المعلومــات الأخــرى التــي تتضمــن تقريــر مجلــس الإدارة الــذي حصلنــا عليــه قبــل تاريــخ تقريــر مدققــي الحســابات هــذا وتقريــر 
لجنــة الرقابــة الشــرعية الداخليــة الــذي مــن المتوقــع أن يتــاح لنــا لنــا بعــد ذلــك التاريــخ. لا تشــتمل المعلومــات الأخــرى علــى البيانــات الماليــة الموحــدة 

وتقريــر مدقــق الحســابات لدينــا حولهــا.

لا يشتمل رأينا حول البيانات المالية الموحدة على المعلومات الأخرى، كما أننا لم ولن نعُبر عن أي استنتاجات تدقيقية بشأن هذه المعلومات.

فيمــا يتعلــق بتدقيقنــا للبيانــات الماليــة الموحــدة، تنحصــر مســؤوليتنا فــي قــراءة المعلومــات الأخــرى، وعنــد القيــام بذلــك نضــع فــي الاعتبــار مــا إذا كانــت 
المعلومــات الأخــرى غيــر متســقة بصــورة ماديــة مــع البيانــات الماليــة الموحــدة أو مــع المعلومــات التــي تــم الحصــول عليهــا أثنــاء عمليــة التدقيــق، أو مــا 

إذا كانــت تشــوبها أخطــاء ماديــة. 

فــي حــال خلصنــا إلــى وجــود خطــأ مــادي فــي المعلومــات الأخــرى، بنــاءً علــى الأعمــال التــي قمنــا بهــا فيمــا يتعلــق بالمعلومــات الأخــرى التــي حصلنــا 
عليهــا قبــل تاريــخ إصــدار تقريــر مدققــي الحســابات، فإننــا ملزمــون بالإبــاغ عــن هــذا الأمــر. لــم يســترع انتباهنــا أي أمــر يســتدعي الإبــاغ عنــه فــي 

هــذا الشــأن.

ــا إحاطــة مســؤولي الحوكمــة بهــذا الأمــر واتخــاذ الإجــراءات  ــن علين ــاء قراءتهــا، يتعي ــر” أثن ــي “التقاري ــى وجــود خطــأ مــادي ف ــا إل ــي حــال خلصن ف
ــق. ــة للتدقي ــر الدولي ــاً للمعايي المناســبة وفق
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مسؤولية الإدارة ومسؤولي الحوكمة عن البيانات المالية الموحدة
إن الإدارة مســؤولة عــن إعــداد وعــرض البيانــات الماليــة الموحــدة بصــورة عادلــة وفقــاً للمعاييــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة، وإعدادهــا بمــا يتوافــق 
مــع أحــكام القانــون الاتحــادي لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة رقــم )2( لســنة 2015، وعــن الرقابــة الداخليــة التــي تــرى الإدارة أنهــا ضروريــة لإعــداد 

البيانــات الماليــة الموحــدة بحيــث تكــون خاليــة مــن الأخطــاء الماديــة، الناتجــة عــن الاحتيــال أو الخطــأ.

عنــد إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة، تكــون الإدارة مســؤولة عــن تقييــم قــدرة المجموعــة علــى مواصلــة أعمالهــا وفقــاً لمبــدأ الاســتمرارية، والإفصــاح 
ــة  ــزم تصفي ــت الإدارة تعت ــدأ الاســتمرارية كأســاس للمحاســبة، إلا إذا كان ــدأ الاســتمرارية واســتخدام مب ــة بمب ــا يكــون مناســباً عــن الأمــور المتعلق حيثم

المجموعــة أو إيقــاف عملياتهــا أو لــم يكــن لديهــا بديــل فعلــي غيــر ذلــك.

يتحمل مسؤولو الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة.

مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة
تتمثــل أهدافنــا فــي الحصــول علــى تأكيــدات معقولــة حــول مــا إذا كانــت البيانــات الماليــة الموحــدة، بشــكل مجمــل، خاليــة مــن الأخطــاء الماديــة، التــي 
تنتــج عــن الاحتيــال أو الخطــأ، وإصــدار تقريــر مدققــي الحســابات الــذي يتضمــن رأينــا. إن التأكيــد المعقــول هــو عبــارة عــن درجــة عاليــة مــن التأكيــد، 
لكنــه ليــس ضمانــاً بــأن أعمــال التدقيــق التــي تــم القيــام بهــا وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتدقيــق ســوف تكتشــف دائمــاً أي خطــأ مــادي عنــد وجــوده. قــد تنشــأ 
الأخطــاء نتيجــة الاحتيــال أو الخطــأ وتعُتبــر هــذه الأخطــاء ماديــة إذا كان مــن المتوقــع بشــكل معقــول أن تؤثــر بصــورة فرديــة أو جماعيــة علــى القــرارات 

الاقتصاديــة التــي يتخذهــا المســتخدمون بنــاءً علــى هــذه البيانــات الماليــة الموحــدة.

كجــزء مــن أعمــال التدقيــق التــي يتــم القيــام بهــا وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتدقيــق، نقــوم بوضــع أحــكام مهنيــة مــع اتبــاع مبــدأ الشــك المهنــي خــال عمليــة 
التدقيــق. قمنــا أيضــاً بمــا يلــي:

تحديــد وتقييــم مخاطــر الأخطــاء الماديــة فــي البيانــات الماليــة الموحــدة، ســواء كانــت نتيجــة الاحتيــال أو الخطــأ، وتصميــم وتنفيــذ إجــراءات التدقيــق   •
المناســبة لتلــك المخاطــر والحصــول علــى أدلــة تدقيــق كافيــة ومائمــة لتزويدنــا بأســاس لإبــداء رأينــا. إن مخاطــر عــدم اكتشــاف الأخطــاء الماديــة 
الناتجــة عــن الاحتيــال تكــون أعلــى مقارنــةً بالأخطــاء الماديــة الناتجــة عــن الخطــأ نظــراً لأن الاحتيــال قــد ينطــوي علــى تواطــؤ أو تزويــر أو حــذف 

متعمــد أو تحريــف أو تجــاوز الرقابــة الداخليــة.

فهــم نظــام الرقابــة الداخليــة المتعلــق بأعمــال التدقيــق وذلــك بغــرض تصميــم إجــراءات تدقيــق مناســبة للظــروف الراهنــة، وليــس بغــرض إبــداء   •
ــة. ــة للمجموع ــة الداخلي ــة الرقاب ــول فعالي ــرأي ح ال

تقييم مدى ماءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة الموضوعة من قبل الإدارة.  •

التحقــق مــن مــدى ماءمــة اســتخدام الإدارة للأســس المحاســبية المتعلقــة بمبــدأ الاســتمرارية وتحديــد مــا إذا كان هنــاك عــدم يقيــن جوهــري، بنــاءً   •
علــى أدلــة التدقيــق التــي تــم الحصــول عليهــا، فيمــا يتعلــق بالأحــداث أو الظــروف التــي قــد تثُيــر شــكوكاً جوهريــة حــول قــدرة المجموعــة علــى 
مواصلــة أعمالهــا وفقــاً لمبــدأ الاســتمرارية. فــي حــال خلصنــا إلــى وجــود عــدم يقيــن جوهــري، فإنــه يتعيــن علينــا أن نلفــت الانتبــاه فــي تقريــر 
مدققــي الحســابات إلــى الإفصاحــات ذات الصلــة فــي البيانــات الماليــة الموحــدة، أو نقــوم بتعديــل رأينــا إذا كانــت هــذه الإفصاحــات غيــر كافيــة. 
ــي الحســابات. إلا أن الأحــداث أو الظــروف  ــر مدقق ــخ إصــدار تقري ــى تاري ــا حت ــم الحصــول عليه ــي ت ــق الت ــة التدقي ــى أدل ــد اســتنتاجاتنا عل تعتم

ــدأ الاســتمرارية. ــاً لمب ــة أعمالهــا وفق المســتقبلية قــد تتســبب فــي توقــف المجموعــة عــن مواصل

تقييــم عــرض البيانــات الماليــة الموحــدة وهيكلهــا ومحتواهــا بشــكل عــام، بمــا فــي ذلــك الإفصاحــات، ومــا إذا كانــت البيانــات الماليــة الموحــدة تمثــل   •
ــة. ــة الموحــدة بصــورة عادل ــات المالي ــة تضمــن عــرض البيان ــة بطريق المعامــات والأحــداث ذات الصل

الحصــول علــى أدلــة تدقيــق كافيــة ومائمــة بشــأن المعلومــات الماليــة للمنشــآت أو الأنشــطة التجاريــة داخــل المجموعــة لإبــداء رأي حــول البيانــات   •
ــي. ــا التدقيق ــا عــن رأين ــق للمجموعــة والإشــراف عليهــا. نحــن مســؤولين وحدن ــذ أعمــال التدقي ــه وتنفي ــة الموحــدة. نحــن نتحمــل مســؤولية توجي المالي



3

تقرير مدقق الحسابات المستقل للسادة مساهمي تمويل شركة مساهمة خاصة )تتمة(

نتواصــل مــع مســؤولي الحوكمــة بخصــوص عــدة أمــور مــن ضمنهــا نطــاق أعمــال التدقيــق والإطــار الزمنــي المحــدد لهــا والنتائــج الجوهريــة المترتبــة 
علــى أعمــال التدقيــق بمــا فــي ذلــك أي قصــور جوهــري يتــم اكتشــافه فــي نظــام الرقابــة الداخليــة خــال أعمــال التدقيــق.

تقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى 
كما يقتضي القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )2( لسنة 2015، فإننا نشُير إلى ما يلي:

لقد حصلنا على كافة المعلومات والإيضاحات التي نعتبرها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛  •

تــم إعــداد البيانــات الماليــة الموحــدة، مــن كافــة النواحــي الماديــة، بمــا يتوافــق مــع الأحــكام ذات الصلــة للقانــون الاتحــادي لدولــة الإمــارات العربيــة   •
ــم )2( لســنة 2015؛  المتحــدة رق

احتفظت الشركة بسجات محاسبية منتظمة؛  •

تتفق المعلومات المالية في تقرير أعضاء مجلس الإدارة مع ما ورد بالسجات المحاسبية للشركة؛  •

تم الإفصاح عن استثمارات الشركة في الأسهم خال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2019 في الإيضاح 8 في البيانات المالية الموحدة؛  •

يبيــن الإيضــاح رقــم 27 فــي البيانــات الماليــة الموحــدة المعامــات الجوهريــة مــع الأطــراف ذات العاقــة والشــروط التــي تــم بموجبهــا تنفيــذ هــذه   •
ــح؛ ــة بتضــارب المصال ــور المتعلق ــك أســس إدارة الأم ــات وكذل المعام

بنــاءً علــى المعلومــات التــي أتُيحــت لنــا، لــم يســترع انتباهنــا مــا يجعلنــا نعتقــد أن الشــركة قــد خالفــت، خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر   •
2019، أي مــن الأحــكام ذات الصلــة للقانــون الاتحــادي لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة رقــم )2( لســنة 2015، أو النظــام الأساســي للشــركة، 

علــى وجــه قــد يكــون لــه تأثيــر مــادي علــى أنشــطته أو مركــزه المالــي الموحــد كمــا فــي 31 ديســمبر 2019؛ و

يبين الإيضاح رقم 12 في البيانات المالية الموحدة المساهمات الاجتماعية خال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2019.  •

وعمــاً بمقتضــى المــادة رقــم )114( مــن المرســوم بقانــون اتحــادي رقــم )14( لســنة 2018، فإننــا نؤكــد أيضــاً أننــا قــد حصلنــا علــى كافــة المعلومــات 
والإيضاحــات التــي رأينــا أنهــا ضروريــة لأغــراض تدقيقنــا.

ديلويت آند توش )الشرق الأوسط(

موسى الرمحي
رقم القيد بسجل مدققي الحسابات: 872

9 فبـراير 2020
دبي

الإمارات العربية المتحدة
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 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
ً
تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 9 إلى 42 جزءا

 مويل شركة مساهمة خاصةت
 

 5 

  الموحدبيان المركز المالي 
 2019ديسمبر  31كما في 

 
  2019 2018 
 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

    الموجودات
 119,637 151,724 6 الأرصدة المصرفية والنقد

 2,436,090 1,937,855 7 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي
 59,810 65,911 8 خر  بالقيمة الاادلة م  خلال الدخل الشامل الأخر  الاستثمارات الأ 

 849,539 879,503 9 الاقارات الاستثمارية 
 47,596 74,020 10 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخر  

 12,329 11,260 11 الممتلكات والمادات

 3,525,001 3,120,273  إجمالي الموجودات

    
    المطلوبات وحقوق الملكية 

    المطلوبات 
 3,478 3,878 12 الزكاة مستحقة الدفع

 59,188 66,781 13 الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخر  
 790,000 185,000 14 التزامات التمويل الإسلامي

 852,666 255,659  إجمالي المطلوبات
    

    حقـوق الملكية
 1,000,000 1,000,000 15 س المالرأ

 260,033 279,039 16 الاحتياطي القانوني
 538,980 538,980 17 الاحتياطي الاام

 102,951 102,951 18 الاحتياطي الخاص
 31,849 37,950  احتياطي القيمة الاادلة للاستثمارات

 738,522 905,694  الأرباح المحتجزة

 2,672,335 2,864,614  إجمالي حقوق الملكية

 3,525,001 3,120,273  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية
 
 
 
 
 
 

 فـارون سود
 الرئيس التنفيذي بالإنابة

 الله علي الهامليعبد
 رئيس مجلس الإدارة

 

 .البيانات المالية الموحدةلا يتجزأ م  هذه  جزءاً  43إلى  10الصفحات م  تشكل الإيضاحات المدرجة على 

 مويل شركة مساهمة خاصةت
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 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
ً
تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 9 إلى 42 جزءا

 مويل شركة مساهمة خاصةت
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  الموحدالخسائر  و أباح بيان الأر 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  2019 2018 
 ألف درهم ألف درهم إيضاح 
    

    صافي الإيرادات
 162,025 135,815 19 الإيرادات م  الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية

 88,984 242,590 20 الإيرادات الأخر  

 251,009 378,405  إجمالي الإيرادات
    

 (56,546) (26,084)  ناقصاً: حصة المودعين م  الأرباح والتكاليف ذات الصلة

 194,463 352,321  صافي الإيرادات
    

    المصروفات التشغيلية
 (54,786) (55,487)  مصروفات الموظفين

 (9,559) (18,271)  المصروفات الامومية والإدارية
 (14,534) (16,076) 9 ماريةاستهلاك عقارات استث

 (1,058) (1,069) 11 استهلاك ممتلكات ومادات

 (79,937) (90,903)  إجمالي المصروفات التشغيلية
    

 114,526 261,418  صافي الإيرادات التشغيلية قبل خسائر انخفاض القيمة
 30,617 (71,362) 21 خسائر انخفاض القيمة، صافي

 145,143 190,056  الربح للسنة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .البيانات المالية الموحدةلا يتجزأ م  هذه  جزءاً  43إلى  10الصفحات م  تشكل الإيضاحات المدرجة على 
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 مويل شركة مساهمة خاصةت
 

 7 

  الموحد الدخل الشامل بيان
 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 2019 2018 
 ألف درهم ألف درهم 
   

 145,143 190,056 الربح للسنة
   

   الأخرى الشاملة )الخسائر( / الدخل بنود 
   البنود التي ل  تتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر:

القيمة الاادلة م  الاستثمارات الأخر  بالقيمة الاادلة م  خلال الدخل  )خسائر(أرباح / 
 (5,024) 6,101 الشامل الأخر  

 140,119 196,157 إجمالي الدخل الشامل للسنة
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .البيانات المالية الموحدةلا يتجزأ م  هذه  جزءًا 43إلى  10الصفحات م  تشكل الإيضاحات المدرجة على 
 
  

 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
ً
تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 9 إلى 42 جزءا
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 تمويل شركة مساهمة خاصة
 

 9 

  الموحدالنقدية  بيان التدفقات
 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  2019 2018 
 ألف درهم درهمألف   

    الأنشطة التشغيلية
 145,143 190,056  سنةالربح لل

    تسويات لـ:
 1,058 1,069  استهلاك ممتلكات ومادات
 14,534 16,076  استهلاك عقارات استثمارية

 1,766 2,702  مخصص تاويضات نهاية الخدمة للموظفين 
 56,546 26,084  ذات الصلةحصة المودعين/ المستثمري  م  الأرباح والتكاليف 

 (1,586) (866)  الإيرادات م  ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة
 (4,037) (4,187)  إيرادات توزياات الأرباح

 (30,617) 71,362  خسائر انخفاض القيمة للسنة، صافي

 678 -  الأرباح م  استبااد عقارات استثمارية

 183,485 302,296  التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية التدفقات النقدية التشغيلية قبل 
    

 66,114 -  النقص في ودائع الوكالة التي تزيد فترة استحقاقها ع  ثلاثة أشهر
 454,350 380,832  النقص في الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي

 2,583 (26,878)  لمدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخر  النقص في المبالغ والمصروفات ا)الزياد( / 

 (36,195) 6,420  )النقص( في الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخر  الزيادة / 
    

 670,337 662,670  النقد الناتج من العمليات
 (2,259) (1,457)  تاويضات نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين 

 (3,238) (3,478)  وعةالزكاة المدف

 (56,365) (26,156)  حصة المودعين/ المستثمري  المدفوعة م  الأرباح والتكاليف ذات الصلة

 608,475 631,579  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
    

    الأنشطة الاستثمارية
 (9,300) -  استثمارات أخر  بالقيمة الاادلة م  خلال الدخل الشامل الأخر  

 4,037 4,187  إيرادات توزياات الأرباح
 1,494 1,321  الإيرادات المستلمة م  ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة

 27,004 -  المتحصلات م  بيع عقارات استثمارية

 23,235 5,508  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية
    

    الأنشطة التمويلية
 (540,000) (605,000)  وكالة، صافي تسوية تمويل

 (20,000) -  توزياات الأرباح المدفوعة

 (560,000) (605,000)  صافي النقد المُستخدم في الأنشطة التمويلية
    

 71,710 32,087  صافي الزيادة في النقد وما يعادله

 47,927 119,637  النقد وما ياادله في بداية السنة

 119,637 151,724  (6ه في نهاية السنة )إيضاح النقد وما يعادل
 

 

 .البيانات المالية الموحدةلا يتجزأ م  هذه  جزءاً  43إلى  01الصفحات م  تشكل الإيضاحات المدرجة على 
 

 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
ً
تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 9 إلى 42 جزءا
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  البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 معلومات عامة  .1
تحويلها م  شركة مساهمة عامة إلى شركة مساهمة  كشركة مساهمة عامة، ثم تم 2006يونيو  3 بتاريخ "(الشركة)" خ.م.ششركة تمويل  تم تسجيل

. الشركة الأم والشركة القابضة الأساسية )"بنك دبي الإسلامي" أو "الشركة الأم"( دبي الإسلامي ش.م.ع بنك ياتبر . 2014أغسطس  27خاصة اعتباراً م  
 درهم للسهم الواحد. 1سهماً بقيمة  1.000.000.000شركة م  يتألف رأسمال ال

 

ويلية تم ترخيص الشركة م  قبل مصرف الإمارات الاربية المتحدة المركزي كشركة تمويل. يتمثل النشاط الرئيس ي للشركة في القيام بالأنشطة التم
أنشطة الشركة وشركاتها التاباة )يشار إليهم تنفيذ ابحة والاستصناع وغيرها. يتم والاستثمارية التي تتوافق مع أحكام الشرياة الإسلامية مثل الإجارة والمر 

 إيرادات إيجارية مااً بـ "المجموعة"( وفقاً للشرياة الإسلامية التي تحرم الربا وضم  أحكام عقد التأسيس والنظام الأساس ي للشركة. تحقق المجموعة أيضاً 
 م  عقاراتها الاستثمارية.

 

 ، دبي، الإمارات الاربية المتحدة.قرية الأعمال، بلوك ب، منطقة بور سايد، ديرةالرئيس ي المسجل للمجموعة في  المكتبيقع 
 

 ، كما يلي:2019ديسمبر  31تها التاباة المُسجلة حتى اوشرك .خ.م.تمويل شتتألف المجموعة م  شركة 
 

 سبلد التأسي النشاط الرئيس ي حصة الملكية النفعية الشركات التابعة
 جزر الاذراء البريطانية منشأة ذات طابع خاص للاستثمار في الأسهم ٪100 تمويل أي اس او تي المحدودة

    

مركز دبي المالي الاالمي، الإمارات  منشأة ذات طابع خاص لشراء الموجودات ٪100 ( المحدودة1تمويل الاقارية )
 الاربية المتحدة

 

. استحوذ بنك دبي الإسلامي على حصصهملاستحواذ على لالكي الحصص غير المسيطرة لد  شركة تمويل لم عرضاً  ميبنك دبي الإسلا  قدم، 2015في أبريل 
 .٪92م  الأسهم مما أد  إلى زيادة نسبة الملكية الخاصة بالبنك إلى  5٪ .53

 
 التقارير المالية الجديدة والمعدلة الدولية لإعداد عايير المتطبيق  2
   البيانات المالية الموحدةعلى  التي تم تطبيقهاالتقارير المالية الجديدة والمعدلة ية لإعداد المعايير الدول 2-1

، في 2019يناير  1و باد تم اعتماد الماايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمادلة، والتي أصبحت سارية المفاول للفترات السنوية التي تبدأ في أ
 .البيانات المالية للمجموعةتأثير جوهري على  يسفر ع  أيلم  المادلةلية. إن تطبيق هذه الماايير الدولية للتقارير المالية هذه البيانات الما

 

. 2019اير ين 1في  حيث كان تاريخ الاعتماد المبدئي، 2016"، الصادر في يناير الإيجار"عقود  16اعتمدت المجموعة المايار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
بموجب  ةوالتمويلي ةالتمييز بين عقود التأجير التشغيلي ، كما يلغيمحاسبة المستأجر جوهرية علىتغييرات  16المايار الدولي لإعداد التقارير المالية  ويوفر 

مات الإيجار عند بدء عقد الإيجار لجميع عقود والتزا بالاعتراف بحق استخدام الأصلالمستأجر . ويقض ي هذا المايار أن يقوم 17المايار المحاسبي الدولي رقم 
 الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود تأجير الموجودات ذات القيمة المنخفضة.

 

 والتي ، مةلقیا ضنخفاا ر خسائو المتراكم الاستهلاك ناقصًا بالتکلفة لاحقًا وتُقاس بالتکلفة داملاستخا وق حق وداتجوم سبقیاا ئیًدمب عةولمجما ومتق
 .الالتزامات الإيجارية سقیا دةعاإ لجأ نم يتم تاديلها

 

  باستخدام مادل الخصم الضمني في  مخصومةالإيجار بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار المستقبلية  مطلوبات عقدبقياس  مبدئيًاتقوم المجموعة
 .تأثير تاديلات الإيجارل ،ر  م  بين أمور أخ، يجار، وكذلكوالإ  الربحتاديل التزام الإيجار لمدفوعات لاحقًا يتم و عقد الإيجار. 
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 0إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(تطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة  2
 )تتمة(يدة والمعدلة التي تم تطبيقها على البيانات المالية الموحدة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجد 2-1

 

 اندماج  3المايار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  بتاديل 2017 - 2015التقارير المالية  التحسينات السنوية على دورة الماايير الدولية لإعداد
المايار المحاسبي الدولي ضريبة الدخل، و  12الترتيبات المشتركة، والمايار المحاسبي الدولي رقم  11م رقلإعداد التقارير المالية  والمايار الدولي، الأعمال

 .قتراضتكاليف الا 23رقم 
 

  يبة يتناول التفسير تحديد الربح الخاضع للضر  -مااملات ضريبة الدخل ب الشكوك المتالقة 23تفسير لجنة الماايير الدولية لإعداد التقارير المالية رقم
وذلك عند المستخدمة، ومادلات الضريبة، غير  والائتمانات الضريبية)الخسارة الضريبية(، والأسس الضريبية، والخسائر الضريبية غير المستخدمة، 

 .12رقم بشأن مااملات ضريبة الدخل بموجب المايار المحاسبي الدولي  وجود شكوك
 ويقوم هذا المايار بتاديل سلبي. التاويض بالالأدوات المالية: المتالقة بميزات الدفع المسبق  9لية رقم تاديلات على المايار الدولي لإعداد التقارير الما

 افيما يتالق بحقوق الإنهاء للسماح بالقياس بالتكلفة المطفأة )أو، وفقً  9في المايار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم الواردة المتطلبات الحالية 
 .المدفوعات بالتاويض السلبيلقيمة الاادلة م  خلال الدخل الشامل الآخر( حتى في حالة لنموذج الامل، با

 

 طويلة الأجل في الشركات الزميلة  بالحصصالاستثمار في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة: تتالق  28المايار المحاسبي الدولي رقم  تاديلات على
على الأدوات المالية على الفوائد طويلة الأجل في  9أن المنشأة تطبق المايار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  والمشاريع المشتركة. توضح هذه التاديلات

 ا.شركة زميلة أو مشروع مشترك تشكل جزءًا م  صافي الاستثمار في شركة زميلة أو مشروع مشترك ولك  لا يتم تطبيق طريقة حقوق الملكية عليه
 

 أو تسوياتها. تخفيضهاأو  خطة منافع الموظفينفيما يتالق بتاديلات  منافع الموظفين 19ر المحاسبي الدولي رقم تاديلات على المايا 
 

الإدارة بصدد تقييم تأثير المتطلبات ولا تزال باد.  يسري الامل بهاالماايير الجديدة والمادلة التالية التي تم إصدارها ولكنها لم  باعتمادتقم المجموعة  لم
 يدة.الجد

 

  قيد الإصدار وغيـرالسارية بعدالمعاييـرالدولية لإعداد التقاريـرالمالية الجديدة والمعدلة  2-2
 

 المعاييـرالدولية لإعداد التقاريـرالمالية الجديدة والمعدلة
تسري للفترات السنوية 

 التي تبدأ في أو بعد

 2020ينايـر 1 .الأهمية الجوهريةالمتالقة بتاريف  لماليةعرض البيانات ا: 1 المايار المحاسبي الدولي رقمتاديلات على 
  

 عقود التأمين 17رقم  لإعداد التقاريـرالمالية لمايار الدوليا
وفر نهجًا الاستيفاء الحالية، كما يقياس التزامات التأمين وفقًا للقيمة  17التقاريـرالمالية رقم  لإعداديتطلب المايار الدولي 

عقود التأمين. تم تصميم هذه المتطلبات لتحقيق هدف المحاسبة المتسقة والقائمة  قياس وعرض جميعبشأن أكثر اتساقًا 
 4رقم  المايار الدولي لإعداد التقاريـرالماليةمحل  17رقم  المايار الدولي لإعداد التقاريـرالماليةعلى المبادئ لاقود التأمين. يحل 

 .2022يناير 1اعتبارًا م  وذلك  عقود التأمين

 2022ينايـر 1

 

اعتماد هذه أنه ل  يترتب على فترة التطبيق المبدئي و في هذه المااييـروالتفسيرات والتاديلات الجديدة في البيانات المالية للمجموعة  اعتمادتتوقع الإدارة 
 .المبدئيبيق في فترة التط للبنكالمااييـروالتفسيرات والتاديلات الجديدة أي تأثيـرجوهري على البيانات المالية 
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  البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 تعريفات المصطلحات الهامة .3

 تم استـخدام المصـطلحات التالية في هذه البيـانات المالية الموحدة ويقصد بها الماني الوارد أدناه:
 

 الشرياة
ة أصولًا م  القرآن الكريم والسنة الشريفة. وبما أن المجموعة تاد مؤسسة تمويل إسلامي فإنها تطبق مبادئ الشرياة في أنشطتها، هي هيكل القانون الإسـلامي والمستمد

 .لجنة الرقابة الشرياة الداخليةوفقاً لتفسيـر 
 

 الإجارة
أصل ما إلى المتاامل )بصفته مستأجر(، باد الاستحواذ على الأصل المحدد بناءً الإجارة )إجارة منتهية بالتمليك( هي عقد تقوم المجموعة بموجبه، )بصفتها مؤجر( بتأجيـر 

. تحتف  المجموعة بملكية على طلب المتاامل مقابل أقساط إيجارية محددة لفترة إيجار محددة. يتم التوصل إلى اتفاق بشـأن مدة عقد الإجارة وأساس الإيـجار مقدماً 
 .ي عقد الإجارة بتحويل ملكية الأصل إلى المستأجرالأصل خلال فتـرة الاقد، وقد ينتـه

 
 الاستصناع

يخ تسليم ثابت. لا يقتصر هو عقد بيع تلتزم المجموعة بموجبه بإنشاء موجودات أو عقارات محددة للاميل وفق مواصفات محدد متفق عليها وبأساار محدد سلفاً في تـار 
 .ك  تنفيذ جزء م  المشروع، أو المشروع بأكمله م  قبل أطراف أخر  تحت رقابة ومسؤولية المجموعةإنجاز الامل المتفق عليه على المجموعة وحدها، بل يم

 
 المرابحة

ط ماينة. وعند البيع، تبلغ هي عبارة ع  اتفاقية تقوم المجموعة بموجبها ببيع الاميل أصل استحوذت عليه في الأساس بناءً على وعد المتاامل الملتـزم بشرائه بشـرو 
 .وعة المتاامل صراحة بالتكاليف المتكبدة على الأصل المباع وهامش الربح عنهالمجم

 
 الإجارة الآجلة

بالإيجار للمتاامل عند إتمامه  الإجارة الآجلة )إجارة موصوفة في الذمة( هي اتفاقية توافق المجموعة بموجبها على تـزويد، بتاريخ مستقبلي محدد، عقار بمواصفات ماينة
اقار م  المجموعة. ل المطوّر الذي اشتـرت منه المجموعة ذلك الاقار. إن فتـرة عقد الإيجار بموجب الإجارة الآجلة تبدأ فقط م  تاريخ استلام المتاامل للوتسلميه م  قب

  .يمك  أن ينتهي الاقد بتحويل ملكية الأصل إلى المستأجر
 

 المضاربة
ل المجموعة الجهد. ويتم تحديد الحصة النسبية بالاتفاق بين الطرفين. يتحمل صاحب المال الخسارة، في حالة هي عقد يقوم المتاامل بموجبه بتقديم مبلغ مالي وتبذ

المال" والمجموعة تارف بـ تكبدها، إلا إذا كان سببها الإهمال أو مخالفة أي م  شروط الاقد ولا تحصل المجموعة على أي ش يء لقاء جهودها. إن الممول يارف بـ "رب 
 ب"."المضار 

 
 الوكالة

بالإضافة لذلك يتم منح هي عقد تفوض المجموعة بموجبه الوكيل لاستثمار مبلغ م  المال وفق شروط ماينة ورسوم محددة )مبلغ مقطوع أو نسبة م  المبلغ المستثمر( 
 .ستثمر في حالة التاثـر أو الإهمال أو مخالفة أي م  شروط الوكالةالوكيل أي فائض ع  الرسوم المتفق عليها مسبقاً كحافز ع  أداء الامل. يلتـزم الوكيل بإعادة المبلغ الم

 
 الصكوك

 تتألف م  شهادات أمانة متوافقة مع الشرياة الإسلامية وقائمة على الموجودات.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 السياسات المحاسبية الهامة .4
 بيان التوافق 4-1

والمتطلبات ذات الصلة م  قوانين دولة تم إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وفقاً للماايير الدولية لإعداد التقارير المالية الصادرة ع  مجلس ماايير المحاسبة الدولية 
"( 2015)"قانون الشركات بدولة الإمارات الاربية المتحدة لسنة  2015( لسنة 2رقم )الإمارات الاربية المتحدة بما فيها القانون الاتحادي لدولة الإمارات الاربية المتحدة 

 .2019( لسنة 14والمرسوم بقانون اتحادي رقم )
 
 أساس الإعداد 4-2

الأخر  التي تم قياسها  الدخل الشاملم  خلال تم إعداد تم إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الاستثمارات الأخر  بالقيمة الاادلة 
 .بالقيمة الاادلة. تستند التكلفة التاريخية بشكل عام على القيمة الاادلة للمقابل المدفوع نظيـر الموجودات

 

 م إلى أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلاف ذلك.ويتم تقريب جميع القيالاملة التشغيلية للمجموعة  وهو يتم عرض البيانات المالية الموحدة بالدرهم الإماراتي )الدرهم( 
 

 إن المبادئ المحاسبية المتباة مبينة أدناه.
 
 أساس التوحيد 4-3

 موعة:تتضم  البيانات المالية الموحدة البيانات المالية للمجموعة والمنشآت الخاضاة لسيـطرة المجموعة. تتحقق السيطرة عندما يكون لد  المج
 

 تثمر بها،سلطة على المنشأة المس 
  تارض إلى، أو لديها حقوق في، الاوائد المتغيرة م  ارتباطها بالمنشأة المستثمر بها، و 
 .القدرة على استخدام سلطتها على المنشأة المستثمرَة للتأثير على قيمة عوائدها 

 

ئق والظروف تشير إلى أن هناك تغيرات في عنصر أو أكثر م  عناصر السيـطرة تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على المنشأة المستثمر بها إذا ما كانت الحقا
 الثلاثة الموضحـة أعلاه.

 

أة المستثمر بها عندما عندما تقل حقوق التصويت للمجموعة في أي م  المنشآت المستثمر بها ع  أغلبية حقوق التصويت بها، فيكون للمجموعة السلطة على تلك المنش
لحقائق يت كافية لمنحها قدرة عملية على توجيه الأنشطة ذات الصلة بالمنشأة المستثمر بها بصورة منفردة. تأخذ المجموعة باين الاعتبار كافة اتكون حقوق التصو 

 الحقائق والظروف:والظروف ذات الصلة عند تقييم ما إذا كان للمجموعة حقوق التصويت في المنشأة المستثمر بها بشكل يكفي لمنحها السيـطرة، وم  بين تلك 
 

 حجم حقوق التصويت لد  المجموعة مقارنة بحجم حقوق التصويت لحاملي حقوق التصويت الآخري ؛ 
 حقوق التصويت المحتملة للمجموعة وحاملي حقوق التصويت الآخري  والأطراف الأخر ؛ 
 الحقوق الناشئة م  الترتيبات التااقدية الأخر ؛ و 
  التي تشير إلى أن المجموعة لديها، أو ليس لديها، القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة وقت الحاجة لاتخاذ قرارات، غيرها م  الحقائق والظروف الأخر  

 بما في ذلك أنماط التصويت والاجتماعات السابقة للمساهميـ .
 

ف بفقد المجموعة للسيطرة على الشركة التاباة. وبصورة محددة، يتم إدراج يبـدأ توحيد شركة تاباة عندما تحصل المجموعة على السيطرة على الشركة التاباة، ويتوق
  تاريخ حصول المجموعة على إيرادات ومصروفات الشركة التاباة التي يتم الاستحواذ عليها أو استباادها خلال الفترة المالية في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد م

 .ة المجموعة على الشركة التـاباةيطر السيطرة وحتى التاريخ الذي تتوقف فيه س
 

الأخر  منسوبة إلى مالكي الشركة الأم وإلى الحصص غير المسيـطرة حتى إذا ما نتج ع  ذلك تسجيل عجز في رصيد  الدخل الشاملتكون الأرباح والخسائر وجميع مكونات 
 الحصص غير المسيـطرة.

 

 ية للشركات التاباة لكي تتوافق سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموعة.عند الضرورة، يتم إجراء تاديلات على البيانات المال
 

 ة بالكامل عند التوحيد.يتم حذف جميع الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات والتدفقات النقدية المرتبطة بالمااملات بين منشآت المجموع
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 الية الموحدة إيضاحات حول البيانات الم
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 الاعتراف بالإيرادات 4-4

 يتم الاعتراف بالإيرادات في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد على النحو التالي:
 

 إيرادات الإجارة
 فالية على مد  فتـرة عقد الإيجار استناداً إلى القيمة الإيجارية الثابتة القائمة.يتم الاعتـراف بإيـرادات الإجارة على أساس نسبة الربح ال

 
 إيـرادات المرابحة

 يتم الاعتـراف بإيـرادات المرابحة على أساس نسبة الربح الفالية على مد  فتـرة الاقد استناداً لصافي مبلغ المرابحة القائم.
 

 إيـرادات الاستصناع
ح المرتبط بالاستصناع )الفرق ما بين السار النقدي للمصنوع للمتاامل وإجمالي تكلفة الاستصناع على المجموعة( على أساس نسبة الربح يتم احتساب هامش الرب

 الفالية على مد  فتـرة الإنشاء.
 

 إيـرادات الإجارة الآجلة
ربح الفالية على مد  فتـرة الإنشاء على حساب الإيجارات. عند إتمام إنشاء يتم احتساب إيـرادات الإجارة الآجلة خلال فتـرة إنشاء الاقارات على أساس نسبة ال

 تة القائمة.الاقارات المانية، يتم الاعتراف بالإيرادات على أساس نسبة الربح الفالية على مد  فتـرة الاقد استناداً على القيمة الإيجارية الثاب
 

 رسوم المااملات
 د تقديم الخدمات ذات الصلة.يتم الاعتـراف بـرسوم المااملات عن

 
 إيـرادات أخر  

دات توزياات الأرباح عندما يثبت حق يتم الاعتـراف بالإيـرادات المكتسبة م  ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة على أساس نسبة الربح الفالية، كما يتم الاعتـراف بإيـرا
 المجموعة في اسـتـلامها.
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 الية الموحدة إيضاحات حول البيانات الم
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 الأدوات المالية 4-5

 يتم الاعتراف بالموجودات والمطلوبات المالية عندما تصبـح أي م  شركات المجموعة طرفاً في الأحكام التااقدية للأداة.
 

بدئياً بالقيمة الاـادلة. إن تكاليف المااملات المرتبطة مباشرة باستحـواذ أو إصـدار موجودات ومطلوبات مالية )باستثناء يتم قياس الموجودات والمطلوبات المالية م
ية أو المطلوبات الماليـة، ة للموجودات المالالموجودات المالية والمطلوبات المالية بالقيمة الاادلة م  خلال الأربـاح أو الخسـائر( يتم إضافتها إلى أو خصـمها م  القيمة الاادل

مالية بالقيمة الاادلة م  خلال  حيثما يكون مناسباً، عند الاعتـراف المبدئـي. يتم الاعتـراف بتكاليف المااملات المرتبطة مباشرة باستحواذ موجودات مالية أو مطلوبات
 الأرباح أو الخسـائر على الفور في بيـان الأرباح أو الخسائر المـوحد.

 
 الموجودات المالية 4-5-1

ب بنوده تسليم الأصل المالي خلال إطار يتم الاعتـراف وإيقاف الاعتـراف بكافة الموجودات المالية في تاريخ المااملة عندما يكون شراء أو بيع الموجود المالي بموجب عقد تتطل
ف المااملة المرتبطة مباشرة باستحواذ الأصل المالي، باستثناء الموجودات المالية التي زمني محدد في السوق ذات الصلة، وتقاس مبدئياً بالقيمة الاادلة، زائداً أي تكالي

 تقاس لاحقاً بالقيمة الاادلة م  خلال الأرباح أو الخسائر، والتي تم قياسها مبدئياً بالقيمة الاادلة.
 

 بالقيمة الاادلة.  يتم لاحقاً قياس كافة الموجودات المالية الماتـرف بها، إما بتكلفتها المطفأة أو 
 

 تصنيف الموجودات المالية
لمشتقة المطروحة للتداول والتي يتم تصنيف الأداة على أنها "أداة ملكية" إذا كانت غيـر مشتقة ومطابقة لتاريف "حقوق الملكية" للمُصدر، باستثناء باض الأدوات غيـر ا

 ت المالية الأخر  غيـر المشتقة على أنها "أداوت مالية".تم عرضها كحقوق ملكية م  المُصدر. ويتم تصنيف جميع الموجودا
 

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة
الاستثمارية الإسلامية والمبالغ إن الموجودات المالية الخاصة بالمجموعة والتي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة، تتضم  النقد والأرصدة المصرفية والموجودات التمويلية و 

 :ي الشرطين التالييندفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخر . يتم قياس الموجودات المالية )باستثناء أدوات الملكية( بالتكلفة المطفأة فقط في حالة تحقق كلالم
 

 ية؛ وأن تكون الموجودات محتف  بها ضم  نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات م  أجل تحصيل التدفقات النقدية التااقد 
  صلي قيد السداد.أن ينتـج ع  البـنود التااقدية الخاصة بالأداة، في تواريخ محددة، تدفقات نقديـة تاد فقط دفاات للمبلغ الأصلي وأرباح على المبلغ الأ 

 

تكاليف المااملة )إلا إذا كانت مصنفة بالقيمة الاادلة م   الموجودات المالية )بخلاف أدوات الملكية( التي تستوفي هذه المااييـر يتم قياسها مبدئياً بالقيمة الاادلة زائداً 
افة إلى الإيرادات الماترف بها على خلال الأربـاح أو الخسـائر(. ويتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الربح الفالية ناقصا أي انخفاض في القيمة، بالإض

 أو الخسائر الموحـد.أساس طريقة الربح الفالية في بيان الأرباح 
 

و الخسـائر إذا تغيـر هدف نموذج عقب الاعتراف المبدئي، يتاين على المجموعة إعادة تصنيف الأدوات المالية م  التكلفة المطفأة إلى القيمة الاادلة م  خلال الأربـاح أ
 الأعمال على نحو لم ياد ماه يستوفي مايـار التكلفة المطفـأة.

 

دلة م  خلال الاعتـراف المبدئي، أن تختار بشكل قطعي تصنيف الأدوات المالية التي تستوفي مايار التكلفة المطفـأة أعلاه بأنها أدوات بالقيمة الاايمك  للمجموعة، عند 
 ت المالية بالتـكلفة المطفـأة.الأرباح أو الخسـائر في حال إذا كان التصنيف يلغي، أو يقلل بشكل كبير، عدم التطابق المحاسبي إذا ما لو قد تم قيـاس الموجودا

 

 تقييم نموذج الأعمال
الطريقة التي يتم تقوم المجموعة بإجراء تقييم لموضوعية نموذج الأعمال الذي يتم في إطاره الاحتفاظ بالأصل على مستو  المحفظة حيث يوضح ذلك بشكل أفضل 

 الومات التي تم أخذها بالاعتبار على ما يلي:وفقاً لها إدارة الأعمال وتقديم المالومات إلى الإدارة. تتضم  الم
 كيفية تقييم أداء المحفظة ورفع تقارير بشأنها إلى إدارة المجموعة؛ 
 المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والموجودات المالية المحتف  بها ضم  نموذج الأعمال( وكيفية إدارة تلك المخاطر؛ و 
  لى سبيل المثال؛ ما إذا كانت التاويضات ترتكز على القيمة الاادلة للموجودات التي تتم إدارتها أو التدفقات النقدية التااقدية ع –كيفية تاويض مديري الأعمال

 التي تم تحصيلها.
  .مد  تكرار وقيمة وتوقيت المبياات التي تاتبر م  الأمور الهامة التي يتم مراعاتها أثناء تقييم المجموعة 
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 نات المالية الموحدة إيضاحات حول البيا
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 )تتمة(الأدوات المالية  4-5
 )تتمة(الموجودات المالية  4-5-1

 )تتمة( تقييم نموذج الأعمال
إذا تحققت التدفقات ‘. السيناريوهات الحرجة’أو  ‘أسوأ السيناريوهات’ عتباريرتكز تقييم نموذج الأعمال على سيناريوهات متوقاة بصورة ماقولة دون الأخذ باين الا 

بتغيير تصنيف الموجودات المتبقية المحتف  بها في نموذج الأعمال،  المجموعةقوم ، لا تلمجموعةلالنقدية باد الاعتراف المبدئي بطريقة مختلفة ع  التوقاات الأصلية 
 تقييم الموجودات المالية التي تم استحداثها أو شراؤها مؤخراً منذ ذلك الحين فصاعداً.   ولك  يتم إدراج تلك المالومات عند 

 
 الدخل الشاملة الاادلة م  خلال فيما يتالق بالموجودات المالية المحتف  بها للبيع أو لإدارتها والتي يتم تقييم أداؤها على أساس القيمة الاادلة، يتم قياسها بالقيم

 ودات المالية.لم يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التااقدية كما لم يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التااقدية أو لبيع الموج الأخر  حيث أنه
 

 تقييم خصائص التدفق النقدي 
عنها تدفقات نقدية تتوافق مع الترتيب التمويلي الأساس ي. تتوافق  تتضم  خصائص التدفق النقدي التااقدي تقييم السمات التااقدية لأداة ما لتحديد ما إذا قد ينتج

 ح على المبلغ الأصلي القائم.التدفقات النقدية التااقدية مع ترتيب التمويل الأساس ي في حال كانت تمثل التدفقات النقدية المتالقة فقط بدفاات المبلغ الأصلي والرب
 

" على أنه القيمة الاادلة للأصل المالي عند الاعتراف المبدئي، في حين يُارف "الربح" على أنه المقابل للقيمة الزمنية للمال لأغراض هذا التقييم، يُارف "المبلغ الأصلي
والتكاليف الإدارية(،  مخاطر السيولةوالمخاطر الائتمانية المتالقة بالمبلغ الأصلي القائم خلال فترة زمنية محددة ومقابل التكاليف ومخاطر التمويل الأساسية الأخر  )مثل 

 بالإضافة إلى هامش مادل الربح.
 

بالاعتبار الشروط التااقدية للأداة. ويتضم  ذلك تقييم ما  المجموعةأخذ قط دفاات المبلغ الأصلي والربح، تعند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التااقدية تمثل ف
 تغيير توقيت أو قيمة التدفقات النقدية التااقدية بحيث لا يفي الأصل بهذا الشرط.  إذا كان الأصل المالي يتضم  شرط تااقدي يترتب عليه

 
 الأخر   الدخل الشاملالموجـودات المالية بالقيمة الاادلة م  خلال 

وق ملكية تتفق مع أحكام الشرياة عند الاعتراف المبدئي، يمك  للمجموعة أن تختـار بشكل نهائي )على أساس كل أداة على حدة( تصنيف الاستثمارات في أدوات حق
الأخر  إذا كان الاستثمار في حقوق الملكية  الدخل الشاملالأخر . ولا يجوز التصنيف بالقيمة الاادلة م  خلال  الدخل الشاملالإسلامية بالقيمة الاادلة م  خلال 

 محتف  به لغرض المتاجرة. 
 

 ا:يُاتبر الأصل المالي أنه محتف  به لغرض المتاجرة إذ
 تم شراؤه أساساً لغرض البيع في المستقبل القريب، أو 
  ة، أوكان، عند الاعتراف المبدئي، جزءاً م  محفظة أدوات مالية محددة تديرها المجموعة وله طابع فالي حديث للحصول على أرباح في فترات قصير 
 كان أداة مشتقة إسلامية غير مصنفة وفاّالة كأداة تحوط إسلامي أو كضمان مالي. 

 
الأخر  زائداً تكاليف المااملة.  الدخل الشامليتم قياس الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية التي تتفق مع أحكام الشرياة الإسلامية مبدئياً بالقيمة الاادلة م  خلال 

الأخر  ويتم تجمياها في الاحتياطي  الدخل الشاملاادلة ضم  بند ويتم قياسها لاحقاً بالقيمة الاادلة ويتم الاعتـراف بالأرباح والخسائر الناتجة ع  التغيـر في القيمة ال
جمياها مسبقاً في الاحتياطي المتـراكم المتـراكم للتغيـرات في القيمة الاادلة ضم  حقوق الملكية. عندما يتم استبااد الأصل، فإن الأرباح أو الخسائر المتـراكمة والتي تم ت

 وق الملكية، لا يتم تحويليها إلى بيان الأرباح أو الخسائر الموحد، لك  يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح المحتجزة.للتغيـرات في القيمة الاادلة ضم  حق
 

ياات، إلا عة في استلام هذه التوز يتم الاعتراف بتوزياات الأرباح م  هذه الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد عندما يثبت حق المجمو 
 إذا كانت هذه التوزياات تمثل بشكل واضح استـرداد جزء م  تكلفة الاستثمار.

 



16

 تمويل شركة مساهمة خاصة
 

 17 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 )تتمة(الأدوات المالية  4-5
 )تتمة(الموجودات المالية  4-5-1

 مادل الربح الفاليطريقة 
ثل مادل الربح الفالي في المادل إن طريقة مادل الربح الفالي هي طريقة احتسـاب التكلفة المطفـأة للموجودات المالية وتوزيع الإيرادات على مد  الفترة ذات الصلة. يتم

 الافتراض ي المقدر للموجودات المالية أو، إن كان مناسبـاً، عبر فتـرة أقصر. المستخدم لاحتساب القيمة الحالية للمقبوضات النقدية المستقبلية المقدرة م  خلال الامر 
 

   خلال الأرباح أو الخسائر.يتم الاعتراف بالإيرادات على أساس مادل الربـح الفالي للأدوات المالية خلاف الموجودات المالية المصنفة على أنها بالقيمة الاادلة م
 

 النقد وما ياادله
 .ثلاثة أشهر أو أقللاستحقاق أصلي بتدفقات النقدية، يتألف النقد وما ياادله م  النقد في الصندوق والأرصدة المصرفية والودائع القصيـرة الأجل لغرض بيان ال

 

  الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية
بالإجارة والمبالغ المستحقة مقابل مبياات المرابحة باد خصم الأرباح المؤجلة، وتكاليف تتضم  الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية الإيجارات الثابتة المتالقة 

تى تاريخه. تتضم  الموجودات الاستصناع المتكبدة حتى تاريخه التي يتم قياسها بما ياادل القيمة النقدية بالإضافة إلى الإجارة الآجلة مقاسة بالتكاليف المتكبدة ح
يتم بيان تلك أيضاً مستحقات الإيجارات المتنوعة )الأرباح( الخاصة بالإجارة والإجارة الآجلة بالإضافة إلى الأرباح المطفأة للاستصناع والمرابحة.  التمويلية والاستثمارية

 الموجودات بالتكلفة المطفأة باد خصم مخصصات انخفاض القيمة وتاليق الأرباح، إن وجدت. 
 

 إيقاف الاعتراف بالموجودات المالية
يل الأصل المالي وكافة مخاطر تقوم المجموعة بإيقاف الاعتراف بالأصل المالي عندما تنتهي الحقوق التااقدية في الحصول على تدفقات نقدية م  الأصل أو عندما يتم تحو 

امتيازات الملكية بصورة فالية واستمرت في السيـطرة وامتيازات ملكية الأصل بصورة فالية إلى منشأة أخر . إذا لم تقم المجموعة بتحـويل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر و 
بدفاها. إذا احتفظت المجموعة  على الأصل المحول، تقوم المجموعة بالاعتراف بحصتها التي تحتف  بها في الأصل بالإضافة إلى الالتزام المرتبط بالمبالغ التي قد تلتزم

المحول، تستمر المجموعة في الاعتـراف بالأصل المالي كما تاترف بتـسهيلات التمويل الخاضاة لضمانات بصورة فالية بكافة مخاطر وامتيازات ملكية الأصل المالي 
 للاائدات المستـلمة.

 

ومستحق القبض في المبلغ المقبوض  عند إيقاف الاعتراف بالأصل المالي الذي يتم قياسه بالتكلفة المطفـأة، يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية للأصل وقيمة إجمالي
 بيـان الأرباح أو الخسائر المـوحد.

 

الأخر ، لا تتم إعادة تصنيـف الأرباح أو الخسائر الكلية المتراكمة سابقاً في  الدخل الشاملعند إيقاف الاعتراف بالأصل المالي الذي يتم تصنيفه بالقيـمة الاادلة م  خلال 
 كية إلى بيـان الأرباح أو الخسائر الموحد، ولك  يتم تحويله إلى الأرباح المحتجزة ضم  حقوق الملكيـة.احتياطي إعادة تقييم الاستثمارات في حقوق المل

 

 المطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية  4-5-2
 التصنيف كمطلوبات أو حقوق ملكية

ع كافة المطلوبات المترتبة عليها. يتم الاعتراف بأدوات حقوق الملكية التي تتمثل أداة حق الملكية في أي عقد يثبت وجود حصص متبقية في موجودات أي منشأة باد اقتطا
 تصدرهـا المجموعة بقيمة صافي المبالغ المحصّلة باد خصم تكاليف الإصدار المباشرة.

 

  قبل مساهمي المجموعة. ويتم الإفصـاح ع  يتم الاعتراف بتوزياات الأرباح م  الأسهم الاادية كمطلوبات وتُخصم م  حقوق الملكية عندما يتم الموافقة عليها م
 توزياات الأرباح للسنة التي تم الموافقة عليها باد تاريخ التقرير كحدث باد تاريخ التقرير.

 

 المطلوبات المالية
 يتم قياس كافة المطلوبات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة مادل الربح الفالي.

 

ة الفترات لتي لا يتم الاحتفاظ بها بغرض المتاجرة وغير مصنفة بالقيمة الاادلة م  خلال الأرباح والخسائر يتم قياسها بالتكلفة المطفأة في نهايالمطلوبات المالية ا
الربح الفالي. تتضم  مطلوبات  المحاسبية اللاحقة. يتم تحديد القيم الدفترية للمطلوبات المالية التي يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة على أساس طريقة مادل

 المجموعة بالتكلفة المطفأة تمويلات الوكالة والذمم الدائنة والمطلوبات الأخر . 
 

 إيقاف الاعتراف بالمطلوبات المالية
و انتهاء صلاحيتها. يتم الاعتراف بالفرق بين تقوم المجموعة بإيقاف الاعتراف بالمطلوبات المالية وذلك فقط عندما تتم تسوية التزامات المجموعة أو عندما يتم إلغـاؤها أ

المحولة أو المطلوبات المفترضة، في  القيمة الدفترية للمطلوبات المالية التي تم إيقاف الاعتراف بها والمبلغ المدفوع أو مستحق الدفع، بما في ذلك الموجودات غير النقدية
 بيان الأرباح أو الخسائر الموحد.
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 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 الموجودات المالية انخفاض قيمة 4-6

 يتم تقييم الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة للتحقق م  تارضها لانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير. 
 

 9ار رقم تطبيق منهجية ترتكز على ثلاث مراحل لقياس مخصص خسائر الائتمان، وذلك م  خلال منهجية خسائر الائتمان المتوقاة وفقاً لمتطلبات المايب المجموعةتقوم 
 خلال الأرباح أو الخسائر:م  الماايير الدولية لإعداد التقارير المالية، وذلك للفئات التالية م  الأدوات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة الاادلة م  

 

  الموجودات المالية التي تمثل أدوات مالية والأرصدة المستحقة م  البنوك؛ 

 الموجودات الأخر ؛ و 

 .أدوات مصدرة خارج الميزانية الامومية 
 

 الموجودات المالية بثلاث مراحل استناداً إلى التغير في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي. تمر 
 

 الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة م  استثمارات الأسهم.لا يتم 
 

 نموذج انخفاض قيمة خسائر الائتمان المتوقعة 
راف المبدئي. تاكس خسائر يشمل نموذج خسائر الائتمان المتوقاة منهج يتكون م  ثلاث مراحل يرتكز على التغير في الجودة الائتمانية للموجودات المالية منذ الاعت

( على مد  الامر المتوقع للأداة 2( على مد  فترة الاثنى عشر شهراً التالية أو )1توقاة القيمة الحالية للعجز في النقد المتالق بحالات التاثر ع  السداد إما )الائتمان الم
 المالية بناء على التراجع الائتماني م  البداية.

 
  12لائتمان منذ الاعتراف المبدئي، سوف يتم قيد مبلغ ياادل خسائر الائتمان المتوقاة لمدة في حالة عدم وجود زيادة جوهرية في مخاطر ا – 1طبقاً للمرحلة 

شهر بأنها الجزء م  خسائر الائتمان المتوقاة على مد  عمر الأداة المالية التي تمثل خسائر الائتمان  12يتم احتساب خسائر الائتمان المتوقاة لمدة  شهراً.
 12باحتساب مخصص خسائر الائتمان المتوقاة لمدة  المجموعةشهراً باد تاريخ التقرير. تقوم  12التاثر لأداة مالية المحتملة خلال المتوقاة الناتجة ع  أحداث 

ى التنبؤ بالتارض شهراً عل 12شهراً استناداً إلى توقع حدوث تاثر خلال فترة الاثنى عشر شهراً التي تلي تاريخ التقرير. يتم تطبيق احتماليات التاثر المتوقع خلال 
 عند التاثر ويتم ضربها في الخسارة المحتملة عند التاثر ويتم تخفضيها بمادل الربح الفالي الأصلي التقريبي. 

  ي، سوف يتم في حالة وجود زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي ولك  لا تاتبر الأدوات المالية قد تارضت لانخفاض ائتمان – 2طبقاً للمرحلة
حتملة عند التاثر على مد  قيد مبلغ ياادل خسائر الائتمان المتوقاة بناء على المدة المرجحة لاحتمالية التارض للتاثر. يتم تقدير احتمالية التاثر والخسارة الم

 عمر الأداة ويتم تخفيض العجز النقدي المتوقع بمادل الربح الفالي الأصلي التقريبي.
  في حالة وجود دليل موضوعي على انخفاض القيمة في تاريخ التقرير، سوف يتم تصنيف هذه الأدوات المالية كأدوات تارضت لانخفاض  – 3بموجب المرحلة

 . ٪100ائتماني وسوف يتم قيد مبلغ ياادل خسائر الائتمان المتوقاة على مد  عمر الموجودات المالية بافتراض أن نسبة احتمالية التاثر هي 
 

بتقدير الجزء المتوقع م  الالتزام التي سيتم سحبه على مد  عمره المتوقع. وبذلك تستند  المجموعةخسائر الائتمان المتوقاة للالتزامات غير المسحوبة، تقوم  عند تقدير 
عجز النقدي المتوقع بمادل الربح الفالي المتوقع خسائر الائتمان المتوقاة إلى القيمة الحالية للعجز المتوقع في التدفقات النقدية في حالة سحب التمويل. يتم تخفيض ال

 التقريبي على التمويل.  
 

عند تحديد الزيادات  يمثل نموذج خسائر الائتمان المتوقاة نظرة مستقبلية ويقتض ي الاستناد إلى توقاات ماقولة ومدعّمة بأدلة للظروف الاقتصادية المستقبلية
 لائتمان المتوقاة.الجوهرية في مخاطر الائتمان وقياس خسائر ا

 
 
 

 
 
 



18

 تمويل شركة مساهمة خاصة
 

 19 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 )تتمة( الموجودات المالية انخفاض قيمة 4-6

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة 
داً إلى أرباة سيناريوهات قائمة على الاحتمالية لقياس العجز النقدي المتوقع المخفض بمادل الربح الفالي باحتساب خسائر الائتمان المتوقاة استنا المجموعةتقوم 

الحصول عليها. يأخذ المايار  المجموعةبموجب الاقد والتدفقات النقدية التي تتوقع  للمجموعةالتقريبي. يتمثل العجز النقدي في الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة 
رة المحتملة عند التاثر م  الماايير الدولية لإعداد التقارير المالية بالاعتبار احتساب خسائر الائتمان المتوقاة على أنها حاصل ضرب احتمالية التاثر والخسا 9 رقم

 ا ودرجة تاقيدها.بوضع منهجيات ونماذج مع الأخذ باين الاعتبار الحجم النسبي للمحاف  ونوعيته المجموعةوالتارض عند التاثر. قامت 
 

 ستشرافية.تستند هذه الماايير بصورة عامة إلى نماذج إحصائية موضوعة داخلياً وغيرها م  البيانات الإحصائية وتخضع للتاديل لتوضيح المالومات الا 
 

 فيما يلي تفاصيل هذه الماايير/المدخلات الإحصائية:
  رة زمنية ماينة؛ تتمثل في تقدير احتمالية على مد  فت –احتمالية التاثر 
  يتمثل في تقدير التارض للتاثر في تاريخ مستقبلي مع الوضع باين الاعتبار التغيرات المتوقاة في التارض باد تاريخ التقرير؛ و –التارض عند التاثر 
 

التارض عند التاثر إلى الفرق بين التدفقات النقدية يتمثل في تقدير الخسارة المترتبة على حدوث حالة تاثر في وقت ماين. يستند  –الخسارة المحتملة عند التاثر 
توقع الحصول عليها، بما في ذلك التدفقات النقدية م  مصادرة الضمان. يتم عادةً التابير عنها كنسبة المجموعة ت تالتااقدية المستحقة والتدفقات النقدية التي كان

 مئوية م  التارض عند التاثر. 
 

 والمعلومات الاستشرافية والسيناريوهات المتعددةالعوامل الاقتصادية العامة 
لمحتملة الذي م  الماايير الدولية لإعداد التقارير المالية تقدير عادل ومرجح لخسائر الائتمان بناء على الاحتمالية م  خلال تقييم نطاق النتائج ا 9يتطلب المايار رقم 

  يتضم  التنبؤات الخاصة بالظروف الاقتصادية المستقبلية.
 

باعتبارها ثلاثة سيناريوهات )سيناريو أساس ي، سيناريو إيجابي، سيناريو سلبي(. يرتبط كل سيناريو م  هذه  المجموعةعند تقدير خسائر الائتمان المتوقاة، تضع 
عملية تقييم السيناريوهات المتاددة احتمالية  السيناريوهات بالدرجات المختلفة لاحتمالية التاثر والتارض عند التاثر والخسارة المحتملة عند التاثر. تتضم  أيضاً 

   الأصل. تحصيل التمويل المتاثر، بما في ذلك احتمالية سداد التمويل بالإضافة إلى قيمة الضمان أو المبلغ الذي سوف يتم الحصول عليه مقابل بيع
 

 النطاق كمدخلات اقتصادية مثل:   في نماذج خسائر الائتمان المتوقاة على مالومات استشرافية واساة المجموعةتاتمد 
 

 متوسط أساار النفط 
  أساار الاقارات في دبي وأبوظبي 

 

ة جوهرية في مخاطر الائتمان يجب إدراج الاوامل الاقتصادية الاامة والمالومات الاستشرافية ضم  عملية قياس خسائر الائتمان المتوقاة وتحديد ما إذا كان هناك زياد
قة جب أن توضح عملية قياس خسائر الائتمان المتوقاة في كل فترة تقرير مالومات مناسبة ومدعمة بأدلة في تاريخ التقرير حول الأحداث السابمنذ تقديم الائتمان. ي

قد لا ترصد دائماً جميع  قاةوالظروف الحالية والتنبؤات المتالقة بالظروف الاقتصادية المستقبلية. إن المدخلات والنماذج المستخدمة لاحتساب خسائر الائتمان المتو 
ما تكون تلك الفروقات مادية سمات السوق في تاريخ البيانات المالية. لبيان تلك السمات، يتم أحياناً إجراء تاديلات نوعية أو تسويات باعتبارها تاديلات مؤقتة عند

 بصورة جوهرية. 
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  تقييم الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان
بصورة جوهرية منذ بداية نشأة يتم إجراء تقييم للزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان على أساس نسبي. م  أجل تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان للأصل المالي زادت 

باستخدام بمقارنة مخاطر التاثر التي تحدث على مد  الامر المتوقع للأصل المالي في تاريخ التقرير بمخاطر التاثر عند بداية نشأة الأصل المالي  المجموعةالأصل المالي، تقوم 
. سوف يتم تقييم التغير في مخاطر الائتمان بشكل فردي في تاريخ المجموعةالمتباة حالياً م  قبل  مؤشرات المخاطر الرئيسية التي يتم استخدامها في عمليات إدارة المخاطر 

  كل تقرير وذلك لكل أصل ياتبر هام بصورة منفردة وعلى مستو  القطاعات بالنسبة لحالات التارض الفردي.
 

 عندما: 2إلى المرحلة  1يتم تحويل مجموعة الموجودات م  المرحلة 
 فيما يتالق بالاعتراف المبدئي؛  المجموعةحتمالية التاثر إلى درجة تتجاوز الحد الموضوع م  تتغير ا 
   يوماً؛ و  30تكون الأداة متأخرة السداد لأكثر م 
  المجموعةتُاتبر مخاطر الائتمان المرتبطة بالأداة مرتفاة استناداً إلى الماايير النوعية الموضوعة م  قبل  . 

 
 . المجموعةفي نفس المرحلة حتى تفي بالماايير الموضوعة على مد  فترة محددة طبقاً لسياسة  1م  المرحلة  2حولة إلى المرحلة تبقى الأدوات الم

 

 .في تاريخ التقريرعلى ما إذا كانت الموجودات المالية قد تارضت لانخفاض في التصنيف الائتماني  3إلى المرحلة  2ترتكز عملية التحويل م  المرحلة 
 

  الحكم الائتماني القائم على الخبرة
باستخدام حكمها الائتماني القائم على الخبرة ليشمل التأثير المقدر  المجموعةفيما يتالق بتكوي  مخصص خسائر الائتمان المتوقاة أن تقوم  المجموعةتتطلب منهجية 

 ع فترات التقارير.للاوامل التي لم يتم رصدها في نتائج نموذج خسائر الائتمان المتوقاة في جمي
 

مارضة خلالها لمخاطر الائتمان. يجب مراعاة جميع الفترات  المجموعةفي الاعتبار أقص ى فترة تااقدية تكون  المجموعةعند قياس خسائر الائتمان المتوقاة، تضع 
 د.التااقدية عند تحديد الأعمار المتوقاة، بما في ذلك خيارات الدفع المسبق وخيارات التمديد والتجدي

 

م  الماايير الدولية لإعداد التقارير المالية، دون اللجوء إلى  9لتقييم الانخفاض في القيمة متطابق مع توجيهات المايار رقم  المجموعةلا يزال تاريف التاثر الذي تتباه 
 ن تغيير.الافتراضات كما يتوافق مع المتطلبات التنظيمية. إن السياسة المتالقة بشطب مااملات التمويل ظلت دو 

 
 العمر المتوقع 

لمخاطر الائتمان. كما يجب الأخذ باين الاعتبار جميع  المجموعةباعتبارها أقص ى فترة تااقدية تتارض خلالها  المجموعةعند قياس خسائر الائتمان المتوقاة، تأخذ 
 التمديد والتجديد. الشروط التااقدية عند تحديد الفترة المتوقاة، بما في ذلك خيارات الدفع مقدماً وخيارات 

 
 تعريف التعثر 

 تاتبر المجموعة أن الأصل المالي متاثر السداد عندما: 
  بالتزاماته الائتمانية بالكامل تجاه المجموعة دون لجوء المجموعة لاتخاذ إجراءات مثل مصادرة  المتاامليكون م  غير المحتمل، لأسباب مالية أو غير مالية، أن يفي

 و الضمان )إن وجد(؛ أ
  يوماَ.  90ع  الوفاء بأي م  التزاماته الائتمانية المادية تجاه المجموعة لمدة تزيد ع   المتاامليعجز 
  تاثر ع  السداد، تأخذ المجموعة بالاعتبار المؤشرات التالية: المتااملعند تقييم ما إذا كان 

 مثل الإخلال المادي بالتاهد؛ –مؤشرات نوعية  (1)
 ع  السداد أو عدم الوفاء بالتزام آخر م  قبل نفس الجهة المُصدرة تجاه المجموعة؛ و مثل التأخر  –مؤشرات كمية  (2)
 بناءً على البيانات المادة داخلياً والتي يتم الحصول عليها م  مصادر خارجية. (3)

 

 رور الوقت لتاكس التغيرات في الظروف.إن المدخلات المستخدمة في تقييم ما إذا كان هناك أداة مالية في حالة تاثر ع  السداد وأهميتها قد تتغير بم
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  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 )تتمة( الموجودات المالية انخفاض قيمة 4-6

 تسهيلات التمويل المعاد التفاوض بشأنها
عوضاً ع  مصادر الضمان أو اتخاذ  المتااملنازلات أو إجراء تاديلات على الشروط الأصلية للتمويل نظراً للأزمات المالية التي يواجهها أحياناً بتقديم ت المجموعةتقوم 

تيجة الأزمات المالية الحالية أن هذا التمويل متاثر السداد عندما يتم تقديم هذه التنازلات أو إجراء تلك التاديلات ن المجموعةالإجراءات اللازمة لتحصيل الضمان. تاتبر 
في وضع مالي جيد. تشتمل المؤشرات على وجود أزمات مالية على عدم الوفاء بالتاهدات،  المتاامللتوافق عليها في حال كان  المجموعةأو المتوقاة للمقترض والتي ما كانت 

ينطوي التاثر على تمديد اتفاقيات السداد والاتفاق على شروط تمويل جديدة. فور إعادة أو تارض الاميل لظروف تجاله غير قادر على الوفاء بالتزاماته التااقدية. قد 
قاً لسياسة التفاوض على الشروط، يتم قياس أي انخفاض في القيمة باستخدام مادل الربح الفالي الأصلي الذي تم احتسابه قبل تاديل شروط التمويل. طب

على أساس كل تمويل  3والمرحلة  2أكد م  استمرار سداد الدفاات المستحقة في المستقبل. يتم تحديد التصنيف بين المرحلة ، تتم متاباة التمويل المتاثر للتالمجموعة
 لحين تحصيله أو شطبه.  3القيمة ضم  المرحلة  منخفضعلى حدة. إذا أظهرت هذه الإجراءات وجود خسارة متالقة بالتمويل، يتم الإفصاح عنها ومااملتها كأصل 

 

بإعادة تقييم ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان. كما تضع  المجموعةا تم إعادة التفاوض بشأن التمويل أو تاديله دون إيقاف الاعتراف به، تقوم إذ
شهر  12لفئة لفترة اختبار ممتدة حتى . فور تصنيف الأصل كتمويل متاثر، يظل ضم  هذه ا3باين الاعتبار مد  ضرورة تصنيف الموجودات ضم  المرحلة  المجموعة

 على الأقل. م  أجل إعادة تصنيف التمويل خارج فئة التمويل المتاثر، يتاين على الاميل الوفاء بجميع الماايير التالية: 
 

  يجب أن تكون جميع التسهيلات المقدمة للاميل منتظمة السداد؛ 
 اراً م  التاريخ الذي تم فيه اعتبار الاقد المتاثر منتظم السداد؛ ومُض ي فترة الاختبار التي تبلغ مدتها سنة واحدة اعتب 
  بصورة منتظمة خلال فترة الاختبار.  الربحسداد أكثر م  دفاة ذات قيمة منخفضة م  المبلغ الأصلي أو 
 
 العقارات الاستثمارية 4-7

لزيادة رأس المال بالإضافة للاقارات المحتف  بها للاستخدام المستقبلي الغير محدد على أنها يتم تصنيف الاقارات التي يتم الاحتفاظ بها إما لتحقيق إيرادات إيجارية أو 
 أساس على الاستهلاك للاستثمار في المباني المتراكم وخسائر انخفاض القيمة. يتم احتساب الاستهلاك ناقصاً  بالتكلفة الاقارات الاستثمارية قياس عقارات استثمارية. يتم

 سنة. 40مد   على الثابت القسط
 

 م  مستقبلية على أي منافع اقتصادية ولا يكون م  المتوقع الحصول  نهائية بصورة الاستخدام م  سحبه عند أو استبااده عند إيقاف الاعتراف بالاقار الاستثماري  يتم
بااده ضم  بيان الأرباح أو الخسائر الموحد في السنة التي يتم فيها إيقاف الاستبااد. يتم إدراج أية أرباح أو خسائر ناتجة ع  إيقاف الاعتراف بالاقار الاستثماري أو است

 الاعتراف بالاقار أو استبااده. 
 

 تشغيلي عقد إيجار بدء أو المالك إشغال الاقار م  قبل م  خلال انتهاء عليه يُستدل الاستخدام في تغير هناك عندما يكون  إلى الاقارات الاستثمارية فقط تتم التحويلات
م  خلال  عليه يُستدل الاستخدام هناك تغير في عندما يكون  الاقارات الاستثمارية فقط م  تتم التحويلات آخر أو الانتهاء م  أعمال الإنشاء أو التطوير. بينما لطرف

 البيع. بغرض التطوير بدء أو المالك إشغال الاقار م  قبل
 

 الممتلكات والمعدات 4-8
ات بالتكلفة باـد طرح الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة، إن وجدت. يتم احتساب الاستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت على يتم بيان الممتلكات والماد

ندما تشير أحداث أو سنة. تتم مراجاة القيمة الدفترية للممتلكات والمادات للتحقق م  تارضها لانخفاض في القيمة ع 20مد  الامر الإنتاجي المقدّر للمباني البالغ 
ع  القيمة القابلة للاسترداد  تغيرات في الظروف إلى أنه م  المحتمل ألا يتم استرداد القيمة الدفترية. في حالة وجود مثل هذا المؤشر أو عندما تزيد القيم الدفترية

 دلة باد خصم تكاليف البيع وقيمته م  الاستخدام، أيهما أكبر. المقدرة، يتم تخفيض قيمة الأصل إلى قيمته القابلة للاسترداد والتي تتمثل في قيمته الاا
 

القيمة الدفترية للانصر المستبدل. وتتم رسملة المصروفات  وتشطبتتم رسملة المصروفات المتكبدة لاستبدال عنصر م  أحد بنود المادات المحتسب بصورة منفصلة 
 دها.عند تكب بيان الدخل الشامل فيكافة المصروفات الأخر  تقيد ية لبند المادات ذو الصلة. المنافع الاقتصادية المستقبل عند زيادةاللاحقة الأخر  

 

 عقارات معاد استحواذها 4-9
اقارات المستـردة بالقيمة الاادلة ويتم يتم استـرداد حيازة باض الاقارات في حالات ماينة باد سقوط الره  على التمويل متاثـر السداد. يتم مبدئياً الاعتراف بال

 .إدراجها ضم  "الاستثمارات الاقارية"
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 يضاحات حول البيانات المالية الموحدة إ
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  .4
 انخفاض قيمة الموجودات الملموسة وغير الملموسة 4-10

وجودات ير، تقوم المجموعة بمراجاة القيم الدفترية لموجوداتها الملموسة وغير الملموسة لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر يدل على تكبد تلك المفي نهاية كل فتـرة تقر 
ض القيمة )إن وجدت(. إن خسائر انخفامد  ، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لتحديد خفاض القيمة. في حال وجود مثل هذا المؤشرلخسائر نتيجة ان

 نتمي إليها الأصل. لم يك  ممكناً تقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المنتجة للنقد التي ي
 

الاستخدام، أيهما أكبر. عند تقييم القيمة م  الاستخدام، يتم احتساب البيع أو القيمة م   يفلاتتمثل القيمة القابلة للاسترداد في القيمة الاادلة مطروحاً منها تك
 المتالقة بالأصل.  القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة باستخدام مادل ربح ياكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر 

 

ل )أو الوحدة المنتجة للنقد( أقل م  قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى إذا كانت القيمة القابلة للاسترداد المقدرة للأص
 الموحد. الأرباح أو الخسائر أن تصل إلى قيمته القابلة للاسترداد. يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة في بيان 

 

، تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى أن تصل للقيمة القابلة للاسترداد المقدرة المادلة بحيث لا إذا تم عكس خسارة انخفاض القيمة لاحقاً 
تجة للنقد( في الوحدة المنأو تزيد القيمة الدفترية المادلة ع  القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها فيما لو لم يك  قد تم الاعتراف بانخفاض القيمة للأصل )

 الموحد. الأرباح أو الخسائر السنوات السابقة. يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة التي تم عكسها في بيان 
 

 الزكاة 4-11
 :على النحو التالي ةالمنشآت المانيفي  لجنة الرقابة الشرياة الداخلية وتاتمدهاالزكاة وفقاً لاقد التأسيس والنظام الأساس ي للشركة وشركاتها التـاباة  تحستب

  م  مجموع الاحتياطيات الاامة والقانونية والأرباح المحتجزة والاحتياطيات  ٪2 .5775بإخراجها نيابة ع  المساهمين بنسبة  المجموعةالحصة م  الزكاة التي تلتزم
على مركزه المالي الموحد، بما في ذلك حقوق ملكيته في تمويل  باحتسـاب الزكاة ودفاها بناءً  تقوم الشركة الأمالأخر  ومخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين. 

 الشركة الأم.صلة بحصة مساهمي شركة مساهمة خاصة. وطبقاً لذلك، لم يتم الأخذ باين الاعتبـار أي زكاة في هذه البيانات المالية الموحدة فيما له 
  ئحة عملهاتصرف أموال الزكاة بواسطة لجنة ياينها مجلس الإدارة ويحدد لها لا. 
 الزكاة على رأس المال المدفوع لا تدخل في احتساب الزكاة وتستحق على المساهمين أنفسهم. 

 
 المخصصات 4-12

 ة بتسوية هذا الالتزاميتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على المجموعة التزام حالي )قانوني أو ضمني( نتيجة حدث سابق ويكون م  المرجح أنها سوف تكون ملزم
 ويمك  تقدير قيمة الالتزام بصورة موثوقة. 

 

ر المخاطر والشكوك المحيطة بالالتزام. تتمثل القيمة الماترف بها كمخصص في أفضل تقدير للمبلغ المطلوب لتسوية الالتزام الحالي في نهاية فتـرة التقرير مع الأخذ في الاعتبا
 قدرة لتسوية الالتزام الحالي، فإن قيمته الدفترية تكون هي القيمة الحالية لهذه التدفقات النقدية. إذا ما تم قياس المخصص باستخدام التدفقات النقدية الم

 

حق القبض كأصل إذا عندما يكون م  المتوقع استرداد باض أو جميع المنافع الاقتصادية اللازمة لتسوية أحد المخصصات م  طرف آخر، يتم الاعتراف بالمبلغ مست
 ورة ماقولة أنه سيتم استلام التاويض وإذا أمك  قياس المبلغ المستحق بصورة موثوقة.أصبح م  المؤكد بص

 

الالتزامات عندما يكون لد  يتم الاعتراف بالالتزامات الحالية المترتبة على الاقود المثقلة بالالتزامات ويتم قياسها كمخصصات. يتم اعتبار الاقد أنه عقد مثقل ب
 لتكاليف التي لا يمك  تجنبها للوفاء بالالتزامات التااقدية بموجب الاقد ع  المنافع الاقتـصادية المتوقع الحصول عليها م  الاقد.المجموعة عقداً تزيد فيه ا

 



22

 تمويل شركة مساهمة خاصة
 

 23 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  4
 مة للموظفينتعويضات نهاية الخد 4-13

 .2000لسنة  2تحادي رقم تقوم المجموعة بالمساهمة في مخصص المااشات والتأمينات الوطنية لموظفيها م  مواطني دولة الإمارات الاربية المتحدة وفقاً للقانون الا
 

متطلبات قوانين الامل لدولة الإمارات الاربية المتحدة وتتوقف  التي تستوفي المجموعةتقوم المجموعة بتقديم تاويضات نهاية الخدمة للموظفين المغتربين طبقاً لسياسة 
 على قيمة التاويضات الحالية وعدد سنوات الخدمة في تاريخ التقرير.

 
 العملات الأجنبية  4-14

 يتم قيد المااملات بالاملات الأجنبية وفقاً لأساار الصرف السائدة بتواريخ المااملات.
 

نصر ت المالية بالاملة الأجنبية يتم تحديدها بتلك الاملة الأجنبية وتحويلها بسار الصرف الفوري السائد في نهاية فتـرة التقريـر. يشكل عإن القيمة الاادلة للموجودا
ل الأرباح أو الخسائر، يتم الاعتـراف لاالاملة الأجنبية جزءاً م  أرباح أو خسائر القيمة الاادلة الخاصة بها. فيما يتالق بالموجودات المالية المقاسة بالقيمة الاادلة م  خ

الأخر ، يتم الاعتـراف بأي  الدخل الشاملبانصر الاملة الأجنبية ضم  بيان الأرباح أو الخسائر الموحد. فيما يتالق بالموجودات المالية المقاسة بالقيمة الاادلة م  خلال 
 الأخر . الدخل الشاملعنصر للاملة الأجنبية ضم  

 

المطفأة للأصل ويتم ح وخسائر الاملات الأجنبية، فيما يتالق بالأدوات المالية بالاملات الأجنبية والتي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة، على أساس التكلفة يتم تحديد أربا
 الاعتـراف بها ضم  الإيرادات الأخر  في بيان الأرباح أو الخسائر المـوحد.

 

ومطلوبات الشركات التاباة الأجنبية إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لسار الصرف السائد بتاريخ بيان المركز المالي الموحد، كما يتم  كما في تاريخ التقريـر، يتم تحويل موجودات
الاملات الموحد الخاص بهم وفقاً لمتوسط أساار الصرف السائدة خلال السنة. يتم على الفور إدراج فروق الصرف الناتجة ع  تحويل  الدخل الشاملتحويل بيان 

الخاصة بتلك المنشأة ضم  بيان الأجنبية كانصر منفصل للملكية. عند استبااد منشأة أجنبية ما، يتم الاعتراف بالمبلغ المتـراكم المؤجل الماترف به ضم  حقوق الملكية 
 الأرباح أو الخسائر الموحد.

 
 عقود الإيجار   4-15

. يقدم المايار 2019يناير  1 ووافق تاريخ الاعتماد الأولي للمايار  ،2016الصادر في يناير  ،"عقود إيجار" 16المالية رقم  التقارير  لإعداداعتمدت المجموعة المايار الدولي 
 17 سبي الدولي رقمالمايار المحاالتمييز بين عقود التأجير التشغيلي والتمويلي بموجب ، بحيث يزيل جرمحاسبة المستأعلى تغييرات مهمة  16الدولي لإعداد التقارير المالية 

باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود الإيجار  ،ويتطلب م  المستأجر الاعتراف بأصل حق الاستخدام والتزامات الإيجار عند بدء عقد الإيجار لجميع عقود الإيجار
 ذات القيمة المنخفضة. للموجودات

 

المادلة لأي إعادة تقييم  ،ثم تقاس لاحقًا بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمةبقياس أصل حق الاستخدام بالتكلفة  مبدئيًاتقوم المجموعة 
بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار المستقبلية مخصومة باستخدام مادل الخصم الضمني في  الالتزامات الإيجاريةلالتزامات الإيجار. تقوم المجموعة في البداية بقياس 

 م  بين أمور أخر . ،وكذلك تأثير تاديلات الإيجار ،والإيجار الربحلمدفوعات  الالتزامات الإيجاريةيتم تاديل  ،اد ذلكالاقد. ب
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  4
 
 القيم العادلة  4-16

تاريخ القياس بغض بلاادلة" في الثم  الذي يمك  قبضه مقابل بيع أصل ما، أو دفاه لتحويل التزام ما في مااملة منتظمة بين المشاركين في السوق تتمثل "القيمة ا
صل ما أو لالتزام ما، تأخذ باستخدام إحد  تقنيات التقييم الأخر . عند تقديـر القيمة الاادلة لأ  مباشرةالنظر عما إذا كان هذا السار يمك  تقديره أو ملاحظته 

 تزام في تاريخ القياس.الاعتبار سمات هذا الأصل أو الالتزام إذا ما كان على المتشاركين بالسوق أخذ تلك السمات باين الاعتبار عند تحديد سار الأصل أو الالبالمجموعة 
 

وع إلى الأساار المتداولة في السوق عند إغلاق التداول في تاريخ بيان المركز المالي الموحد. يتم يتم تحديد القيمة الاادلة للاستثمارات المتداولة في أسواق مالية نشطة بالرج
 قياس الموجودات بسار الارض في حين يتم قياس المطلوبات بسار الطلب.

 

لوسطاء أو أحدث مااملة )مااملات( أو القيمة السوقية لسندات فيما يتالق بالأوراق المالية غير المدرجة، يتم تحديد القيمة الاادلة بالرجوع إلى الأساار المالنة لد  ا
 طرة المشابهة.مشابهة أو بالاستناد إلى التدفقات النقدية المتوقاة المحتسبة علي أساس المادلات الحالية المطبقة على البنود ذات شروط وخصائص المخا

 

 أساس التقييمات التي تتم م  قبل شركات التقييم المهنية المستقلة. يتم تحديد القيمة الاادلة للاستثمارات الاقارية بشكل دوري على
 

 ذه القياسات:تقوم المجموعة بقياس القيم الاادلة باستخدام النظام المتدرج التالي للقيمة الاادلة الذي ياكس أهمية المدخلات المستخدمة في إجراء ه
 

 ير المادلة( في أسواق نشطة لأداة مطابقة. : المدخلات التي تمثل أساار السوق المدرجة )غ1المستو  
 

تمدة م  الأساار(. : مدخلات بخلاف الأساار المدرجة في المستو  الأول، والتي تكون ملحوظة، إما بصورة مباشرة )أي كالأساار( أو بصورة غير مباشرة )أي مس2المستو  
لسوق المدرجة في أسواق نشطة لأدوات مماثلة، والأساار المدرجة لأدوات مطابقة أو مماثلة في أسواق تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها باستخدام: أساار ا

 تاتبر أقل نشاطاً؛ أو أساليب تقييم أخر  حيث تكون جميع المدخلات الهامة ملحوظة بصورة مباشرة أو غير مباشرة م  البيانات السوقية.
 

الفئة على جميع الأدوات التي تشتمل فيها أساليب التقييم على مدخلات لا ترتكز على بيانات ملحوظة ويكون للمدخلات  : مدخلات غير ملحوظة. تشتمل هذه3المستو  
والافتراضات لة بحيث تكون التاديلات غير الملحوظة تأثير ملحوظ على تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها بناءً على الأساار المدرجة لأدوات مماث

 الهامة غير الملحوظة مطلوبة لتاكس الفروق بين الأدوات.
 

 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية  4-17
بالغ ق قانوني ملزم بمقاصة المتتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم بيان صافي المبلغ في بيان المركز المالي الموحد، وذلك فقط عندما يكون لد  المجموعة ح

 الماترف بها ويكون لديها نية للتسوية على أساس صافي المبلغ.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية لعدم اليقين في التقديرات  5

، فإنه يتاين على الإدارة وضع الأحكام والتقديرات والافتراضات حول القيم الدفترية 4 عة والمبينة في الإيضاح رقمعند تطبيق السياسات المحاسبية الخاصة بالمجمو 
  التي والاديد م  الاوامل الأخر للموجودات والمطلوبات التي لا تبدو واضحة بسهولة م  المصادر الأخر . ترتكز التقديرات والافتراضات التاباة لها على الخبرة السابقة 

 يُاتقد بأنها ماقولة. قد تختلف النتائج الفالية ع  تلك التقديرات.
 

 فيما يلي الجوانب الجوهرية التي قامت الإدارة باستخدام التقديـرات أو الافتـراضات أو الأحكام بشأنها:
 
 الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان  5-1

، أو خسائر الائتمان 1شهر لموجودات المرحلة  12ئتمان المتوقاة كمخصص ياادل خسائر الائتمان المتوقاة لمدة ، يتم قياس خسائر الا 6-4كما هو مبين في الإيضاح 
لا إذا زادت مخاطر الائتمان بصورة جوهرية منذ الاعتراف المبدئي.  2. ينتقل الأصل إلى المرحلة 3أو المرحلة  2المتوقاة على مد  عمر الأداة المالية لموجودات المرحلة 

صل ما قد زادت م  الماايير الدولية لإعداد التقارير المالية ما هي الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان. عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان لأ  9يارف المايار رقم 
 باين الاعتبار مالومات استشرافية نوعية وكمية ماقولة ومدعومة.    المجموعةأخذ تبصورة جوهرية، 

 
 تكوين مجموعات من الموجودات التي لها سمات متشابهة من حيث مخاطر الائتمان   5-2

بمراقبة مد  ملاءمة  المجموعةقوم المتشابهة م  حيث المخاطر. تعند قياس خسائر الائتمان المتوقاة بصورة جماعية، يتم تجميع الأدوات المالية على أساس السمات 
تقييم ما إذا كانت ستظل متشابهة. هذا الأمر ضروري لضمان إعادة تقسيم الموجودات بشكل مناسب في حالة تغير سمات سمات مخاطر الائتمان بصورة مستمرة ل

لموجودات م  حيث مخاطر الائتمان. قد يترتب على ذلك تكوي  محاف  جديدة أو تحويل موجودات إلى محفظة قائمة تاكس بشكل أفضل السمات المتشابهة لمجموعة ا
 تمان. مخاطر الائ

 
 النماذج والافتراضات المستخدمة   5-3
نسب نموذج الاديد م  النماذج والافتراضات لقياس القيمة الاادلة للموجودات المالية وتقدير خسائر الائتمان المتوقاة. يتم تطبيق أحكام لتحديد أ المجموعةستخدم ت

 6-4انظر إيضاح ذه النماذج، بما في ذلك الافتراضات المتالقة بالمحركات الرئيسية لمخاطر الائتمان. لكل نوع م  أنواع الموجودات، ولتحديد الافتراضات المستخدمة في ه
 لمزيد م  التفاصيل حول خسائر الائتمان المتوقاة.

 
 الموجودات المالية تصنيف 5-4

وجوداتها المالية، ويستند كذلك على سمات التدفقات النقدية التااقدية يستـند تصنيف وقياس الموجودات المالية إلى نموذج الأعمال الذي تستخدمه الإدارة في إدارة م
 .للموجودات المالية الخاضاة للتقييم. إن الإدارة لديها القناعة أن الموجودات المالية الخاصة بالمجموعة مصنفة ومقاسة بالشكل المناسب

 

لك الموجودات المحتف  بها ضم  نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لتحصيل التدفقات تتمثل الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفـأة في ت
 النقدية التااقدية، وينشأ ع  الشروط التااقدية في تواريخ محددة تدفقات نقدية تمثل دفاات فقط للمبلغ الأصلي والربح. 

 

 الأخر . الدخل الشاملالاادلة م  خلال  يتم تصنيف جميع الاستثمارات الأخر  على أنها مدرجة بالقيـمة
 

 الاستـثمارات العقاريةتقييم  5-5
. يتم إجراء التقييمات بناءً على الافتراضات التي مؤهلون تحدد المجموعة القيمة الاادلة لاقاراتها الاستثمارية على أساس تقييمات السوق التي أعدها مثمنون مستقلون 

 فإن أي تغيير مستقبلي في ظروف السوق يمك  أن يكون له تأثير على القيم الاادلة. ،ي تاريخ التقرير. لذلكتستند إلى ظروف السوق الموجودة ف
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 الأرصدة المصرفية والنقد  6
 

 2018 ديسمبر  31 2019 ديسمبـر  31  
 ألف درهم ألف درهم  
 119,627 151,714  لأرصدة المصرفيةا

 10 10  النقد في الصندوق 

 119,637 151,724  الإجمالي 
 

 (.٪1.36: 2018ديسمبر  31) ٪1.11يتم الاحتفاظ بالأرصدة المصرفية لد  بنوك في دولة الإمارات الاربية المتـحدة، وينتج عنها عائدات بمادل ربح نسبته 
 

  

 لاستثمارية الإسلامية، صافي الموجودات التمويلية وا 7
 2018 ديسمبر  31 2019 ديسمبـر  31  
 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

 2,485,831 2,106,577  إجارة
 216,391 214,120  استصناع وإجارة آجلة

 154,910 -   واستثمارات مضاربةذمم مرابحة مدينة 

  2,320,697 2,857,132 

 (1,123) -  ناقصاً: الإيرادات المؤجلة 

 2,856,009 2,320,697  إجمالي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية
    

 (419,919) (382,842) 2-7 ناقصاً: مخصصات انخفاض القيمة 

 2,436,090 1,937,855  إجمالي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي 

 
 مارية الإسلامية الممولة م  قبل المجموعة في دولة الإمارات الاربية المتحدة.تقع كافة الموجودات التمويلية والاستث
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي  7
 حسب المرحلةة وخسائر الائتمان المتوقعالقيمة الدفترية للتعرض  7-1

 

 2018يناير  1كما في   2019ديسمبر  31كما في  

 
 إجمالي القيمة الدفترية

 خسائر الائتمان المتوقعة
خسائر الائتمان  إجمالي القيمة الدفترية

 المتوقعة
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 155,602 2,010,076 137,101 1,466,079 1المرحلة 
 52,742 256,521 52,089 460,956 2المرحلة 

 211,575 589,412 193,652 393,662 3المرحلة 

 419,919 2,856,009 382,842 2,320,697 الإجمالي

 
 مخصص انخفاض القيمة 7-2

 

 الإجمالي 3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  إيضاح 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
      

 419,919 211,575 52,742 155,602  يناير  1الرصيد في 
 52,208 71,362 (653) (18,501) 21 مصاريف انخفاض القيمة خلال السنة

 (89,285) (89,285) - -  شطب

 382,842 193,652 52,089 137,101  ديسمبر   31الرصيد في 

      
2018 

 465,438 249,301 - 216,137  يناير 1الرصيد في 
 الدوليول للمايار مخصص تم عكسه عند التح

 (216,137) - - (216,137)  9رقم  لإعداد التقارير المالية
خسائر الائتمان المتوقاة الماترف بها عند تطبيق 

 216,137 - 42,248 173,889  9رقم  لإعداد التقارير المالية الدوليالمايار 

      
 465,438 249,301 42,248 173,889  معاد عرضه – يناير  1الرصيد في 

 69,383 77,176 10,494 (18,287) 21 مصاريف انخفاض القيمة خلال السنة

 (114,902) (114,902) - -  شطب

 419,919 211,575 52,742 155,602  ديسمبر   31الرصيد في 
 

 

عداد التقارير المالية يفي بمتطلبات الأحكام التنظيمية م  الماايير الدولية لإ  9بموجب المايار رقم كافة الموجودات المالية لد  المجموعة قيمة مخصص انخفاض إن 
 لم يتم وضع احتياطي مخاطر ائتمان تنظيمي. ،للمصرف المركزي لدولة الإمارات الاربية المتحدة. وبالتالي

 

 الضمانات
ن. وفقاً للهيكل التمويلي للإجارة، تحتف  المجموعة بالملكية تبـرم المجموعة تـرتيبات ضمانات مع أطراف مقابلة في الظروف الملائمة للحد م  التارض لمخاطر الائتما

 القانونية للاقارات التمويلية حتى يقوم الاميل )المستأجر( بالوفاء بجميع التـزاماته بموجب عقد الإجارة الماني.
 

مليـون درهم  329، تبلغ 2019ديسـمبـر  31فردية، كما في إن القيمة الاادلة للضمانات التي تحتف  بها المجمـوعة بخصوص التسهيلات المنخفضة القيمة بصورة 
 مليـون درهم(. 809: 2018)
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات الأخرى المسجلة بالقيمة العادلة من خلال  8
 2018 ديسمبر  31 2019 ديسمبـر  31  

 ألف درهم ألف درهم   
    الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات المقاسة بالقيمة العادلة من خلال 

 55,534 59,810  الرصيد في بدايـة السنة
 9,300 -  مشتريات خلال السنة

 (5,024) 6,101  التغير في القيمة الاادلة

 59,810 65,911  الرصيد في نهاية السنة

 م  النظام المتدرج للقيمة الاادلة. 1، ويتم قياسها ضم  المستو  الشركة الأمت الأخر  بصورة رئيسية في الاستثمار في أسهم تتمثل الاستثمارا
 
 العقارات الاستثمارية 9

 عقارات أخرى  أراض ي 
 عقارات استثمارية 

 الإجمالي قيد الإنشاء
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     التكلفة
 1,003,530 - 636,084 367,446 2019ناير ي 1في 

 65,195 - 65,195 - إضافات

 1,068,725 - 701,279 367,446 2019ديسمبر  31في 
     

     الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة
 153,991 - 78,103 75,888 2019يناير  1في 

 16,076 - 16,076 - المحمل على السنة
 19,155 - 2,077 17,078 انخفاض القيمة

 189,222 - 96,256 92,966 2019ديسمبر  31في 
     

     القيمة الدفترية

 879,503 - 605,023 274,480 2019ديسمبر  31في 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة(العقارات الاستثمارية  9

 

 ت أخرى عقارا أراض ي 
 عقارات استثمارية 

 الإجمالي قيد الإنشاء
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     التكلفة
 915,868 9,566 538,856 367,446 2018يناير  1في 

 117,860 - 117,860 - الإضافات 
 (29,568) - (29,568) - الاستبااد
 (630) - (630) - التحويلات

 - (9,566) 9,566 - إعادة القياس

 1,003,530 - 636,084 367,446 2018ديسمبر  31في 
     

     الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة
 241,509 1,741 88,880 150,888 2018يناير  1في 

 14,534 - 14,534 - المحمل على السنة
 (1,884) - (1,884) - الاستباادات

 - (1,741) 1,741 - إعادة القياس
 (168) - (168) - يلاتالتحو 

 (100,000) - (25,000) (75,000) انخفاض القيمة

 153,991 - 78,103 75,888 2018ديسمبر  31في 
     

     القيمة الدفترية

 849,539 - 557,981 291,558 2018ديسمبر  31في 
 

باسترداد ملكية  2019ديسمبر  31ات الاربية المتحدة. قامت المجموعة خلال السنة المنتهية في تقع كافة الاقارات الاستثمارية المُحتف  بها م  قبل المجموعة في دولة الإمار 
 مليون درهم( م  خلال حجز ره  عقاري. 117.9: 2018مليون درهم ) 65.1عقارات بمبلغ 

 

ة اللازمة والخبرة بمكان وفئة الاقارات الاستثمارية الخاضاة تم إجراء التقييمات م  قبل مقيمين متخصصين مستقلين ع  المجموعة لديهم المؤهلات والكفاءة المهني
ر المحققة م  المااملات التي تمت للتقييم. استندت التقييمات على طريقة المااملات المماثلة التي تقوم على افتـراض أن قيمة إحد  الاقارات قد تـرصد بمقارنتها بالأساا

 على عقارات أخر  مماثلة.
 

مليون درهم(. ترتكز القيمة الاادلة بصورة رئيسية على  990: 2018) 2019ديسمبر  31مليون درهم كما في  960ادلة للاقارات الاستثمارية لد  المجموعة تبلغ القيمة الا 
 (.3مدخلات السوق غير الملحوظة )أي المستو  

 
 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى  10

  2019 2018  
 ألف درهم ألف درهم   

 10,176 10,798  رسوم إدارية مستحقة القبض
 4,626 5,400  رسوم إدارة المحفظة مستحقة القبض

 4,322 4,322  عمولات مستحقة القبض

 28,472 53,500  أخر  

  74,020 47,596 
 

 درهم(.مليون  3.3: 2018درهم )مليون  3.3يتم بيان الذمم المدينة الأخر  بقيمة صافية م  المخصص البالغ 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الممتلكات والمعدات 11
  2019 2018  

 ألف درهم ألف درهم   
    التكلفة

 21,102 21,732  يناير 1الرصيد في 

 630 -  التحويلات

 21,732 21,732  ديسمبر 31الرصيد في 
    

    الاستهلاك المتراكم
 8,177 9,403  يناير 1الرصيد في 

 1,058 1,069  المحمل على السنة

 168 -  التحويلات

 9,403 10,472  ديسمبر 31الرصيد في 
    

 12,329 11,260  ديسمبر 31القيمة الدفترية في 
 

 الزكاة 12
 مليون درهم(. 3.5: 2018مليون درهم ) 3.8، بلغ التزام الزكاة المستحقة 2019ديسمبر  31كما في 

 

 الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  13
  2019 2018  

 ألف درهم ألف درهم إيضاح  
 904 451  أرباح مستحقة الدفع م  التزامات التمويل الإسلامي

 8,850 12,335  ذمم حسابات دائنة
 15,315 15,298  توزياات أرباح غير مطالب بها

 10,623 11,868 1-13 تاويضات نهاية الخدمة للموظفين

 23,496 26,829  استحقاقات ومطلوبات أخر  

  66,781 59,188 
 

 تعويضات نهاية الخدمة للموظفين 13-1
  2019 2018  

 ألف درهم ألف درهم   
 11,116 10,623  الرصيد في بداية السنة

 1,766 2,702  المحمل على السنة

 (2,259) (1,457)  بالغ المدفوعة خلال السنةالم

  11,868 10,623 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 التزامات التمويل الإسلامي 14
    2019 2018  

 ألف درهم ألف درهم   

 790,000 185,000  وكالات

 790,000 185,000  الإجمالي
 

 الوكالات
 سنوياً(. ٪5.15: 2018ديسمبـر  31سنوياً ) ٪5.15 عليهابلغ متوسط مادل الربح الفالي  ـرة الأجل م  بنك دبي الإسلاميحصلت المجموعة على ودائع وكالة قصي

 
 رأس المال        15

سهم عادي مصرح به  1,000,000,000: 2018ديسمبر  31م )درهم لكل سه 1سهم عادي مصرح به بقيمة  1,000,000,000، تم إصدار 2019ديسمبر  31كما في 
 درهم لكل سهم( وتم دفع قيمتها بالكامل. 1بقيمة 

 
 الاحتياطي القانوني  16

يقاف هذه التحويلات قد تقرر الشركة إ  .الاحتياطي القانوني إلى السنوية الأرباح م  ٪10 تحويل الأساس ي للشركة، يجب التجارية والنظام الشركات قانون  وفقاً لمتطلبات
التجارية  الشركات قانون  عليها ينص التي الحالات في إلا للتوزيع قابل غير الاحتياطي هذا المدفوع. إن المال رأس م  ٪50 مساوياً لـ الاحتياطي رصيد هذا السنوية عندما يصبح

  لدولة الإمارات الاربية المتحدة.
 

 الاحتياطي العام 17
يصل لشركة، يتم التوقف ع  الخصومات إلى الاحتياطي الاام بقرار يصدر ع  الجماية الامومية الاادية بناءً على توصيـة مجلس الإدارة عندما وفقاً للنظام الأساس ي ل

م  رأسمال الشركة  ٪50ى نسبة م  رأسمال الشركة المدفـوع. لم يقتـرح مجلس الإدارة أية تحويلات إلى الاحتيـاطي الاام إذ أن المخصص يزيـد عل ٪50هذا الاحتيـاطي إلى 
 المدفـوع. يتم استخدام هذا المخصص لأغراض تحددها الجماية الاموميـة في اجتماعها الاادي بناءً على توصيـة أعضـاء مجلس الإدارة.

 
 

  

 الاحتياطي الخاص 18
 

 ـحدة المركزي غيـر قابل للتوزيع.إن الاحتياطي الخاص الذي تم رصده حسب التوصيات الصادرة ع  مصرف الإمارات الاربية المت
 

 الإيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية  19
 

  2019 2018 
 ألف درهم ألف درهم  

 152,293 128,674  إيرادات م  الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية

 9,732 7,141  رسوم مااملات وإيرادات الرسوم الأخر  

  135,815 162,025 
 

 

 الأخرى الإيرادات 20
 

  2019 2018 
 ألف درهم ألف درهم  

 18,504 21,600  المحفظة إدارة رسوم
 16,332 27,592  الاستثمارية الاقارات م  الإيجارية الإيرادات

 54,148 193,398  أخر  

  242,590 88,984 
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 خسائر انخفاض القيمة، صافي  21
  2019 2018  
 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

 69,383 52,208 2-7 صافي -المحمل على الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 (100,000) 19,154  م  الاقارات الاستثمارية أعباء / )محرر(

  71,362 (30,617) 
 
 
 

 التعهدات 22
 مليون درهم(. 142.2: 2018ديسمبر  31مليون درهم ) 141.1تقديم الائتمان غير القابلة للإلغاء  التاهدات بشأن، بلغت 2019ديسمبر  31كما في 

 
 

  
 

 الالتزامات الطارئة 23
 مليون درهم( لصالح مصرف الإمارات الاربية المتحدة المركزي مقابل رأس المال. 50: 2018ديسـمبـر  31مليون درهم ) 50ضمان بمبلغ  الشركة الأم تقدم (أ

 

 31مليـون درهم ) 6.4 تقدمت المجموعة، كما في تـاريخ التقريـر، بباض الدعاو  القانونية ضد باض الاملاء في دولة الإمارات الاربية المتحدة لاستـرداد مبلغ (ب
، وبناءً على الاستشارة القانونية، فإن إدارة اكممليون درهم(. لا تـزال تلك الدعاو  القانونية في مراحل التداول المختلفة لد  المح 140: 2018يسمبـر د

دعاوي خصص مقابل أي المجموعة تطا  في صحة تلك الدعاو  المتقابلة، وتطالب المجموعة باستـرداد كافة الأرصدة القائمة. وعليه، لم يتم رصد أي م
 ضم  هذه البيانات المالية المـوحدة. قضائية

 

 إدارة المخاطر   24
نظراً لأن تمويل تمثل جزء  أخر . المخاطر وضوابط لحدود تخضع مستمرة ومراقبة وقياس تحديد عملية خلال م  ولك  تتم إدارتها المجموعة أنشطة في المخاطر تكم 

الشركة الأم، يتم تنفيذ كافة أنشطة إدارة المخاطر على مستو  الشركة الأم م  خلال هيكل الحوكمة وإدارة المخاطر الخاص  ي لد اس ي م  إدارة التمويل الاقار أس
خيـرة مقسمة لربيحة واستمرارية المجموعة. تتارض المجموعة لمخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوق حيث أن الأ  هامة المخاطر إدارة عملية إنبالشركة الأم. 

 إلى مخاطر تجارية ومخاطر غيـر تجارية. كما تتارض المجموعة إلى المخاطر التشغيلية.
 

 للمجموعة. الاستراتيجي عملية التخطيط عبر مراقبتهم وقطاع الامل، حيث تتم والتكنولوجيا البيئة في كالتغيرات الأعمال مخاطر المستقلة المخاطر مراقبة عملية لا تشمل
 

ل إدارة المخاطر ي المخاطر الرئيسية التي تتارض لها المجموعة فيما يتالق بالقيام بأعمالها وعملياتها والوسائل والهيكل التنظيمي الذي تستخدمه م  أجفيما يل
 استـراتيجياً وذلك لتطويـر قيم المساهمين.

 

 المخاطر. وسياسات إدارة اتيجياتاستر  اعتماد وع  كافة المخاطر عام لإدارة وضع منهج مسؤول ع  الإدارة مجلس إن
 

لمطلوبات يتم دعم مجلس إدارة الشركة م  لجنة إدارة المخاطر المنبثقة م  مجلس الإدارة ولجنة إدارة المخاطر وقسم إدارة المخاطر ولجنة إدارة اكما هو موضح أدناه، 
 خاطر ومراقبتها وإدارتها.والموجودات وقسم التدقيق الداخلي التابع للشركة الأم والتي تتولى تحديد الم

 

 لمخاطر المنبثقة م  مجلس الإدارةا إدارة لجنة
وحدود إدارة المخاطر، وكذلك تقديم توصيات إلى مجلس  وسياسات وآليات استراتيجيات مسؤولة بصورة عامة ع  وضع المخاطر المنبثقة م  مجلس الإدارة إدارة لجنة إن

 القرارات المتالقة بالمخاطر. ومراقبة وكذلك إدارة الأساسية إدارة المخاطر ع  أنها مسؤولة والسياسات، كماالإدارة بشأن تطبيق تلك الاستراتيجيات 
 

 لجنة إدارة المخاطر
 تم تفويض أعمال الإدارة اليومية للمخاطر إلى لجنة إدارة المخاطر.

 

ثقة م  مجلس الإدارة لتطوير ووضع استراتيجية وسياسات وآليات وحدود إدارة المخاطر. تكون لجنة إدارة المخاطر مسؤولة بشكل عام ع  دعم لجنة إدارة المخاطر المنب
لجهات التنظيـمية )أي كما تكون اللجنة مسؤولة ع  ضـمان الالتزام بكافة الحدود الموضوعة للمخاطر ومراقبـة التارض للمخاطر وتنفيذ التوجيهات الصـادرة ع  ا

 المركزي(.مصرف الإمارات الاربية المتـحدة 
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 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(إدارة المخاطر   24
 

 المخاطر إدارة قسم
بقاء المخاطر ضم  حدود مقبولة وفقاً لما هو مصرح به م  قبل مجلس  لضمان وذلك المخاطر الإجراءات المتالقة بإدارة تطبيق واتباع مسؤولية إدارة المخاطر قسم يتولى

 ومخاطر المحفظة ومخاطر الائتمان وإدارة الموافقة على التسهيلات الائتمانية ع  لمسؤو  ويكون القسم لجنة إدارة المخاطر المنبثقة م  مجلس الإدارة ومجلس الإدارة.
 كافة المخاطر بشكل عام. السوق والمخاطر التشغيلية ومراقبة

 

 الداخلي قسـم التدقيق
ومد   الإجراءات كفاية بفحص مد  يقوم عة والذيالداخلي للمجمو  التدقيق قسم قبل م  على مستو  المجموعة بصورة دورية المخاطر إدارة على عمليات التدقيق يتم

 التدقيق المنبثقة م  مجلس الإدارة. لجنة إلى والتوصيات تقرير حول كافة النتائج ويقدم الإدارة مع التقييمات كل نتائج الداخلي التدقيق قسم يناقش التزام المجموعة بها.
 

 لجنة إدارة الموجودات والمطلوبات
 التمويل إدارة مخاطر ع  رئيسية بصورة الشامل. كما أنها مسؤولة المالي والهيكل المجموعة ومطلوبات موجودات إدارة ع  مسؤولة دات والمطلوباتلجنة إدارة الموجو  إن

 ومخاطر السيولة التي تتارض لها المجموعة.
 

سؤولة أيضا ع  وضع مااييـر ومنهجيات إدارة المخاطر، ورصد السيولة ومصادر ، كما أنها الموجودات والمركز المالي للمجموعةلجنة الموجودات والمطلوبات أداء الم تراقب
 التمويل البديلة، ومراجاة مادل مخاطر السوق ومستويات رأس المال النظامي وتحديد مااييـر التسايـر وقاعدة مادل أرباح شركة تمويل.

 

 هيئة الرقابة الشرعية
ن أنشطة الشركة وفقاً لاقد تأسيس شركة تمويل ونظامها الأساس ي، فإن شركة تمويل لديها هيئة رقابة شرعية تشرف على جميع نواحي الامليات م  أجل ضمان أ

مسؤولة ع  مراجاة الأنشطة التشغيلية والتمويلية والاستثمارية للمجموعة للتأكد م  التـزامها وتوافقها  يةلجنة الرقابة الشرياة الداخلإن تُنفذ وفقاً لمبادئ الشرياة. 
ذة وتقديم تقريـر مستقل إلى مع مبادئ الشرياة الإسلامية بناءً على تفسيـرها. وبما أن الهيئة عبارة ع  مجلس إشرافي فإن م  مهماها أيضا تدقيق أنشطة الامل المنف

 اهمين بخصوص تطبيق مبادئ الشرياة في مختلف أنشطة المجموعة. المس
 

وعة على الحصول على فيما يتالق بكافة المستويات لد  المجموعة، يتم إعداد تقاريـر مخاطر مفصلة بالتحديد ويجري توزياها م  أجل ضمان قدرة كل أقسام المجم
 الأشـكال المناسبة ومراقبة مخاطرها المتضمـنة في الأنشطة. كافة المالومات الحديثة الضرورية الهامة لإدارتها بأفضل

 

 أنواع المخاطر التي تتعرض لها المجموعة:
 مخاطر التـركـز

 يجال امم مماثلة اقتصادية سمات يكون لهم عندما أو الجغرافية المنطقة نفس في أنشطة أو متشابهة، أنشطة المقابلة الأطراف م  عدد يزاول  عندما مخاطر التركز تنشأ
 لأداء النسبية الحساسية إلى مخاطر التركز تشير غيرها. أو السياسية أو الظروف الاقتصادية في بالتغيرات مماثل بشكل تتأثر التااقدية بالتزاماتهم قدرتهم على الوفاء

 ة.ماين جغرافية منطقة على أو أعمال بذاته جنسية ماينة أو قطاع على تؤثر التي التطورات تجاه المجموعة
 

أكيد ذلك م  خلال م  أجل تجنب مخاطر التـركز الزائدة، تتضم  سياسات وإجراءات المجموعة إرشادات محددة تـركز على الاحتفاظ بمحاف  مالية متنوعة، يتم ت
 مراقبة لجنة الائتمان، وبالتالي تتم مراقبة تـركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها.

 

 مخاطر الائتمان
لك المخاطر ع  الائتمان في المخاطر م  إخفاق الاميل أو الطرف المقابل في الوفاء بالتـزامه ما يترتب عليه تكبد المجموعة لخسارة مالية. تنتج مثل ت تتمثل مخاطر 

لائتمانية التي تارّف بوضوح صلاحيات التمويل الأنشطة التمويلية الإسلامية اليومية التي تقوم بها المجموعة. يتم مراقبة المخاطر الائتمانية بشكل فاال وفقاً للسياسات ا
 الممنوحة والإجراءات والمااييـر الخاصة بالائتمان.

 

المقابلة المحددة. أنشأت تحاول المجموعة السيطرة على المخاطر الائتمانية بمراقبة التارض للمخاطر والحفاظ على حدود الائتمان والحد م  المااملات مع الأطراف 
شمل ائتمانية سليمة وتحتف  بها وفقاً لإرشادات سياسة ائتمان ماتمدة م  قبل مجلس الإدارة. تقوم المجموعة بوضع إجراءات لإدارة المخاطر ت المجموعة محفظة

جيد ومراجاة التارضات  موافقات ائتمانية والرقابة على التارضات للمخاطر وتوجيه السياسة الائتمانية نحو وحدات الأعمال والتقييمات الائتمانية المصممة بشكل
مويلية المتأخرة م  خلال فريق على الأساس الفردي والمحفظة وتشكيل إجراءات لإدارة المشاكل الائتمانية الكبيـرة. يتم الالتفات بصورة خاصة نحو إدارة الموجودات الت

 تحصيل متخصص.
 

لحد م  التارض لمخاطر الائتمان. وبوجود الهيكل التمويلي للإجارة، فإنه يتم الاحتفاظ تدخل المجموعة في اتفاقيات ضمان مع الأطراف المقابلة في ظروف ملائمة ل
 بملكية الاقار الممول لد  المجموعة حتى يفي الاميل )المستأجر( بجميع التـزاماته بموجب عقد الإجارة الماني.
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 )تتمة(إدارة المخاطر   24
 )تتمة(مخاطر الائتمان 

 ائتمانية أخرى  تعزيزات أو أقص ى تعرض لمخاطر الائتمان دون الأخذ بالاعتبار أي ضمانات
 الائتمان لاناصر بيان المركز المالي الموحد. إن الحد الأقص ى للتارض موضح بإجمالي المبـالغ. لمخاطر تارض أقص ى التالي الجدول  يوضح

 إجمالي أقص ى تارض إجمالي أقص ى تعرض  
  2019 2018 
 ألف درهم ألف درهم  

 119,627 151,714  أرصدة مصرفية
 2,856,009 2,320,697  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 50,012 76,709  سلفيات وذمم مدينة أخر  

 3,025,648 2,549,120  الإجمالي 

    

 142,188 141,122  غير القابلة للإلغاء تقديم الائتمانب تاهدات

 
 يتاين الرجوع إلى الإيضاحات ذات الصلة، لمزيد م  التفاصيل حول أقص ى تارض لمخاطر الائتمان لكل فئة م  الأدوات المالية.

 

 ان محتف  به أو أيه تازيزات ائتمانية أخر .تحليل موجودات المجموعة المالية حسب قطاع الأعمال، وذلك قبل الأخذ في الاعتبار أي ضم 25يتم في إيضاح رقم 
 

 .تدولة الإمارابيتنوع الحد الأقص ى لإجمالي تارضات المجموعة بين القطاعات البنكية والاقارية وقطاعات أخر  بالرغم م  تمركز غالبية تلك التارضات 
 

انية داخلية. يظهر الجدول أدناه نوعية الائتمان حسب فئة الموجودات المالية استناداً تقوم المجموعة بإدارة جودة الائتمان للموجودات المالية باستخدام تصنيفات ائتم
 إلى نظام تصنيف الائتمان لد  المجموعة.

 
 الإجمالي 3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2019ديسـمبـر  31في 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
 151,714 - - 151,714 أرصدة مصرفية

     دات تمويلية واستثمارية إسلاميةموجو 
 1,692,666 - 272,296 1,420,370 متوسطة

 234,369 - 188,660 45,709 عادلة
 393,662 393,662 - - تاثر

 76,709 3,297 - 73,412 سلفيات وذمم مدينة أخر  

 1,691,205 460,956 396,959 2,549,120 

 
 الإجمالي 3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2018ديسـمبـر  31في 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
 119,627 - - 119,627 أرصدة مصرفية

     موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية
 1,998,502 - 47,067 1,951,435 متوسطة

 268,095 - 217,923 50,172 عادلة
 589,412 589,412 - - تاثر

 50,012 3,297 - 46,715 سلفيات وذمم مدينة أخر  

 2,167,949 264,990 592,709 3,025,648 
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 )تتمة(إدارة المخاطر   24
 الضمانات والتعزيزات الائتمانية الأخرى 

م الشـرياة الإسـلامية. يتم تمويل الاقارات اسـتناداً إلى "القيمة المقدرة لد  المجموعة". في حالة إن التمويل المقدم م  قبل المجموعة مغطى تماماً بأصل وفقاً لأحكا
ستقلة. إلا أنه في باض الاقارات الجديدة فإن القيمة المقدرة تكون مشابهة لسار القدم المربع الموضوع م  قبل المطورون كما يتم تقيمها م  قبل شركات تقييم م

الائتمان. مك  أن يكون لد  المجموعة أساار أقل م  المطوري  حسب رأي المجموعة بالاقار. يتم تحديد القيمة المقدرة للاقارات الأقدم م  قبل قسم الحالات م  الم
 ويل السابقة لد  المجموعة.ترتكز هذه التقديـرات على تقريـر التقييم الصادر ع  المثمنين، عندما يتطلب ذلك، وعلى أساار الاقارات الموجودة في مااملات التم

 

 مليار درهم(. 5 5.1: 2018) 2019ديسمبـر  31مليار درهم كما في  3.7قُدرت القيمة الاادلة لكفالات الموجودات بما يقارب 
 

ي عقد البيع أو مبلغ التقييم المقدم م  قبل هو تأمين إلزامي، ويؤم  الاقار ضد جميع المخاطر الماتادة بالقيمة المذكورة ف / التأمين الإسلاميإن التأمين على الاقارات
 المساح حسب طبياة الحالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤم  عليها بقيمة الاقار الأصلية على مد  فتـرة التمويل.

 
 تحليل جودة الائتمان

 
 الأرصدة المصرفية

الموجودات التمويلية 
 والاستثمارية الإسلامية

السلفيات والذمم المدينة 
 الإجمالي ى الأخر 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 2019
 396,959 3,297 393,662 - تعرضت لانخفاض القيمة بصورة فردية

     
     حالات تعرض دون الانخفاض في القيـمة

 1,691,205 73,412 1,466,079 151,714 غير متأخرة السداد ولم تتارض لانخفاض في القيمة
 370,706 - 370,706 - يوماً  30ترة أقل م  متأخرة السداد لف

 90,250 - 90,250 - يوماً  90يوماً وأقل م   30متأخرة السداد لفترة أكثر م  

 2,152,161 73,412 1,927,035 151,714 القيـمة الإجمالية
     

 2,549,120 76,709 2,320,697 151,714 القيمة الإجمالية لأقص ى تعرض
 (386,139) (3,297) (382,842) - يمة مخصصات انخفاض الق

 2,162,981 73,412 1,937,855 151,714 صافي القيمة الدفترية 

 
 

 الأرصدة المصرفية
الموجودات التمويلية 

 والاستثمارية الإسلامية
السلفيات والذمم المدينة 

 الإجمالي الأخرى 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 2018

 592,709 3,297 589,412 - يمة بصورة فرديةتعرضت لانخفاض الق
     

     حالات تعرض دون الانخفاض في القيـمة
 2,176,418 46,715 2,010,076 119,627 غير متأخرة السداد ولم تتارض لانخفاض في القيمة

 197,743 - 197,743 - يوماً  30ترة أقل م  متأخرة السداد لف

 58,778 - 58,778 - يوماً  90يوماً وأقل م   30متأخرة السداد لفترة أكثر م  

 2,432,939 46,715 2,266,597 119,627 القيـمة الإجمالية

 3,025,648 50,012 2,856,009 119,627 القيمة الإجمالية لأقص ى تعرض
 (423,215) (3,297) (419,918) - مخصصات انخفاض القيمة 

 2,602,433 46,715 2,436,091 119,627 صافي القيمة الدفترية 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
  2019ديسمبر  31 للسنة المنتهية في

 

 )تتمة(إدارة المخاطر   24
 مخاطر معدلات الربح

. تتضم  البيانات المالية الموحدة تنشأ مخاطر مادلات الربح م  احتمالية تأثيـر التغيـرات في مادلات الربح على الربحية المستقبلية أو القيمة الاادلة للأدوات المالية
هذا التارض، وهما الموجودات التمويلية الإسلامية والالتـزامات التمويلية الاسلامية، كما تظهر على جهات الموجودات  للمجموعة بندي  رئيسين يؤديان إلى مثل

 والمطلوبات على التوالي. إن مخاطر مادلات الربح الخاصة بالمجموعة محدودة للغاية على المد  القصيـر.
 

السائدة لد  بنوك الإمارات )أيبور( والانتشار الداخلي الذي م  غيـر المتوقع أن يتقلب بشكل  الربحم  مادلات إن مخاطر أساار الربح للموجودات التمويلية هي مزيج 
وبات وتوص ى بتغييـر مستمر استنادا على حركة سار أيبور. تقوم المجموعة بمراجاة مادلات الربح على أسـاس شـهري خلال اجتمـاعهم مع لجـنة الموجودات والمطل

 ناداً إلى وضع السوق وجو المنافسة عندما يتطلب ذلك.السار است
 

 يتم تحديد مادل الربح تااقديا على التـزامات التمويل الاسلامية عند بدء الاقد.
 

الدخل الشامل الموحد  م  بيانثابتة، كما هي مدرجة ض الأخر   المتغيرات كافة بقاء مادلات الربح، مع في الماقولة التغيرات المحتملة تجاه الحساسية التالي الجدول  يوضح
 للمجموعة.

 
 الزيادة في  

 نقاط الأساس
2019 2018 

 ألف درهم  ألف درهم  
 11,207 9,534 نقطة أساس 50 حساسية صافي إيرادات الربح

 
 مخاطر العملات الأجنبية

 ر صرف الاملات الأجنبية.تتمثل مخاطر الاملات الأجنبية في مخاطر تقلب قيمة أداة مالية بسبب التغيـرات في أساا
 

بالدرهم الإماراتي أو بالدولار الأمريكي. إن سار صرف الدرهم الإماراتي مثبت حالياً أمام سار صرف الدولار  2019ديسمبـر  31تتم جميع الموجودات والمطلوبات كما في 
 الأمريكي، وبالتالي فإن المجموعة لا تتارض لأي مخاطر عملات أجنبية جوهرية.

 
 ر أسعار الأسهم    مخاط
 مخاطر الأسهم بصورة فردية. تنتج أساار وقيمة الأسهم مؤشرات مستويات في التغيرات نتيجة للأسهم الاادلة القيم في مخاطر انخفاض الأسهم أساار مخاطر تتمثل
 الاستثمارية. المجموعة محفظة م  التجارية غير الأسهم أساار

 

 بصورة المتوقاة بسبب التغيرات (2018و 2019 ديسمبر 31 بها كما في المحتف  الملكيـة لأدوات حقوق  الاادلة القيمة في التغير )نتيجةحقوق الملكية  على التأثير فيما يلي
 الأخر  ثابتة: المتغيرات كافة بقاء مع الأسهم، مؤشرات في ماقولة

 
التغير في مؤشرات  

 السوق 
 الأخرى  الدخل الشاملالتأثير على 

 ٪ 2019 2018 
 ألف درهم  ألف درهم   

 2,991 3,295 ٪5+ حساسية القيمة الاادلة
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

  2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة(إدارة المخاطر   24
 مخاطر التسوية

 مالية لأن الأطراف المقابلة قامت بالتسديد بشكل مبكر أو باد الوقت المتوقع.إن مخاطر السداد مبكراً هي المخاطر التي تؤدي إلى تكبد المجموعة لخسائر 
 

ة للأصل في تاريخ التسديد، وذلك لا تتارض المجموعة لأي مخاطر للسداد المبكر بصورة جوهرية حيث أن المبلغ المستـرد في حالة السداد المبكر هو أكثـر م  القيمة الاادل
ع المبلغ في الوقت المحدد ولتجنب أي تأخيـر. يـراقب فريق التحصيل، الذي تشرف عليه لجنة مخاطر الائتمان، وضع الذمم المدينة بإضافة هامش سداد ولاستـرجا

 للاميل بشكل يومي.
 

 المخاطر التشغيلية
الأحداث الخارجية. عندما تتاطل الأنظمة ع  الامل  تتمثل المخاطر التشغيلية في مخاطر الخسارة الناتجة م  تاطل الأنظمة أو بسبب الخطأ البشري أو الاحتيـال أو 

مجموعة أن تتوقع تجنب جميع يمك  للمخاطر التشغيلية أن تؤدي إلى أضرار خاصة بالسـماة ويكون لذلك أثار قانونية أو تشرياية أو تؤدي إلى خسائر مالية. لا يمك  لل
ل المتاباة والاستجابة للمخاطر المحتملة، تستطيع المجموعة أن تديـر هذه المخاطر. تتضم  أدوات المخاطر التشغيلية ولك  م  خلال إطار الرقابة الاامة وم  خلا

ستخدام التدقيق الرقابة فصل المهام بصورة فاالة ووضع إجراءات للدخول على الأنظمة والتفويض والتسوية وتدريب الااملين وعمليات التقييم ويتضم  ذلك ا
 الداخلي.

 
 مخاطر السيولة 

تيجة لادم وجود استقرار سياس ي تتمثل مخاطر السيولة في المخاطر التي تكم  في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتـزاماتها التمويلية. يمك  أن تحدث مخاطر السيولة ن
 أو وجود تقلبات في الأسواق أو تدهور التصنيفات الائتمانية الخاصة بالمجموعة.

 

لسيولة لديها واستـراتيجيات التمويل على أساس مستمر، لكنها تدرك أن الأحداث الاقتصادية غيـر المتوقاة أو وضع السوق أو مشاكل تقوم المجموعة بمراقبة وضع ا
 الأرباح أو المواقف الخارجة ع  إراداتها يمك  أن تسبب أزمة سيولة قصيـرة أو طويلة الأجل.

 

ع لجنة الموجودات والمطلوبات لديها والذي يتم عقده بصورة شهرية لتحديد مخاطر السيولة المحتملة مقدماً. تقوم المجموعة بمراجاة تحليل فجوة الاستحقاق باجتما
 تقيس الفجوة السيولة بخمسة أضااف لكل نوع م  الموجودات والمطلوبات لكل فتـرة، وكذلك تـراكمياً.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 2019 ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إدارة رأس المال 26
 .قيمة حقوق المساهمينأقص ى إن الهدف الرئيس ي م  إدارة رأسمال المجموعة هو ضمان احتفاظها بمادلات رأسمالية جيدة لدعم أعمالها وزيادة 

 

اديل أو للحفاظ على هيكل رأس المال، قد تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال والتاديل عليه في ضوء التغيرات التي تطرأ على الأوضاع الاقتصادية. لت
الأهداف أو  تقوم المجموعة بتاديل دفاات توزياات الأرباح للمساهمين أو الاائد على رأس المال أو إصدار أسهم جديدة. لم يتم إجراء أي تاديلات على

. يتألف رأس المال م  الأسهم 2018ديسمبر  31و  2019بر ديسم 31السياسات أو الامليات الخاصة بالاحتفاظ برأس المال خلال السنوات المنتهية في 
 والاحتياطي القانوني والاحتياطي الاام والاحتياطي الخاص والأرباح المحتجزة.

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة        27
 رف الآخر عند اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية. تاتبر الأطراف أنها ذات علاقة إذا كان لأحد الأطراف القدرة على السيطرة أو التأثير على الط

 

مااملات مع المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة والجهات ذات الالاقة بهم ضم  سياق الأعمال الاعتيادية وفقاً  المجموعةبرم ت
 للشروط المتفق عليها بين الأطراف المانية.  

 

 الهامة مع الأطراف ذات الالاقة المدرجة في هذه البيانات المالية الموحدة:  فيما يلي الأرصدة والمااملات
 

 المساهمين الرئيسيين 
الشركات الخاضعة 

 الإجمالي  لسيطرة مشتركة
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 2019

 151,714 - 151,714 الأرصدة المصرفية والنقد
 65,911 - 65,911 الأخر   الدخل الشامل الاستثمارات الأخر  بالقيمة الاادلة م  خلال

 7,349 1,654 5,695 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخر  
 185,000 - 185,000 التزامات التمويل الإسلامي

 451 - 451 حصة المودعين/المستثمري  م  الأرباح مستحقة الدفع 
 866 - 866 الوكالةإيرادات م  ودائع المضاربة واستثمارات 

 21,600 - 21,600 أتااب إدارة المحفظة
 4,187 - 4,187 إيرادات أخر  

 11,043 11,043 - مصروفات عمومية وإدارية
 26,084 - 26,084 حصة المودعين/المستثمري  م  الأرباح والتكاليف ذات الصلة

 

 المساهمين الرئيسيين 
الشركات الخاضاة 

 لسيطرة مشتركة
 

 ي الإجمال
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 2018

 119,627 - 119,627 الأرصدة المصرفية والنقد
 59,810 - 59,810 الاستثمارات الأخر  بالقيمة الاادلة م  خلال الدخل الشامل الأخر  

 6,402 1,026 5,376 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخر  
 790,000 - 790,000 لإسلاميالتزامات التمويل ا

 904 - 904 حصة المودعين/المستثمري  م  الأرباح مستحقة الدفع 
 1,586 - 1,586 إيرادات م  الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية

 18,504 - 18,504 أتااب إدارة المحفظة
 4,037 - 4,037 إيرادات أخر  

 9,130 9,130 - مصروفات عمومية وإدارية
 56,546 - 56,546 حصة المودعين/المستثمري  م  الأرباح والتكاليف ذات الصلة
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 2019ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

         )تتمة(المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  27
 لمجموعة: فيما يلي التاويضات المدفوعة لموظفي الإدارة الرئيسيين لد  ا

 

 2019 2018 
 ألف درهم ألف درهم 

 8,096 7,567 تاويضات قصيرة الأجل للموظفين
 239 348 تاويضات نهاية الخدمة وامتيازات أخر  

 7,915  8,335 

 
 القيم العادلة للأدوات المالية 28

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة (1)
 ة.بصورة جوهرية ع  قيمها الدفتري اادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأةلا تختلف القيم ال

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة (2)
ق نشط ويتم إدراجها ضم  الأخر  على الأساار المدرجة في سو  الدخل الشاملترتكز القيمة الاادلة للاستثمارات الأخر  المقاسة بالقيمة الاادلة م  خلال 

 م  النظام المتدرج للقيمة الاادلة. 1المستو  
 

 اعتماد البيانات المالية الموحدة              29
 .2020يناير  09تم اعتماد هذه البيانات المالية الموحدة م  قبل مجلس الإدارة وتم التصريح بإصدارها بتاريخ 




