
التقرير السنوي 20٢٤





الفهـرس

السنوي العمومية  الجمعية  اجتماع  أعمال  جدول   ١

الإدارة مجلــس  تقـرير   ٢

الداخلية الشرعية  الرقابة  لجنة  تقرير   ٣

الزكاة إشعار   ٤

المنتهية للســنة  المجمعة  المــالية  والبيانات  المستقل  الحسابات  تقــرير مدقق   5 
ديسمبر ٢٠٢٤  31 في   





المحترم، المساهم 

يســر مجلــس إدارة شــركة تمويــل )ش.م.خ( أن يفيــد الســادة المســاهمين الكــرام أن اجتمــاع الجمعيــة العموميــة الســنوي ســيقام عــن بعــد/
إلكترونيــاً وذلــك فــي تمــام الســاعة الحاديــة عشــرة صباحــاً مــن يــوم الخميــس الموافــق 17 ابريــل ٢٠٢5، وإذا لــم يكتمــل النصــاب القانونــي 
نفــس  وفــي  الطريقــة  بنفــس   ٢٠٢5 ابريــل   ٢٤ الموافــق  الخميــس  يــوم  فــي  العموميــة  للجمعيــة  الثانــي  الاجتمــاع  فســيكون  الاجتمــاع  لهــذا 

التالــي: الأعمــال  فــي جــدول  للنظــر  وذلــك  المذكــور أعلاه  الزمــان 

عليه. والتصديق  في 31/1٢/٢٠٢٤  المنتهية  المالية  السنة  المالي عن  ومركزها  الشركة  نشاط  الإدارة عن  تقرير مجلس  سماع     ١

عليه. والتصديق  في 31/1٢/٢٠٢٤  المنتهية  المالية  السنة  الداخلية عن  الشرعية  الرقابة  لجنة  تقرير  على  الاطلاع    ٢

عليه. والتصديق  في 31/1٢/٢٠٢٤  المنتهية  المالية  السنة  الحسابات عن  مدققي  تقرير  سماع     ٣

عليهما. والتصديق  في 31/1٢/٢٠٢٤  المنتهية  المالية  السنة  والخسائر عن  الأرباح  وحسابات  للشركة  العمومية  الميزانية  مناقشة    ٤

.٢٠٢٤/1٢/31 في  المنتهية  المالية  السنة  الإدارة عن  أعضاء مجلس  ذمة  إبراء     5

.٢٠٢٤/1٢/31 في  المنتهية  المالية  السنة  الحسابات عن  مدققي  ذمة  إبراء     6

٢٠٢5م. للعام  الداخلية  الشرعية  الرقابة  لجنة  أعضاء  تعيين  تعيين/إعادة     7

أتعابهم. وتحديد  للعام ٢٠٢5  الخارجيين  الحسابات  مدققي  تعيين  إعادة   / تعيين    8

.٢٠٢٤ المالية  السنة  نقدية عن  أرباح  توزيع  بشأن عدم  الإدارة  مقترح مجلس    9

.٢٠٢٤ المالية  السنة  الإدارة عن  مكافأة لأعضاء مجلس  منح  بعدم  الإدارة  مقترح مجلس   ١0

دعوة لحضور إجتماع الجمعية العمومية السنوي
لشركة تمويل )شركة مساهمة خاصة(





تقرير مجلس الإدارة

يســر مجلــس إدارة شــركة تمويــل ش.م.خ )"الشــركة"( بتقديــم بيــان المركــز المالــي للشــركة كمــا فــي 31 ديســمبر ٢٠٢٤، وبيانــات 
الدخــل والتدفقــات النقديــة والتغيــرات فــي حقــوق الملكيــة ذات الصلــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر ٢٠٢٤.

الأنشطة الرئيسية

للشــركة  الرئيســي  النشــاط  يتمثــل  تمويــل.  المركــزي كشــركة  المتحــدة  العربيــة  الإمــارات  الشــركة علــى ترخيــص مصــرف  حصلــت 
التــي تتوافــق مــع أحــكام الشــريعة مثــل الإجــارة والمرابحــة والاســتصناع وغيرهــا.  التمويليــة والاســتثمارية  فــي ممارســة الأنشــطة 
يتــم تنفيــذ أنشــطة الشــركة وفقــاً للشــريعة التــي تحــرم الربــا بكافــة أشــكالها، وذلــك بمــا يتفــق مــع أحــكام عقــد التأســيس والنظــام 
الأساســي للشــركة. تحقــق الشــركة أيضــاً إيــرادات إيجاريــة مــن عقاراتهــا الاســتثمارية. إضافــة إلــى ذلــك، فــإن الشــركة هــي شــركة 

تابعــة لبنــك دبــي الإسلامــي ش.م.ع الــذي يمتلــك 9٢% مــن أســهم الشــركة.

السادة أعضاء مجلس الإدارة

أدناه: المذكورين  السادة  من  الحالي  الإدارة  يتكون مجلس 

الإدارة( )رئيس مجلس  الهاملي  علي  الله  عبد 

الإدارة( رئيس مجلس  )نائب  السويدي   ناصر 

إدارة( )عضو مجلس  تهلك   محمد 

إدارة( )عضو مجلس  الفلاسي   محمد 

إدارة( )عضو مجلس  القيزي   مصبح 

النتائج المالية

درهــم.  مليــون   73 والبالــغ  عــام ٢٠٢3  فــي  المحقــق  بالربــح  مقارنــة  عــام ٢٠٢٤  فــي  درهــم  مليــون  الشــركة ٢1٢  ربــح  بلــغ صافــي 
تــم  درهــم  مليــون   161 قــدره  تشــغيلي  بدخــل  مقارنــة  درهــم  مليــون   ٢53 قدرهــا  قيمــة  لعــام ٢٠٢٤  التشــغيلي  الدخــل  ــغ  بل كمــا 

.٢٠٢3 عــام  فــي  تحقيقــه 

وانخفضــت الموجــودات التمويليــة والاســتثمارية الإسلاميــة فــي عــام ٢٠٢٤ إلــى ٤65 مليــون درهــم مقارنــة بــــقيمة تلــك الموجــودات 
مــا قيمتــه 3,13٠ مليــون  الملكيــة كمــا فــي 31 ديســمبر ٢٠٢٤  ويبلــغ إجمالــي حقــوق  البالغــة 683 مليــون درهــم فــي عــام ٢٠٢3. 

درهــم )ديســمبر ٢٠٢3: ٢,9٠7 مليــون(.



تقرير مجلس الإدارة - تكملة

النتائج المالية - تكملة

درهــم  مليــون   ٢1 تخصيــص  تــم  فقــد  الإمــارات،  بدولــة  التجاريــة  الشــركات  وقانــون  للشــركة  الأساســي  النظــام  بمقتضــى  وعــملًا 
هــذا  إن  ــث  حي ــام  الع الاحتياطــي  ــى  إل تحــويلات  ــة  أي بإجــراء  ــرح  مقت أي  يوجــد  فلا  ــك،  ذل ــى  عل ــي. علاوة  القانون للاحتياطــي 
الاحتياطــي يتخطــى 5٠% مــن رأس مــال الشــركة المدفــوع. ويخضــع هــذا الأمــر للحصــول علــى موافقــة المســاهمين فــي اجتمــاع 

للشــركة. الأساســي  للنظــام  وفقــاً  وذلــك  للشــركة  القــادم  الســنوي  العموميــة  الجمعيــة 

مقترح توزيعات الأرباح

فــي  المســاهمين  لموافقــة  ذلــك  يخضــع  أن  علــى  شــيء(،  لا   :٢٠٢3(  ٢٠٢٤ عــام  عــن  أربــاح  أي  دفــع  عــدم  الإدارة  مجلــس  اقتــرح 
للشــركة. القــادم  الســنوي  العموميــة  الجمعيــة  اجتمــاع 

نيابة عن أعضاء المجلس

_____________

الهاملي عبدالله علي 
الإدارة رئيس مجلس 



فبراير ٢٠٢٥  1٧ فـي:  صدر 

)"الشركة"( فـي شركة تمويل  المساهمين  السادة  إلى 

وبعد: وبركاته،  تعالى  الله  ورحمة  عليكم  السَلام 

التــي تشــرف  )"اللجنــة"( هــي  )الشــركة الأم لشــركة تمويــل(  دبــي الإسلامــي  بنــك  الداخليــة لمجموعــة  الشــرعية  الرقابــة  إن لجنــة 
الشــركة مــن قبــل المصــرف المركــزي  الــذي حصلــت عليــه  للاســتثناء  الداخليــة لشــركة تمويــل وفقــاً  الرقابــة الشــرعية  علــى شــؤون 
لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة. وعليــه تقــدم اللجنــة تقريرهــا وفقــا للمتطلبــات المنصــوص عليهــا فـــي القــوانين والأنظمــة والمعاييــر 

ذات العلاقــة )"المتطلبــات الرقابيــة"(، للســنة الماليــة المنتهيــة فـــي 31 ديســمبر مــن العــام ٢٠٢٤ )"الســنة الماليــة"(.

1    مسؤولية اللجنة 

إن مســؤولية اللجنــة وفقــا للمتطلبــات الرقابيــة ولائحتهــا التنظيميــة ومعيــار الحوكمــة الشــرعية تتحــدد فـــي الرقابــة الشــرعية   
والمعاييــر  والسياســات،   الشــركة،  ومواثيــق عمــل  ومنتجــات، وخدمــــــات، وعقـــــود، ومســتندات،  وأنشــطة،  أعمــال،  علــى جميــع 
المحاســبية، والعمليــات والأنشــطة بشــكل عــام ، وعقــد التأســيس، والنظــام  الأســاس، والقوائــم الماليــة للشــركة، وتوزيــع الأربــاح 
وتحميــل الخســائر والنفقــات والمصروفــات بين المســاهمين وأصحــاب حســابات الاســتثمار )"أعمــال الشــركة"( وإصــدار قــرارات 
القواعد  إطــــــار  فـــي  بالشــريعة الإسلامية  والتزامها  الشــركة  الشــرعية اللازمة لأعمال  شــرعية بخصوصها، ووضع الضوابط 

الشـــــــريعة الإســــــلامية. توافقها مع أحكــــــام  )"الهيئة"(، لضـــــمان  الشــرعية  العليا  الهيئة  التي تضـــــعها  والمبادئ والمعايير 

وقــرارات  الهيئــة،  وآراء  وفتــاوى،  لقــرارات،  وفقــا  الإسلاميــة  بالشــــــريعة  الشــركة  التــــــزام  مســؤولية  العليــا  الإدارة  وتتحـــــمل   
أعمـــــالها  فـــي جمـــــيع  الإسلاميــة"(  بالشــريعة  )"الالتــزام  الهيئــة  التــي تضعهــا  والمعاييــر  والمبــادئ  القواعــد  إطــار  فـــي  اللجنــة 

الشـــــأن. هـــــذا  فـــي  النهائيــة  المســــؤولية  الإدارة  ويتحمــــل مجلــس  ذلــك،  مــــــن  والـتأكـــــد 

2    المعايير الشرعية

)"أيوفـــي"(  الإسلاميــة  الماليــة  للمؤسســات  والمراجعــة  هيئــة المحاســبة  عــن  الصــادرة  الشــرعية  المعاييــر  علــى  اللجنــةُ  اعتمــدت   
معاييــر للحــد الأدنــى للمتطلبــات الشــرعية والتزمــت بهــا فـــي كل مــا تفتــي بــه أو تعتمــده أو توافــق عليــه أو توصــي بــه فيمــا 

رقــم ٢٠18/3/18.  الهيئــة  لقــرار  وفقــا  اســتثناء  دون  المنتهيــة  الماليــة  الســنة  الشــركة خلال  بأعمــال  يتعلــق 

المالية 3    الأعمال التي قامت بها اللجنة خلال السنة 

التدقيــق  وإدارة  الداخليــة  الشــرعية  الرقابــة  إدارة  مــن خلال  الشــركة،  أعمــال  علــى  الشــرعية  بالرقابــة  اللجنــة  قامــت  لقــد   
فـــي  الرقابيــة  والمتطلبــات  ومســؤولياتها  اللجنــة  وفقــا لصلاحيــات  الأم(،  )الشــركة  الإسلامــي  دبــي  لبنــك  الداخلــي  الشــرعي 

يأتــي: مــا  اللجنــة  بهــا  قامــت  التــي  الأعمــال  ومــن  الشــأن.  هــذا 

المالية، السنة  اجتماعا خلال   )1٧( عقد  أ. 

اللجنة. على  التي عرضت  الشركة  بأعمال  يتعلق  فيما  الآراء  وإبداء  والقرارات  الفتاوى  إصدار  ب. 

مراجعــة السياســات، واللوائــح الإجرائيــة، والمعاييــر المحاســبية، وهيــاكل المنتجــات، والعقــود، والمســتندات، ومواثيــق العمــل،  ج. 
والوثائــق الأخــرى المقدمــة مــن قبــل الشــركة للجنــة للاعتماد/الموافقــة.

والمســاهمين  الاســتثمار  أصحــاب حســابات  بين  والمصروفــات  النفقــات  الأربــاح وتحميــل  توزيــع  توافــق  مــدى  مــن  التأكــد  د. 
اللجنــة. قبــل  مــن  المعتمــدة  الشــرعية  الضوابــط  مــع  الاســتثمار  وأصحــاب حســابات 

الرقابــة مــن خلال إدارة الرقابــة الشــرعية الداخليــة وإدارة التدقيــق الشــرعي الداخلــي لبنــك دبــي الإسلامــي )الشــركة  ه. 
عينــات  اختيــار  أســاس  علــى  وذلــك  المتبعــة،  والإجــراءات  المنفــذة  المعــاملات  ذلــك  فـــي  بمــا  الشــركة  أعمــال  علــى  الأم( 

هــذا الخصــوص. فـــي  المقدمــة  التقاريــر  ومراجعــة  المنفــذة،  العمليــات  مــن 

تقرير لجنة الرقابة الشرعية الداخلية لشركة تمويل
المقدم إلى الجمعية العمومية عن أعمال السنة المالية ٢0٢٤ م



___________ رئيس اللجنة   فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد عبد الرحيم سلطان العلماء 

___________ نائب رئيس اللجنة  فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد علي إبراهيم القري 

___________ عضو اللجنة   فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد أكرم لال الدين 

___________ عضو اللجنة التنفيذي  فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد قسيم محمد إسماعيل 

التقارير  فـــي  التي وردت  الشــركة بتصحيح ما يمكن تصحيحه من الملاحظات  فـــي  المعنية  إلى الجهات  تقديم توجيهات  و. 
)الشــركة  دبــي الإسلامــي  لبنــك  الداخلــي  الشــرعي  التدقيــق  وإدارة  الداخليــة  الشــرعية  الرقابــة  إدارة  قبــل  مــن  المقدمــة 

الأم(، وإصــدار قــرارات بتجنيــب عوائــد المعــاملات التــي وقعــت مخالفــات فـــي تطبيقهــا لصرفهــا فـــي وجــوه الخيــر. 

اعتماد التدابير التصحيحية/الوقائية فيما يتعلق بالأخطاء التي تم الكشف عنها لمنع حدوثها مرة أخرى. ز. 

ح.  قامــت اللجنــة وفقــاً لنظــام الشــركة الأســاس بمراجعــة حســاب الــزكاة الواجــب علــى البنــك إخراجهــا عــن أمــوال المســاهمين 
المحتفظ بها لديه وفق أحكام الشريعة الإسلامية، أما زكاة باقي صافـي الأصول الزكوية فهي من مسئولية المساهمين. 

بها. المســاهمين  البنك لإعلام  الواحد من أســهم  الســهم  المســتحقة على  الزكاة  اللجنة بحســاب مقدار  كما قامت 

الشــركة  ــزام  الت للشــركة، حســب الحاجــة، بخصــوص  ــا  العلي والإدارة  ــه  ل التابعــة  واللجــان  الإدارة  مــع مجلــس  التواصــل   ط. 
ــة. بالشــريعة الإسلامي

وقد سعت اللجنة للحصول على جميع المعلومات والتفسيرات التي اعتبرتها ضرورية للتأكد من التزام الشركة بالشريعة الإسلامية.

4    استقلالية اللجنة 

تؤكد اللجنة بأنها أدت مسؤولياتها وقامت بجمــــيع أعمالها باستقلالية تامـــــة، وقــد حصلت على التســـهيلات اللازمــــة من   
الشــرعية. التعــديلات والمتطلبــات  الوثائــق والبيانــات، ومناقشـــــــة  إدارتهــا للاطلاع علــى جمـــــيع  العليــا ومجلــس  الشــركة وإداراتهــا 

5     رأي اللجنة بخصوص التزام الشركة بالشريعة الإسلامية 

بنــاء علــى مــا حصلنــا عليــه مــن معلومــات وإيضاحــات مــن أجــل التأكــد مــن التــزام الشــركة بالشــريعة الإسلاميــة، فقــد خلصــت   
مــا  إلا  الشــريعة الإسلاميــة  مــع  متوافقــة  الماليــة  الســنة  الشــركة خلال  أعمــال  أن  إلــى  الاطمئنــان  مــن  بدرجــة مقبولــة  اللجنــة 

فـــي هــذا الخصــوص. المناســبة  الإجــراءات  باتخــاذ  اللجنــة  وقــد وجهــت  بشــأنها،  تقاريــر  رفــع  مــن مخالفــات تم  لوحــظ 

علــى المعلومــات التــي اطلعــت عليهــا خلال الســنة الماليــة، وعلــى مــا حصلــت عليــه  ورأي اللجنــة، المذكــور أعلاه، مبنــي حصــراً   
مــن معلومــات وإيضاحــات مــن أجــل التأكــد مــن التــزام الشــركة بالشــريعة الإسلاميــة، فقــد خلصــت اللجنــة بدرجــة مقبولــة مــن 
الاطمئنــان إلــى أن أعمــال الشــركة خلال الســنة الماليــة متوافقــة مــع الشــريعة الإسلاميــة إلا مــا لوحــظ مــن مخالفــات تم رفــع 

تقاريــر بشــأنها، وقــد وجهــت اللجنــة باتخــاذ الإجــراءات المناســبة فـــي هــذا الخصــوص.

نسأل الله العلي القدير أن يحقق للجميع الرشاد والسداد والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

توقيع أعضاء لجنة الرقابة الشرعية الداخلية للبنك                              



العام ٢0٢٤ م زكاة الأسهم لشركة تمويل عن 

التالي: النحو  على  الأسهم  زكاة  تحسب 

الــزكاة المفروضــة علــى الأســهم المشــتراة بقصــد الاتجــار فيهــا )أي بيعهــا عنــد ارتفــاع ســعرها( تكــون علــى النحــو التالــي :   1

قيمة السهم السوقية في نهاية الحول = الواحد  للسهم  الزكاة  وعاء 

في( )مضروباُ  الواحد  للسهم  الزكاة  ]وعاء  = الواحد  السهم   زكاة 
درهم  منه( ٠٫٠٠٤٤٧**  )مطروحاً   ]*٢٫٥٧٧٥  %    

الواحد( السهم  )زكاة  في(  )مضروباً  الأسهم  عدد   = المستحقة على الأسهم  الزكاة  إجمالي 

الزكاة المفروضة شرعاً على الأسهم المشتراة للحصول على أرباحها ودون قصد الاتجاربها تكون على النحوالتالي:  2

درهم***.  ٠٫٠٠1٦ = الزكوي(  للوعاء  )وفقا  الميلادية  للسنة  الواحد  السهم  زكاة 

مقدار الزكاة للسنة الهجرية ٢٫٥% وللسنة الميلادية ٢٫٥٧٧٠٠%   *
يمثــل هــذا الجــزء مــن زكاة الســهم الــذي قامــت "تمويــل" بدفعــه نيابــة عــن المســاهمين الأقليــة. لــذا، ينبغــي خصمــه لتحديــد مقــدارزكاة    **

الســهم المســتحقة علــى كل مســاهم.
يمثل هذا المبلغ المستحق دفعه مباشرة من قبل المساهمين، بعد تعديل الزكاة لتشمل المبلغ الذي دفعته"تمويل" نيابة عنهم.   ***
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 
 

 إلى مساهمي
 تمويل شركة مساهمة خاصة

 دبي 
 الإمارات العربية المتحدة 

 الموحدةتقرير حول تدقيق البيانات المالية 

 

 

 الـــرأي
، وكلٍ من  2024ديسمبر   31والتي تشمل بيان المركز المالي كما في  )"الشركة"(، تمويل شركة مساهمة خاصة قمنا بتدقيق البيانات المالية المرفقة لــ  

والإيضاحات ،  الخسارة، بيان الدخل الشامل وبيان التغيرات في حقوق الملكية وبيان التدفقات النقدية للسنة المنتهية بذلك التاريخبيان الربح أو  
 حول البيانات المالية الموحدة التي تشمل ملخصاً لمعلومات السياسة المحاسبية الهامة. 

 
ــــــركة كما في  ــــــورة نادلة، من وميي النواري الاوررية، المركز المالي للشــ ــــــمبر   31في رأينا، إن البيانات المالية المرفقة تظهر بصــ وأدائها المالي   2024ديســ

ر نن مجلس معايير المحاســبة  وتدفقاتها النقدية الموحد للســنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية )معايير المحاســبة( الصــاد
 الدولية.

 أساس الـــــرأي
ــــابات حول تد ــــنولية مدقق الحســ ــــحة في فقرة مســ ــــنولياتنا بمووا تلك المعايير مو ــ قيق لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مســ
يين"  هنالبيانات المالية من تقريرنا. كما أننا مســـــتقلون نن الشـــــركة وفق معايير الســـــلوا الدولية لمالس المحاســـــبين "قواند الســـــلوا للم اســـــبين الم

ــــــركة. رذ ـــ ــــــلوا ا خي ي ا خرلإ في دولة الإمارات العربية المت دة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية للشــ ـــ ا، وقد التزمنا  ونبا إلى ونا مي متطلبات الســ
 ينا.بمسنولياتنا ا خيقية ا خرلإ. ونعتقد بأن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا نليها كافية وميئمة لتوفر أساسا لرأ

 
 معلومات أخرى 

وتقر  المالية  القوائم  ا خرلإ  المعلومات  تتضمن  لا  الإدارة.  مجلس  تقرير  من  تتكون  والتي  ا خرلإ.  المعلومات  نن  المسنولة  هي  الإدارة  مدقق إن  ير 
 الحسابات بشأنها.

 إن رأينا حول البيانات المالية لا يتناول المعلومات ا خرلإ، ولا نعبر بأي شكل نن تأكيد أو استنتاج بشأنها.

ـــــبيــل  لــك نقو  بت ــديــد مــا إ ا كاــنــ  ـــ ـــ ـــــبــة  نمــال تــدقيقنــا للبيــانــات المــاليــة في الا يا نذى المعلومــات ا خرلإ، وفي ســ ـــ ـــ ـــــنوليتنــا بــالنســ ـــ ـــ رــذ    تتمثــل مســ
ـــــلنا نليها أاناا قيامنا بأنمال التدقيق، أو تلك ال ـــــة بطريقة تالمعلومات ا خرلإ غير متوافقة ووررياً مي البيانات المالية أو المعلومات التي حصــ ي يتضــ

 أخرلإ أنها تتضمن أخطااً مادية.

وورري في إ ا اســـتنتجنا، بنااً نذى العمل الذي قمنا بل نذى المعلومات ا خرلإ التي حصـــلنا نليها قبل تاريخ تقرير مدقق الحســـابات رذا، ووود خطأ 
 رذ  المعلومات ا خرلإ، فإننا ملزمون بالإبيغ نن رذا ا مر. وليس لدينا ما نبلغ ننل في رذا الصدد. 
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 مدقق الحسابات المستقل  تقرير

 إلى مساهمي تمويل شركة مساهمة خاصة )يتبع(

 مسؤوليات الإدارة والقائمين على الحوكمة في إعداد البيانات المالية 
 

وإندادرا  بقاً  إن الإدارة مســــنولة نن إنداد رذ  البيانات المالية ونربــــها بصــــورة نادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية )معايير المحاســــبة(  
وا حكا   ات الصــلة    2021( لســنة  32 حكا  النظا  ا ســايــاي وا حكا  الســارية في مرســو  القانون الات ادي لدولة الإمارات العربية المت دة رقم )

نادلة خالية من أخطاا ووررية،  من القوانين واللوائح ونن الرقابة الداخلية التي تجدرا الإدارة بــرورية لتمكاها من انداد البيانات المالية بصــورة
 سواا كان  ناشئة نن احتيال أو خطأ.

 
ا مور نند إنداد البيانات المالية ، ان الإدارة مســـــنولة نن تقييم قدرة الشـــــركة نذى الاســـــتمرار كمنشـــــأة مســـــتمرة والافصـــــا  مت  كان مناســـــباً، نن  

يوود لديها بديل واقعي الا المتعلقة بالاستمراريـــــــــة وانتماد مبــــــــــــدأ الاستمراريـــــــــــــــة المحاسفي، ما لم تنوي الإدارة تصهية الشركة أو وق  نملياتها، أو لا 
 القيا  بذلك.

 
 يعتبر القائمين نذى الحوكمة مسنولين نن الاشراف نذى مسار إنداد التقارير المالية للشركة.

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية 

ال غايتنا تتمثل بالحصــول نذى تأكيد معقول فيما إ ا كان  البيانات المالية خالية بصــورة نامة من أخطاا ووررية، ســواا كان  ناشــئة نن احتيإن  
وفقا  مّ أو نن خطأ، وإصدار تقرير المدقق الذي يشمل رأينا. ان التأكيد المعقول رو مستولإ نالٍ من التأكيد، ولا يضمن أن نملية التدقيق التي ت

ـــــكل   ـــ ـــــأ الاخطاا نن الاحتيال أو نن الخطأ، وتعتبر ووررية بشــ ـــ ـــــ  أي خطأ وورري في حال ووود . وقد تنشــ ـــ ـــــوف تكشــ ـــ للمعايير الدولية للتدقيق ســ
 ة.فردي أو مُجمي فيما إ ا كان من المتوقي تأايررا نذى القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين بنااً نذى رذ  البيانات المالي

 
 و  أيضا:كجزا من نملية التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نمارس الحكم المهني ون افظ نذى الشك المهني  وال فترة التدقيق. كما نق

 
ـــــميم والقيـا    • ـــ ـــ ـــــئـة نن احتيـال أو نن خطـأ، بـالتصــ ـــ ـــ ـــــواا كاـنـ  نـاشــ ـــ ـــ بـإورااات  بت ـديـد وتقييم مخـا ر الاخطـاا الاورريـة في البيـانـات المـاليـة ، ســ

التدقيق بما ينســــام مي تلك المخا ر والحصــــول نذى أدلة تدقيق كافية ومناســــبة توفر أســــاســــا لرأينا. ان مخا ر ند  اكتشــــاف خطأ وورري 
ـــــوا التمثيــل أو تجــاو  نظــا   ـــ ـــ ـــــمــل الاحتيــال التوا ن، التزوير، الحــذف المتعمــد، ســ ـــ ـــ نـات  نن الاحتيــال تهوق تلــك النــاتجــة نن الخطــأ، حيــل يشــ

 الداخذي. الرقابة

بالا يا نذى نظا  الرقابة الداخذي  ات الصــلة بالتدقيق من أول تصــميم إورااات تدقيق مناســبة حســا الظروف، ولكن ليس بغر  إبداا  •
 رأي حول فعالية الرقابة الداخلية. 

 بتقييم ميامة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها المعدة من قبل الإدارة. •

ــــول نليها، في حال ووود حالة • ـــ ــــفي، وبناا نذى أدلة التدقيق التي تم الحصــ ـــ ــــتمرارية المحاســ ـــ ــــتخدا  الإدارة لمبدأ الاســ ـــ ــــتنتاج مدلإ ميامة اســ ـــ  باســ
ـــــروف قد تثير شكوكا ووررية حول قدرة الشركة نذى الاستمرار. وفي حال الاستنتاج بووود  ـــ ــــــــ ـــ ــــــــ ـــ ووررية من ند  اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــ

ــــلة الواردة في البيانات المالية، أو، في حال كان   حالة وور ــــاحات  ات الصــ رية من ند  التيقن، يتووا نلينا له  الانتبا  في تقريرنا إلى الإيضــ
ريرنا.  رذ  الإيضــاحات غير كافية يتووا نلينا تعديل رأينا. رذا ونعتمد في اســتنتاواتنا نذى أدلة التدقيق التي تم الحصــول نليها حت  تاريخ تق

 ومي  لك، قد تندي الاحداث أو الظروف المستقبلية بالشركة إلى توق  أنمال الشركة نذى أساس مبدأ الاستمرارية.

 
  



 مدقق الحسابات المستقل   تقرير 
إلى مساهمي تمويل شركة مساهمة خاصة )يتبع(

)يتبع(مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية 

ــاحـات، وفيمـا إ ا كاـنـ  البيـانـات المـاليـة ت• ـــ ـــ ـــ ـــــمنـة فيهـا، بمـا في  لـك الإيضــ ـــ ـــ ــامـل للبيـانـات المـاليـة وريكلهـا والبيـانـات المتضــ ـــ ـــ ـــ ظهر بتقييم العر  الشــ
 .العمليات والاحداث  ات العيقة بطريقة ت قق العر  العادل

ـــــر بنطـاق وتوقيـ  ونتـائ  التـدقيق الهـامـة، بمـا في  لـك أي خ ـــ ـــ ـــــبيـل المثـال لا الحصــ ـــ ـــ ـــــل مي القـائمين نذى الحوكمـة فيمـا يتعلق نذى ســ ـــ ـــ لـل نقو  بـالتواصــ
 وورري في نظا  الرقابة الداخذي يتبين لنا من خيل تدقيقنا.

إفصاح حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى 

ــافـة إلى  لـك، وفقـاً لمتطلبـات القـانون الات ـادي لـدولـة الإمـارات العربيـة المت ـدة رقم ) ـــ ـــ ـــ ـــــنـة  32بـالإبــ ـــ ـــ ـــــنـة المنتهيـة في ،  2021( لســ ـــ ـــ   31نهيـد بمـا يذي للســ
 :2024ديسمبر  

 أننا قد حصلنا نذى كافة المعلومات التي رأينارا برورية  غرا  تدقيقنا؛•
ة رقم  إنداد البيانات المالية، من وميي ووانبها الاوررية بما يتطابق مي ا حكا  السارية للقانون الات ادي لدولة الإمارات العربية المت د  تم•

؛ 2021( لسنة 32)
 الشركة قد احتهظ بدفاتر م اسبية نظامية؛ أن •
 المعلومات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة تتوافق مي الدفاتر الحسابية للشركة؛  أن •
؛ 2024ديسمبر   31حول البيانات المالية للشركة، الاستثمارات في ا سهم خيل السنة المالية المنتهية في  8يو ة الإيضا  •
، المعاميت الهامة مي ا  راف  ات العيقة، والشروط التي تم  بمووبها رذ  المعاميت حول البيانات المالية للشركة   26يو ة الإيضا   •

 ومبادئ إدارة تضارب المصالة؛ 
ديسمبر    31،  بقاً للمعلومات التي توفرت لنا، لم يله  انتبارنا أي أمر يجعلنا نعتقد أن الشركة قد ارتكب  خيل السنة المالية المنتهية في  أنل•

أو فيما يتعلق بالشركة ونظامها    2021( لسنة  32أي مخالهات للأحكا  السارية للقانون الات ادي لدولة الإمارات العربية المت دة رقم )  2024
 ؛ و 2024ديسمبر  31ا ساياي مما قد ينار ووررياً نذى أنشطتها أو مركزرا المالي كما في 

 . 2024ديسمبر   31حول البيانات المالية المسارمات الاوتمانية المقدمة خيل السنة المالية المنتهية في  12يو ة الإيضا  •

ا لمتطلبــات المــادة ) ـــــنــة  14( من القــانون الات ــادي لــدولــة الإمــارات العربيــة المت ــدة رقم )114نيوةً نذى  لــك، وفقــً ـــ ـــ ، فــإننــا نهيــد بــأننــا قــد 2018( لســ
 حصلنا نذى وميي المعلومات والتهسيرات التي انتبرنارا برورية لغر  التدقيق.

ديلوي  آند توش )الشرق ا وسط(

 فراس العنبتاوي 
 5482رقم القيد 

 2025فبراير  41
 دبي

الإمارات العربية المت دة
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٤ 

 بيان المركز الما�� 

 ٢٠٢٤د�سم��   ٣١كما �� 

 

  ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  

    الموجودات 

 ١٬٦٢٠٬٠١٢ ٢٬١٤٦٬٢٩١ ٦ البنكيةالأرصدة  

 ٦٨٣٬٢٧٢ ٤٦٥٬٣٢٧ ٧ الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية، صا�� 

 ٦٨٬٤٢٣ ٨٤٬٨١١ ٨ الآخرالاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 ٥٢٥٬٧٢٩ ٣٤٥٬٣٠٤ ٩ العقارات الاستثمار�ة 

 والذمم المدينة الأخرى 
ً
 ٨٤٬٥١٦ ١٧٣٬٧٨٦ ١٠ المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

 ٤٩٥ ٤٧٥ ١١ الممتل�ات والمعدات

 ٢٬٩٨٢٬٤٤٧ ٣٬٢١٥٬٩٩٤  إجما�� الموجودات

    

    المطلو�ات وحقوق الملكية  

    المطلو�ات  

 ٣٬٩٦٧ ٨٬٣٩٧ ١٢ الز�اة مستحقة الدفع 

 ٧١٬٩٠٩ ٧٧٬٢٢٨ ١٣ الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلو�ات الأخرى 

 ٧٥٬٨٧٦ ٨٥٬٦٢٥  إجما�� المطلو�ات

    

    حقـوق الملكية 

 ١٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٤ رأس المال 

 ٢٩٤٬٢٨٦  ٣١٥٬٤٧٠   ١٥ الاحتياطي القانو�ي

 ٥٣٨٬٩٨٠ ٥٣٨٬٩٨١ ١٦ الاحتياطي العام 

 ١٠٢٬٩٥١ ١٠٢٬٩٥١ ١٧ الاحتياطي ا�خاص

 ٤٠٬٤٦٢ ٥٦٬٨٥٠  احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات 

 ٩٢٩٬٨٩٢ ١٬١١٦٬١١٨  الأر�اح ا�حتجزة 

 ٢٬٩٠٦٬٥٧١ ٣٬١٣٠٬٣٦٩  إجما�� حقوق الملكية 

 ٢٬٩٨٢٬٤٤٧ ٣٬٢١٥٬٩٩٤  إجما�� المطلو�ات وحقوق الملكية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فـارون سود

  االلررئئييسس  االلتتننففييذذيي  بباالإلإننااببةة  

 الله ع�� الهام��عبد

  ررئئييسس  ممججللسس  االإلإددااررةة  

 

 

   ٣٧إ��  ٩الصفحات من  �ش�ل الإيضاحات المدرجة ع��  
ً
 . البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه  جزءا

 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٤ 

 بيان المركز الما�� 

 ٢٠٢٤د�سم��   ٣١كما �� 

 

  ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  

    الموجودات 

 ١٬٦٢٠٬٠١٢ ٢٬١٤٦٬٢٩١ ٦ البنكيةالأرصدة  

 ٦٨٣٬٢٧٢ ٤٦٥٬٣٢٧ ٧ الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية، صا�� 

 ٦٨٬٤٢٣ ٨٤٬٨١١ ٨ الآخرالاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 ٥٢٥٬٧٢٩ ٣٤٥٬٣٠٤ ٩ العقارات الاستثمار�ة 

 والذمم المدينة الأخرى 
ً
 ٨٤٬٥١٦ ١٧٣٬٧٨٦ ١٠ المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

 ٤٩٥ ٤٧٥ ١١ الممتل�ات والمعدات

 ٢٬٩٨٢٬٤٤٧ ٣٬٢١٥٬٩٩٤  إجما�� الموجودات

    

    المطلو�ات وحقوق الملكية  

    المطلو�ات  

 ٣٬٩٦٧ ٨٬٣٩٧ ١٢ الز�اة مستحقة الدفع 

 ٧١٬٩٠٩ ٧٧٬٢٢٨ ١٣ الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلو�ات الأخرى 

 ٧٥٬٨٧٦ ٨٥٬٦٢٥  إجما�� المطلو�ات

    

    حقـوق الملكية 

 ١٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٤ رأس المال 

 ٢٩٤٬٢٨٦  ٣١٥٬٤٧٠   ١٥ الاحتياطي القانو�ي

 ٥٣٨٬٩٨٠ ٥٣٨٬٩٨١ ١٦ الاحتياطي العام 

 ١٠٢٬٩٥١ ١٠٢٬٩٥١ ١٧ الاحتياطي ا�خاص

 ٤٠٬٤٦٢ ٥٦٬٨٥٠  احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات 

 ٩٢٩٬٨٩٢ ١٬١١٦٬١١٨  الأر�اح ا�حتجزة 

 ٢٬٩٠٦٬٥٧١ ٣٬١٣٠٬٣٦٩  إجما�� حقوق الملكية 

 ٢٬٩٨٢٬٤٤٧ ٣٬٢١٥٬٩٩٤  إجما�� المطلو�ات وحقوق الملكية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فـارون سود

  االلررئئييسس  االلتتننففييذذيي  بباالإلإننااببةة  

 الله ع�� الهام��عبد

  ررئئييسس  ممججللسس  االإلإددااررةة  

 

 

   ٣٧إ��  ٩الصفحات من  �ش�ل الإيضاحات المدرجة ع��  
ً
 . البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه  جزءا

 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٦ 

   الدخل الشاملبيان 

 ٢٠٢٤د�سم��   ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  

   

 ٧٣٬٤٤٨ ٢١١٬٨٤٠ الر�ح للسنة 

   

   الدخل الشامل الأخر بنود 

 إ�� الأر�اح أو ا�خسائر: البنود ال�ي لن 
ً
   تتم إعادة تصنيفها لاحقا

 ٢٣٩ ١٦٬٣٨٨ القيمة العادلة من الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر ر�ح 

 ٧٣٬٦٨٧ ٢٢٨٬٢٢٨ للسنة  الدخل الشاملإجما��  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.  ٣٧إ��  ٩�ش�ل الإيضاحات المدرجة ع�� الصفحات من 
ً
 جزءا
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٥ 

 ا�خسارة الر�ح أو  بيان 

   ٢٠٢٤د�سم��   ٣١للسنة المن��ية �� 
 
 

  ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  

 
   

    صا�� الإيرادات 

 ٦١٬٨٦٤ ٣٦٬٥١١ ١٨ الإيرادات من الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية

 ٩٨٬٧٥٧ ٢١٦٬٣٤٧ ١٩ الإيرادات الأخرى  

 ١٦٠٬٦٢١ ٢٥٢٬٨٥٨  إجما�� الإيرادات

    

    المصروفات التشغيلية

 ) ٥٢٬٠٦٩( (٥٥٬٠٩٠)  مصروفات الموظف�ن 

 ) ٢٦٬٠٥٨( (١٥٬١٤٣)  المصروفات العمومية والإدار�ة

 ) ١٦٬٥٥١( (١٢٬٢٧٩) ٩ اس��لاك عقارات استثمار�ة

 ) ٢٠( (٢٠) ١١ اس��لاك ممتل�ات ومعدات 

 ) ٩٤٬٦٩٨( (٨٢٬٥٣٢)  إجما�� المصروفات التشغيلية 

    

 ٦٥٬٩٢٣ ١٧٠٬٣٢٦  صا�� الإيرادات التشغيلية قبل خسائر انخفاض القيمة 

 ٧٬٥٢٥ ٥٧٬٤٢٦ ٢٠ ، بالصا��انخفاض القيمةعكس 

 ٧٣٬٤٤٨ ٢٢٧٬٧٥٢  الر�ح قبل الضر�بة

 - (١٥٬٩١٢) ٢١ مصروف ضر�بة الدخل 

 ٧٣٬٤٤٨ ٢١١٬٨٤٠  صا�� الر�ح للسنة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ٣٧إ��  ٩الصفحات من  �ش�ل الإيضاحات المدرجة ع��  
ً
 . البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه  جزءا

 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٥ 

 ا�خسارة الر�ح أو  بيان 

   ٢٠٢٤د�سم��   ٣١للسنة المن��ية �� 
 
 

  ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  

 
   

    صا�� الإيرادات 

 ٦١٬٨٦٤ ٣٦٬٥١١ ١٨ الإيرادات من الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية

 ٩٨٬٧٥٧ ٢١٦٬٣٤٧ ١٩ الإيرادات الأخرى  

 ١٦٠٬٦٢١ ٢٥٢٬٨٥٨  إجما�� الإيرادات

    

    المصروفات التشغيلية

 ) ٥٢٬٠٦٩( (٥٥٬٠٩٠)  مصروفات الموظف�ن 

 ) ٢٦٬٠٥٨( (١٥٬١٤٣)  المصروفات العمومية والإدار�ة

 ) ١٦٬٥٥١( (١٢٬٢٧٩) ٩ اس��لاك عقارات استثمار�ة

 ) ٢٠( (٢٠) ١١ اس��لاك ممتل�ات ومعدات 

 ) ٩٤٬٦٩٨( (٨٢٬٥٣٢)  إجما�� المصروفات التشغيلية 

    

 ٦٥٬٩٢٣ ١٧٠٬٣٢٦  صا�� الإيرادات التشغيلية قبل خسائر انخفاض القيمة 

 ٧٬٥٢٥ ٥٧٬٤٢٦ ٢٠ ، بالصا��انخفاض القيمةعكس 

 ٧٣٬٤٤٨ ٢٢٧٬٧٥٢  الر�ح قبل الضر�بة

 - (١٥٬٩١٢) ٢١ مصروف ضر�بة الدخل 

 ٧٣٬٤٤٨ ٢١١٬٨٤٠  صا�� الر�ح للسنة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ٣٧إ��  ٩الصفحات من  �ش�ل الإيضاحات المدرجة ع��  
ً
 . البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه  جزءا



6

 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٦ 

   الدخل الشاملبيان 

 ٢٠٢٤د�سم��   ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٨ 

  النقدية بيان التدفقات

 ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

  ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم ألف درهم  

    الأ�شطة التشغيلية 

 ٧٣٬٤٤٨ ٢٢٧٬٧٥٢  سنة الر�ح لل

    :بـ �عديلات

 ٢٠ ٢٠  اس��لاك ممتل�ات ومعدات 

 ١٦٬٥٥١ ١٢٬٢٧٩  اس��لاك عقارات استثمار�ة 

 ٢٬٤٦٠ ٢٬٢٠٣   للموظف�ن��اية ا�خدمة  م�افأةمخصص 

 ) ٣٬٢٠٨( (٤٬٨٧٦)  الإيرادات من ودائع المضار�ة واستثمارات الو�الة 

 ) ٣٬٥٨٩( (٥٬٣٨٣)  إيرادات توزيعات الأر�اح

 ) ٧٬٥٢٥( (٥٧٬٤٢٦)  نخفاض القيمة للسنة، صا�� ا  كسع

 ) ٣٧٬٦٠٧( (١٤٠٬٨٣٥)  عقارات استثمار�ة و  ممتل�ات ومعدات  الأر�اح من استبعاد

  

  

 ٤٠٬٥٥٠ ٣٣٬٧٣٤  التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغ��ات �� الموجودات والمطلو�ات التشغيلية 
    

 ٢٧٣٬٢٧٤ ١٦٧٬٤٩٠  النقص �� الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية، صا��

 والذمم المدينة الأخرى (الز�ادة) / النقص 
ً
 ٥٦٬٩٩٨ (٨٨٬٧٦٦)  �� المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

 ٥٣٢ (١١٬٢١٩)  �� الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلو�ات الأخرى  (النقص) / الز�ادة 
    

 ٣٧١٬٣٥٤ ١٠١٬٢٣٩  النقد الناتج من العمليات 

 ) ١٬١٤٧( (١٬٥٧٧)  المدفوعة  للموظف�ن��اية ا�خدمة  م�افأة

 ) ٣٬٨١٨( -  الز�اة المدفوعة 

 ٣٦٦٬٣٨٩ ٩٩٬٦٦٢   الأ�شطة التشغيلية صا�� النقد الناتج من 
     

     الأ�شطة الاستثمار�ة

 ٣٬٥٨٩ ٥٬٣٨٣  إيرادات توزيعات الأر�اح

 ٣٬٠٥٩ ٤٬٣٧٢  الإيرادات المستلمة من ودائع المضار�ة واستثمارات الو�الة 

 ١١٨٬٢٠٧ ٤١٦٬٨٦٢   المتحصلات من بيع عقارات استثمار�ة 

 ١٢٤٬٨٥٥ ٤٢٦٬٦١٧   الأ�شطة الاستثمار�ةصا�� النقد الناتج من 
     

 ٤٩١٬٢٤٤ ٥٢٦٬٢٧٩   صا�� الز�ادة �� النقد وما �عادلھ 

 ١٬٠٦٢٬٦٥٤ ١٬٥٥٣٬٨٩٨   النقد وما �عادلھ �� بداية السنة 

 ١٬٥٥٣٬٨٩٨ ٢٬٠٨٠٬١٧٧   ) ٦النقد وما �عادلھ �� ��اية السنة (إيضاح 
 

 

 

 

 

 

 

 

   ٣٧إ��  ٩الصفحات من �ش�ل الإيضاحات المدرجة ع�� 
ً
 .البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه جزءا
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٩ 

 المالية  البيانات إيضاحات حول 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 معلومات عامة   .١

تحو�لها من شركة مساهمة عامة إ�� شركة مساهمة خاصة    كشركة مساهمة عامة، ثم تم   ٢٠٠٦يونيو    ٣  بتار�خ  ")الشركة("  خ .م.ششركة تمو�ل    تم ��جيل 

 من  
ً
. يتألف رأسمال  الشركة الأم والشركة القابضة الأساسية  ("بنك د�ي الإسلامي" أو "الشركة الأم")  د�ي الإسلامي ش.م.ع  بنك   �عت��.  ٢٠١٤أغسطس    ٢٧اعتبارا

 بقيمة  ١٫٠٠٠٫٠٠٠٫٠٠٠الشركة من 
ً
 درهم للسهم الواحد. ١سهما

 

مصرف الإمارات العر�ية المتحدة المركزي كشركة تمو�ل. يتمثل النشاط الرئي��ي للشركة �� القيام بالأ�شطة التمو�لية والاستثمار�ة    حصلت الشركة ع�� ترخيص

 للشريعة ال�ي تحرم الر�ا  
ً
وضمن أح�ام  ، ا ب�افة أش�الهال�ي تتوافق مع أح�ام الشريعة مثل الإجارة والمرابحة والاستصناع وغ��ها. يتم تنفيذ أ�شطة الشركة وفقا

 إيرادات إيجار�ة من عقارا��ا الاستثمار�ة. الشركةعقد التأسيس والنظام الأسا��ي للشركة. تحقق 
ً
 أيضا

 

 .الإمارات العر�ية المتحدة، د�ي، ١٠٨٠المقر الرئي��ي الم�جل للشركة هو ص.ب. صندوق بر�د: إن 
 

 أي أعمال جديدة وفقًا لتوج��ات المصرف المركزي. ولم تبدأ�عمل ع�� أساس التصفية  ٢٠١٥٪ من الشركة ومنذ عام ٩٢تمتلك الشركة الأم 

 

 تطبيق المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة  .٢

طبقة  ١-٢
ُ
 المالية ع�� المعلومات  جوهري تأث��  بدون المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة الم

�� هذه    ،٢٠٢٣يناير    ١  للف��ات السنو�ة ال�ي تبدأ �� أو �عد  سرى العمل ��االمالية ا�جديدة والمعدلة التالية، وال�ي    لإعداد التقار�رالمعاي�� الدولية  تم اعتماد  

للسنوات ا�حالية والسابقة ولكن قد تؤثر ع��   المدرجةأي تأث�� مادي ع�� المبالغ    المعدلةهذه المعاي�� الدولية للتقار�ر المالية    ي��تب ع�� تطبيقالبيانات المالية. لم 

 ا�حاسبة للمعاملات أو ال��تيبات المستقبلية. 
 

 ؛ عرض البيانات المالية المتعلقة بتصنيف الال��امات كمتداولة أو غ�� متداولة ١�عديلات ع�� معيار ا�حاسبة الدو�� رقم  •

 ؛ عقود الإيجار المتعلقة بالال��امات الإيجار�ة �� معاملة البيع و�عادة الاستئجار ١٦�عديلات ع�� المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  •

 ؛ المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة   ١إس المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية   •

 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ   ٢إس المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية   •
 

 قيد الإصدار وغ�� السار�ة �عدالمعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة  ٢-٢

 المتطلبات ا�جديدة.الإدارة بصدد تقييم تأث�� ولا تزال ولكن لم �سري العمل ��ا �عد. المعاي�� ا�جديدة والمعدلة التالية ال�ي تم إصدارها  �عتمد الشركة لم
 

 

 المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدّلة

سار�ة للف��ات السنو�ة 

 ال�ي تبدأ �� أو �عد
  

 ٢٠٢٥يناير  ١ �عدم قابلية التبادل آثار التغ��ات �� أسعار صرف العملات الأجنبية المتعلقة    ٢١رقم   �عديلات ع�� معيار ا�حاسبة الدو��  

 ٢٠٢٥يناير  ١ العرض والإفصاح �� البيانات المالية  ١٨المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  

الاستثمارات �� الشر�ات    ٢٨البيانات المالية الموحدة ومعيار ا�حاسبة الدو�� رقم    ١٠  رقم  المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية   ع��  ت �عديلا 

 الزميلة والمشاريع المش��كة فيما يتعلق بمعا�جة بيع أو مساهمة الموجودات من المستثمر�ن 

السر�ان   تار�خ  تأجيل  تم 

مس�ى.   غ��  يزال  لأجل  لا 

 مسموحًا بھ. التطبيق

 

عتماد هذه المعاي�� والتفســــــــ��ات  ، وألا ي��تب ع�� ا ف��ة التطبيق الأو�� ��    للشــــــــركة المعاي�� والتفســــــــ��ات والتعديلات ا�جديدة �� البيانات المالية    اعتماد هذه تتوقع الإدارة  

 �� ف��ة التطبيق الأو��.  للشركة تأث�� جوهري ع�� البيانات المالية  أي  والتعديلات ا�جديدة قد  
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

١٠ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 �عر�فات المصط�حات الهامة  .٣

 و�قصد ��ا المع�ي الوارد أدناه: المالية تم استـخدام المصـط�حات التالية �� هذه البيـانات 

 

 الشريعة 

مبادئ الشريعة الإسلامية ب  بالال��ام  ،بصف��ا مؤسسة مالية إسلامية  الشركة،تقوم  و الشريعة �� القانون الإسلامي و�� مشتقة أساسًا من القرآن والسنة والإجماع والقياس.  

الداخلية والهيئة ع�� النحو المنصوص عليھ �� معاي�� الشريعة الصادرة عن هيئة ا�حاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية و�جنة الرقابة الشرعية    ،أ�شط��ا �افة  ��  

 . لمصرف الإمارات المركزي لشرعيّة ا العليا 

 

 الإجارة

�عد ا�حصول ع�� الأصل وفقًا لطلب    ،ستأجر)بصفتھ الم للمتعامل (  محدد  ��ا المؤجر) بتأج�� أصل(بصف  الشركة الإجارة (الإجارة المن��ية بالتمليك) �� اتفاقية تقوم بموج��ا  

و�تم النص عل��ا ضمن اتفاقية  والاتفاق عل��ا مسبقًا  ، وكذلك أساس الإيجار ،. يتم تحديد مدة عقد الإيجارةإيجار محدد ع�� امتداد ف��ةإيجار معينة  دفعاتمقابل  ،العميل

بيع الأصل إ��    من خلالملكية الأصل إ�� المستأجر  يتم نقل  يمكن أن  التأج��، ع�� أنھ عند ��اية ف��ة التأج�� بنجاح، فإنھ  بملكية الأصل طوال ف��ة    الشركةتحتفظ  و .  الإجارة

 لهذا يتم إبرامها المستأجر عن طر�ق اتفاقية بيع مستقلة  
ً
 . الغرض تحديدا

 

 الاستصناع 

 ��    ةوفق مواصفات متفق عل��ا و�أسعار محددمتعامل  لل  الأوصاف بالتفصيل و�سليمها   موجودات أو عقارات محددة  بتصنيع أو بناءبموجبھ    الشركةهو عقد بيع تل��م  
ً
سلفا

 الشركة يمكن تنفيذ جزء من المشروع، أو المشروع بأكملھ من قبل أطراف أخرى تحت رقابة ومسؤولية    وعليھوحدها،    الشركةتـار�خ ثابت. لا يقتصر إنجاز العمل المتفق عليھ ع��  

 لتسليم الأصل أو العقار �� الموعد المتفق عليھ. 

 

 المرابحة 

 متعامل  للبموج��ا    الشركة  بيع تبيع �� عبارة عن اتفاقية  
ً
بناءً ع�� وعد المتعامل الملتـزم �شرائھ   مقابل ثمن يتضمن الت�لفة والر�ح المتفق عليھ،  استحوذت عليھ �� الأساس  أصلا

 . المتعلق ��ا الت�اليف المتكبدة ع�� الأصل المباع وهامش الر�ح عن لمتعامل صراحة ل الشركة تف�ح ومن خلال اتفاقية المرابحة�شـروط معينة. 

 

 الإجارة الآجلة 

 . يتم �سليم العقار للمتعامل تار�خ مستقب�� محدد،، ��  عقار بمواصفات معينة للمتعاملتأج��  بموج��ا ع��    الشركةالإجارة الآجلة (إجارة موصوفة �� الذمة) �� اتفاقية توافق  

.  الشركةذلك العقار. تبدأ فتـرة عقد الإيجار بموجب الإجارة الآجلة فقط من تار�خ استلام المتعامل للعقار من    الشركةعند إتمامھ و�سلميھ من قبل المطوّر الذي اشتـرت منھ  

.  عند استكمال ف��ة التأج�� بنجاح، يتم نقل ملكية الأصل إ�� المستأجر من خلال بيع الأصل إ�� المستأجر بموجب اتفاقية بيع مستقلة، يتم
ً
 إبرامها لهذا الغرض تحديدا

 

 المضار�ة 

ا معينًا من    بالمال حيث يقدم("رب المال") بموجبھ    �ساهم أحدهماعقد ب�ن طرف�ن   �قوم المضارب �عد ذلك باستثمار و المضار�ة") للطرف الآخر ("المضارب").    مال ("رأس    المالمبلغً

 �� مشروع أو �شاط مع�ن  رأس مال المضار�ة
ً
 . تحقق ذلك الر�حإن  ،ل�حصول ع�� حصة محددة متفق عل��ا مسبقًا �� الر�ح الناتج بخ��تھ وكفاءتھ مستعينا

 

 الو�الة 

الوكيل    بموجبھ الوكيل لاستثمار مبلغ من المال وفق شروط معينة ورسوم محددة (مبلغ مقطوع أو �سبة من المبلغ المستثمر) بالإضافة لذلك يتم منح  الشركة�� عقد تفوض  

 كحافز عن 
ً
 أو الإهمال أو مخالفة أي من شروط الو�الة. التعدي. يلتـزم الوكيل بإعادة المبلغ المستثمر �� حالة حسن الأداءأي فائض عن الرسوم المتفق عل��ا مسبقا

 

 الص�وك

عرف  
ُ
.  المؤهلة. �ش�� الص�وك عادة إ�� البديل الإسلامي للسندات   وجودات�� محفظة من الم  شائعة"شهادات استثمار من فئة متساو�ة تمثل حصص ملكية  بأ��ا  الص�وك  �

 الأساسية من قبل حاملها مع جميع حقوق وال��امات الملكية.  وجوداتتمثل الص�وك ملكية المو 
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

١١ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

افق  ١-٤  بيان التو

المتطلبات المعمول ��ا �� قوان�ن دولة الإمارات  كذلك وفق  عن مجلس معاي�� ا�حاسبة الدولية و   ال�ي صدرتتم إعداد البيانات المالية وفقًا للمعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية  

  ٢٠بتار�خ    الصادر�شأن الشر�ات التجار�ة ("قانون الشر�ات ا�جديد")    ٢٠٢٢  لسنة  ٣٢بما �� ذلك القانون الاتحادي لدولة الإمارات العر�ية المتحدة رقم  ،  العر�ية المتحدة

 . ٢٠١٨) لسنة ١٤رقم ( والمرسوم بقانون اتحادي ٢٠٢٣يناير  ٢ودخل ح�� التنفيذ ��  ٢٠٢٢سبتم�� 
 

 

 القيـاسأساس  ٢-٤

 لمبدأ الت�لفة التار�خية، باستثناء الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال  المالية تم إعداد تم إعداد البيانات 
ً
 . يمة العادلةبالق المقاسةالأخرى  الدخل الشاملوفقا

 

 و�تم تقر�ب جميع القيم إ�� أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلاف ذلك. للشركةالعملة التشغيلية  وهوبالدرهم الإمارا�ي (الدرهم) المالية يتم عرض البيانات  
 

 إن المبادئ ا�حاسبية المتبعة مبينة أدناه.

 

 الإيراداتحساب  ٣-٤

 ع�� النحو التا��:   الإيرادات �� بيان الأر�اح أو ا�خسائرحساب يتم 

 

 إيرادات الإجارة 

 إ�� القيمة الإيجار�ة الثابتة  امتدادإيـرادات الإجارة ع�� أساس �سبة الر�ح الفعلية ع��  احتساب حساب يتم 
ً
 . المستحقة �� الذمةفتـرة عقد الإيجار استنادا

 

 إيـرادات المرابحة 

 لصا�� مبلغ المرابحة القائم. الإيجار المتغ�� الفع�� إيـرادات المرابحة ع�� أساس احتساب حساب يتم 
ً
 ع�� مدى فتـرة العقد استنادا

 

 إيـرادات الاستصناع 

) ع�� أساس �سبة الر�ح الفعلية ع��  الشركة يتم احتساب هامش الر�ح المرتبط بالاستصناع (الفرق ما ب�ن السعر النقدي للمصنوع للمتعامل و�جما�� ت�لفة الاستصناع ع��  

 مدى فتـرة الإ�شاء. 

 

 إيـرادات الإجارة الآجلة

ع�� مدى فتـرة الإ�شاء ع�� حساب الإيجارات. عند إتمام إ�شاء العقارات الأجرة المتغ��ة الفعلية  يتم احتساب إيـرادات الإجارة الآجلة خلال فتـرة إ�شاء العقارات ع�� أساس  

  امتدادع��  الأجرة المتغ��ة الفعلية الإيرادات ع�� أساس  احتسابالمعنية، يتم 
ً
 . المستحقة �� الذمةالقيمة الإيجار�ة الثابتة  إ�� فتـرة العقد استنادا

 

 رسوم المعاملات 

 ـرسوم المعاملات عند تقديم ا�خدمات ذات الصلة. احتسابيتم 

 

 إيـرادات أخرى 

��    الشركةإيـرادات توزيعات الأر�اح عندما يثبت حق    احتسابالإيـرادات المكتسبة من ودائع المضار�ة واستثمارات الو�الة ع�� أساس �سبة الر�ح الفعلية، كما يتم  احتسابيتم  

 اسـتـلامها. 
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١٢ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

 المالية الأدوات  ٤-٤

 �� الأح�ام التعاقدية للأداة الشركةالموجودات والمطلو�ات المالية عندما تصبـح أي من شر�ات احتساب حساب يتم 
ً
 . المالية طرفا

 

 بالقيمة العـادلة. إن ت�اليف المعاملات المرتبطة مباشرة باستحـواذ أو إصـدار موجود 
ً
ات ومطلو�ات مالية (باستثناء الموجودات يتم قياس الموجودات والمطلو�ات المالية مبدئيا

صـمها من القيمة العادلة للموجودات المالية أو المطلو�ات الماليـة، حيثما ي�ون المالية والمطلو�ات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأر�ـاح أو ا�خسـائر) يتم إضاف��ا إ�� أو خ

، عند  
ً
ت�اليف المعاملات المرتبطة مباشرة باستحواذ موجودات مالية أو مطلو�ات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسـائر ع��    احتسابالمبدئـي. يتم    ا�حسابمناسبا

 . ر�اح أو ا�خسائرالفور �� بيـان الأ 

 

 المالية الموجودات  ١-٤-٤

إطار زم�ي �افة الموجودات المالية �� تار�خ المعاملة عندما ي�ون شراء أو بيع الموجود الما�� بموجب عقد تتطلب بنوده �سليم الأصل الما�� خلال    احتسابو�يقاف    احتسابيتم  

 بالقيمة العادلة،  
ً
أي ت�اليف المعاملة المرتبطة مباشرة باستحواذ الأصل الما��، باستثناء الموجودات المالية ال�ي تقاس   مضافة إ��محدد �� السوق ذات الصلة، وتقاس مبدئيا

 بالقيمة العادلة. 
ً
 بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسائر، وال�ي تم قياسها مبدئيا

ً
 لاحقا

 

 قياس �افة الموجودات المالية 
ً
 ، إما بت�لف��ا المطفأة أو بالقيمة العادلة.  ا�حتسبةيتم لاحقا

 

 تصنيف الموجودات المالية 

لمشتقة المطروحة للتداول وال�ي تم  يتم تصنيف الأداة ع�� أ��ا "أداة ملكية" إذا �انت غيـر مشتقة ومطابقة لتعر�ف "حقوق الملكية" للمُصدر، باستثناء �عض الأدوات غيـر ا 

صدر. و�تم تصنيف جميع الموجودات المالية الأخرى غيـر المشتقة ع�� أ��ا "أداو 
ُ
 ت مالية". عرضها كحقوق ملكية من الم

 

 الموجودات المالية المقاسة بالت�لفة المطفأة

ة  وال�ي يتم قياسها بالت�لفة المطفأة، تتضمن النقد والأرصدة المصرفية والموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية والمبالغ المدفوع   الشركةإن الموجودات المالية ا�خاصة ب

 والذمم المدينة الأخرى. يتم قياس الموجودات المالية (باستثناء أدوات الملكية) بالت�لفة المطفأة فقط �� حالة تحقق ك�� الشرط
ً
 التالي�ن:�ن مقدما

 

  أن ت�ون الموجودات محتفظ ��ا ضمن نموذج أعمال ��دف إ�� الاحتفاظ بالموجودات من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و 

  فقط دفعات للمبلغ الأص�� وأر�اح ع�� المبلغ الأص�� قيد السداد. �عت��أن ينتـج عن البـنود التعاقدية ا�خاصة بالأداة، �� توار�خ محددة، تدفقات نقديـة 
 

 بالقيمة العادلة  
ً
ت�اليف المعاملة (إلا إذا �انت مصنفة بالقيمة العادلة من   مضافة إ��الموجودات المالية (بخلاف أدوات الملكية) ال�ي �ستو�� هذه المعاييـر يتم قياسها مبدئيا

 بالت�لفة المطفأة باستخدام طر�قة الر�ح الفعلية  
ً
 م��ا خلال الأر�ـاح أو ا�خسـائر). و�تم قياسها لاحقا

ً
أي انخفاض �� القيمة، بالإضافة إ�� الإيرادات المع��ف ��ا ع��   منقوصا

 . أساس طر�قة الر�ح الفعلية �� بيان الأر�اح أو ا�خسائر
 

� إعادة تصنيف الأدوات المالية من الت�لفة المطفأة إ�� القيمة العادلة من خلال الأر�ـاح أو ا�خسـائر إذا �غيـر هدف نموذج الأعمال ع�  الشركةالمبدئي، يتع�ن ع��    ا�حسابعقب  

 نحو لم �عد معھ �ستو�� معيـار الت�لفة المطفـأة.
 

ل الأر�اح أو  المبدئي، أن تختار �ش�ل قط�� تصنيف الأدوات المالية ال�ي �ستو�� معيار الت�لفة المطفـأة أعلاه بأ��ا أدوات بالقيمة العادلة من خلا   ا�حساب، عند  للشركةيمكن  

 بالتـ�لفة المطفـأة. ا�خسـائر �� حال إذا �ان التصنيف يل��، أو يقلل �ش�ل كب��، عدم التطابق ا�حاس�ي إذا ما لو قد تم قيـاس الموجودات المالية
 

 تقييم نموذج الأعمال

 لها إدارة  بإجراء تقييم لموضوعية نموذج الأعمال الذي يتم �� إطاره الاحتفاظ بالأصل ع�� مستوى ا�حفظة حيث يو�ح ذلك �ش�ل أفضل الطر�قة ال�ي ي  الشركةتقوم  
ً
تم وفقا

 الأعمال وتقديم المعلومات إ�� الإدارة. تتضمن المعلومات ال�ي تم أخذها بالاعتبار ما ي��:

  ؛ الشركةكيفية تقييم أداء ا�حفظة ورفع تقار�ر �شأ��ا إ�� إدارة 

  ا�خاطر ال�ي تؤثر ع�� أداء نموذج الأعمال (والموجودات المالية ا�حتفظ ��ا ضمن نموذج الأعمال) وكيفية إدارة تلك ا�خاطر؛ و 

   تم    ع�� سبيل المثال؛ ما إذا �انت التعو�ضات ترتكز ع�� القيمة العادلة للموجودات ال�ي تتم إدار��ا أو التدفقات النقدية التعاقدية ال�ي  –كيفية �عو�ض مديري الأعمال

 تحصيلها. 

  الشركةمدى تكرار وقيمة وتوقيت المبيعات ال�ي �عت�� من الأمور الهامة ال�ي يتم مراعا��ا أثناء تقييم  . 
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١٣ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

 (تتمة) المالية الأدوات  ٤-٤

 (تتمة) المالية الموجودات  ١-٤-٤

 (تتمة)  تقييم نموذج الأعمال

أو ’السينار�وهات ا�حرجة‘. إذا تحققت التدفقات النقدية    ’أسوأ السينار�وهات‘  يرتكز تقييم نموذج الأعمال ع�� سينار�وهات متوقعة بصورة معقولة دون الأخذ �ع�ن الاعتبار

بتغي�� تصنيف الموجودات المتبقية ا�حتفظ ��ا �� نموذج الأعمال، ولكن يتم إدراج تلك    الشركة، لا تقوم  للشركةبطر�قة مختلفة عن التوقعات الأصلية    ا�حساب المبدئي �عد  

.
ً
 منذ ذلك ا�ح�ن فصاعدا

ً
  المعلومات عند تقييم الموجودات المالية ال�ي تم استحدا��ا أو شراؤها مؤخرا

 

الأخرى    الدخل الشاملة العادلة من خلال  فيما يتعلق بالموجودات المالية ا�حتفظ ��ا للبيع أو لإدار��ا وال�ي يتم تقييم أداؤها ع�� أساس القيمة العادلة، يتم قياسها بالقيم

 يع الموجودات المالية. حيث أنھ لم يتم الاحتفاظ ��ا لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية كما لم يتم الاحتفاظ ��ا لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو لب

 

 تقييم خصائص التدفق النقدي 

التمو��� الأسا��ي. تتوافق التدفقات  تتضمن خصائص التدفق النقدي التعاقدي تقييم السمات التعاقدية لأداة ما لتحديد ما إذا قد ينتج ع��ا تدفقات نقدية تتوافق مع ال��تيب  

 المبلغ الأص�� والر�ح ع�� المبلغ الأص�� القائم. النقدية التعاقدية مع ترتيب التمو�ل الأسا��ي �� حال �انت تمثل التدفقات النقدية المتعلقة فقط بدفعات 

 

، �� ح�ن ُ�عرف "الر�ح" ع�� أنھ المقابل للقيمة الزمنية للمال وا�خاطر  ا�حساب المبدئيلأغراض هذا التقييم، ُ�عرف "المبلغ الأص��" ع�� أنھ القيمة العادلة للأصل الما�� عند  

يولة والت�اليف الإدار�ة)، بالإضافة إ��  الائتمانية المتعلقة بالمبلغ الأص�� القائم خلال ف��ة زمنية محددة ومقابل الت�اليف ومخاطر التمو�ل الأساسية الأخرى (مثل مخاطر الس 

 هامش معدل الر�ح. 

 

بالاعتبار الشروط التعاقدية للأداة. و�تضمن ذلك تقييم ما إذا �ان   الشركةأخذ  قط دفعات المبلغ الأص�� والر�ح، تعند تقييم ما إذا �انت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل ف 

 الأصل الما�� يتضمن شرط �عاقدي ي��تب عليھ �غي�� توقيت أو قيمة التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا يفي الأصل ��ذا الشرط. 

 

 الأخرى   الدخل الشاملالموجـودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 

أح�ام الشريعة الإسلامية بالقيمة    توافقأن تختـار �ش�ل ��ائي (ع�� أساس �ل أداة ع�� حدة) تصنيف الاستثمارات �� أدوات حقوق ملكية    للشركة، يمكن  ا�حساب المبدئيعند  

 .  للتداول �ان الاستثمار �� حقوق الملكية محتفظ بھ  إنالأخرى  الدخل الشاملالأخرى. ولا يجوز التصنيف بالقيمة العادلة من خلال  الدخل الشاملالعادلة من خلال 

 

 ُ�عت�� الأصل الما�� أنھ محتفظ بھ لغرض المتاجرة إذا: 

 لغرض البيع �� المستقبل القر�ب، أو 
ً
 تم شراؤه أساسا

  من محفظة أدوات مالية محددة تديرها ا�حساب المبدئي�ان، عند 
ً
 ولھ طا�ع فع�� حديث ل�حصول ع�� أر�اح �� ف��ات قص��ة، أو  الشركة، جزءا

 .��ان أداة مشتقة إسلامية غ�� مصنفة وفعّالة �أداة تحوط إسلامي أو كضمان ما� 

 

 بالقيمة العادلة من خلال  
ً
 ت�اليف المعاملة. و�تم    الدخل الشامليتم قياس الاستثمارات �� أدوات حقوق ملكية ال�ي تتفق مع أح�ام الشريعة الإسلامية مبدئيا

ً
الأخرى زائدا

 بالقيمة العادلة و�تم  
ً
الأخرى و�تم تجميعها �� الاحتياطي المتـراكم للتغيـرات   الدخل الشاملالأر�اح وا�خسائر الناتجة عن التغيـر �� القيمة العادلة ضمن بند  حساب  قياسها لاحقا

 �� الا 
ً
حتياطي المتـراكم للتغيـرات �� القيمة العادلة  �� القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية. عندما يتم استبعاد الأصل، فإن الأر�اح أو ا�خسائر المتـراكمة وال�ي تم تجميعها مسبقا

 لكن يتم إعادة تصنيفها إ�� الأر�اح ا�حتجزة.  ،ا إ�� بيان الأر�اح أو ا�خسائرضمن حقوق الملكية، لا يتم تحو�ل��

 

�� استلام هذه التوزيعات، إلا إذا �انت هذه   الشركةعندما يثبت حق    توزيعات الأر�اح من هذه الاستثمارات �� أدوات حقوق الملكية �� بيان الأر�اح أو ا�خسائرحساب  يتم  

 التوزيعات تمثل �ش�ل وا�ح استـرداد جزء من ت�لفة الاستثمار. 
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١٤ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

 (تتمة) المالية الأدوات  ٤-٤

 (تتمة) المالية الموجودات  ١-٤-٤

 طر�قة معدل الر�ح الفع��

المستخدم    طر�قة احتسـاب الت�لفة المطفـأة للموجودات المالية وتوزيع الإيرادات ع�� مدى الف��ة ذات الصلة. يتمثل معدل الر�ح الفع�� �� المعدلإن طر�قة معدل الر�ح الفع�� ��  

، ع�� فتـرة أقصر.لاحتساب القيمة ا�حالية للمقبوضات النقدية المستقبلية المقدرة من خلال العمر الاف��ا��ي المقدر للموجودات المالية أو، إن �ان م
ً
 ناسبـا

 

 أو ا�خسائر.  الإيرادات ع�� أساس معدل الر�ـح الفع�� للأدوات المالية خلاف الموجودات المالية المصنفة ع�� أ��ا بالقيمة العادلة من خلال الأر�اححساب يتم 
 

 النقد وما �عادلھ 

 ثلاثة أشهر أو أقل. ل استحقاق أص�� بلغرض بيان التدفقات النقدية، يتألف النقد وما �عادلھ من النقد �� الصندوق والأرصدة المصرفية والودائع القصيـرة الأجل 
 

 الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية 

المرابحة   مبيعات  مقابل  المستحقة  والمبالغ  بالإجارة  المتعلقة  الثابتة  الإيجارات  الإسلامية  والاستثمار�ة  التمو�لية  الموجودات  وت�اليف  تتضمن  المؤجلة،  الأر�اح  خصم  �عد 

مقاسة بالت�اليف المتكبدة ح�ى تار�خھ. تتضمن الموجودات التمو�لية   الاستصناع المتكبدة ح�ى تار�خھ ال�ي يتم قياسها بما �عادل القيمة النقدية بالإضافة إ�� الإجارة الآجلة

 مستحقات الإيجارات المتنوعة (الأر�اح) ا�خاصة بالإجارة والإجارة الآجلة بالإضافة إ�� الأر�اح المطفأة للاستصنا 
ً
ع والمرابحة. يتم بيان تلك الموجودات بالت�لفة  والاستثمار�ة أيضا

 انخفاض القيمة و�عليق الأر�اح، إن وجدت.  المطفأة �عد خصم مخصصات
 

 الموجودات المالية حساب إيقاف 

تيازات  الأصل الما�� عندما تنت�ي ا�حقوق التعاقدية �� ا�حصول ع�� تدفقات نقدية من الأصل أو عندما يتم تحو�ل الأصل الما�� و�افة مخاطر وامحساب  بإيقاف    الشركةتقوم  

بتحـو�ل أو الاحتفاظ ب�افة مخاطر وامتيازات الملكية بصورة فعلية واستمرت �� السيـطرة ع�� الأصل ا�حول،    الشركةملكية الأصل بصورة فعلية إ�� منشأة أخرى. إذا لم تقم  

بصورة فعلية ب�افة مخاطر وامتيازات    الشركةحص��ا ال�ي تحتفظ ��ا �� الأصل بالإضافة إ�� الال��ام المرتبط بالمبالغ ال�ي قد تل��م بدفعها. إذا احتفظت  حساب  ب  الشركة تقوم  

 كما �ع��ف بتـسهيلات التمو�ل ا�خاضعة لضمانات للعائدات المستـلمة. الأصل الما�� حساب  ��  الشركةملكية الأصل الما�� ا�حول، �ستمر 
 

الفرق ب�ن القيمة الدف��ية للأصل وقيمة إجما�� المبلغ المقبوض ومستحق القبض �� بيـان الأر�اح حساب  الأصل الما�� الذي يتم قياسھ بالت�لفة المطفـأة، يتم  حساب  عند إيقاف  

 . أو ا�خسائر
 

 �� احتياطي    الدخل الشاملالأصل الما�� الذي يتم تصنيفھ بالقيـمة العادلة من خلال  حساب  عند إيقاف  
ً
الأخرى، لا تتم إعادة تصنيـف الأر�اح أو ا�خسائر ال�لية الم��اكمة سابقا

 ولكن يتم تحو�لھ إ�� الأر�اح ا�حتجزة ضمن حقوق الملكيـة.  ،إعادة تقييم الاستثمارات �� حقوق الملكية إ�� بيـان الأر�اح أو ا�خسائر
 

 المطلو�ات المالية وأدوات حقوق الملكية  ٢-٤-٤

 التصنيف كمطلو�ات أو حقوق ملكية 

أدوات حقوق الملكية ال�ي تصدرهـا  حساب  تتمثل أداة حق الملكية �� أي عقد يثبت وجود حصص متبقية �� موجودات أي منشأة �عد اقتطاع �افة المطلو�ات الم��تبة عل��ا. يتم  

 بقيمة صا�� المبالغ ا�حصّلة �عد خصم ت�اليف الإصدار المباشرة.  الشركة
 

خصم من حقوق الملكية عندما يتم الموافقة عل��ا من قبل مساه�ي  حساب  يتم  
ُ
. و�تم الإفصـاح عن توزيعات الأر�اح  الشركةتوزيعات الأر�اح من الأسهم العادية كمطلو�ات وت

 للسنة ال�ي تم الموافقة عل��ا �عد تار�خ التقر�ر كحدث �عد تار�خ التقر�ر.
 

 المطلو�ات المالية 

 بالت�لفة المطفأة باستخدام طر�قة معدل الر�ح الفع��.
ً
 يتم قياس �افة المطلو�ات المالية لاحقا

 

لفة المطفأة �� ��اية الف��ات ا�حاسبية  المطلو�ات المالية ال�ي لا يتم الاحتفاظ ��ا �غرض المتاجرة وغ�� مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح وا�خسائر يتم قياسها بالت�

 بالت�لفة المطفأة 
ً
بالت�لفة المطفأة   الشركةع�� أساس طر�قة معدل الر�ح الفع��. تتضمن مطلو�ات اللاحقة. يتم تحديد القيم الدف��ية للمطلو�ات المالية ال�ي يتم قياسها لاحقا

 تمو�لات الو�الة والذمم الدائنة والمطلو�ات الأخرى.  
 

 المطلو�ات المالية حساب إيقاف 

الفرق ب�ن القيمة الدف��ية حساب  أو عندما يتم إلغـاؤها أو ان��اء صلاحي��ا. يتم    الشركةالمطلو�ات المالية وذلك فقط عندما تتم �سو�ة ال��امات  حساب  بإيقاف    الشركةتقوم  

 . المطلو�ات المف��ضة، �� بيان الأر�اح أو ا�خسائرا والمبلغ المدفوع أو مستحق الدفع، بما �� ذلك الموجودات غ�� النقدية ا�حولة أو حسا��للمطلو�ات المالية ال�ي تم إيقاف 
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١٥ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 
 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

 قيمة الموجودات المالية انخفاض  ٥-٤

 يتم تقييم الموجودات المالية ال�ي يتم قياسها بالت�لفة المطفأة للتحقق من �عرضها لانخفاض �� القيمة �� تار�خ �ل تقر�ر. 
 

 لمتطلبات المع  الشركةتقوم  
ً
من   ٩يار رقم  بتطبيق من�جية ترتكز ع�� ثلاث مراحل لقياس مخصص خسائر الائتمان، وذلك من خلال من�جية خسائر الائتمان المتوقعة وفقا

 ن خلال الأر�اح أو ا�خسائر:المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية، وذلك للفئات التالية من الأدوات المالية ال�ي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة م
 

 الموجودات المالية ال�ي تمثل أدوات مالية والأرصدة المستحقة من البنوك؛  •

 الموجودات الأخرى؛ و •

 أدوات مصدرة خارج الم��انية العمومية.  •
 

 إ�� التغ�� �� مخاطر الائتمان منذ  تمر
ً
 . ا�حساب المبدئيالموجودات المالية بثلاث مراحل استنادا

 

 خسائر انخفاض القيمة من استثمارات الأسهم.حساب  لا يتم 
 
 

 نموذج انخفاض قيمة خسائر الائتمان المتوقعة  

. �عكس خسائر الائتمان المتوقعة  ا�حساب المبدئي�شمل نموذج خسائر الائتمان المتوقعة من�ج من ثلاث مراحل يرتكز ع�� التغ�� �� ا�جودة الائتمانية للموجودات المالية منذ  

 التالية أو ( ث�الإع�� مدى ) ١القيمة ا�حالية لل�جز �� النقد المتعلق بحالات التع�� إما ( 
ً
 ال��اجع الائتما�ي من البداية.  وفق) ع�� مدى العمر المتوقع للأداة المالية ٢ى عشر شهرا

  للمرحلة 
ً
. يتم  ١٢، سوف يتم قيد مبلغ �عادل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة ا�حساب المبدئي�� حالة عدم وجود ز�ادة جوهر�ة �� مخاطر الائتمان منذ  – ١طبقا

ً
شهرا

شهر بأ��ا ا�جزء من خسائر الائتمان المتوقعة ع�� مدى عمر الأداة المالية ال�ي تمثل خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن   ١٢احتساب خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  

 �عد تار�خ التقر�ر. تقوم    ١٢خلال  أحداث التع�� لأداة مالية ا�حتملة  
ً
 إ�� توقع حدوث    ١٢باحتساب مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لمدة    الشركةشهرا

ً
 استنادا

ً
شهرا

 ال�ي ت�� تار�خ التقر�
ً
 ع�� التنبؤ بالتعرض عند التع�� و�تم ضر��ا �� ا�خسارة   ١٢ر. يتم تطبيق احتماليات التع�� المتوقع خلال  �ع�� خلال ف��ة الاث�ى عشر شهرا

ً
شهرا

 ا�حتملة عند التع�� و�تم تخفض��ا بمعدل الر�ح الفع�� الأص�� التقر��ي. 

   للمرحلة 
ً
ولكن لا �عت�� الأدوات المالية قد �عرضت لانخفاض ائتما�ي، سوف يتم قيد    ا�حساب المبدئي�� حالة وجود ز�ادة جوهر�ة �� مخاطر الائتمان منذ    –  ٢طبقا

ة عند التع�� ع�� مدى عمر الأداة مبلغ �عادل خسائر الائتمان المتوقعة بناء ع�� المدة المرجحة لاحتمالية التعرض للتع��. يتم تقدير احتمالية التع�� وا�خسارة ا�حتمل

 ع بمعدل الر�ح الفع�� الأص�� التقر��ي. و�تم تخفيض ال�جز النقدي المتوق

   حالة وجود دليل موضو�� ع�� انخفاض القيمة �� تار�خ التقر�ر، سوف يتم تصنيف هذه الأدوات المالية �أدوات �عرضت لانخفاض ائتما�ي   –   ٣بموجب المرحلة ��

 ٪. ١٠٠وسوف يتم قيد مبلغ �عادل خسائر الائتمان المتوقعة ع�� مدى عمر الموجودات المالية باف��اض أن �سبة احتمالية التع�� �� 
 

قدرعند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة للال��امات غ�� الم�حو�ة،  
ُ
�ستند خسائر الائتمان المتوقعة  من الال��ام ع�� مدى عمره المتوقع. و�ذلك  �حبھ  ا�جزء المتوقع    الشركة  ت

  لمتوقع التقر��ي ع�� التمو�ل.إ�� القيمة ا�حالية لل�جز المتوقع �� التدفقات النقدية �� حالة �حب التمو�ل. يتم تخفيض ال�جز النقدي المتوقع بمعدل الر�ح الفع�� ا
 

الاستناد إ�� توقعات معقولة ومدعّمة بأدلة للظروف الاقتصادية المستقبلية عند تحديد الز�ادات ا�جوهر�ة �� يمثل نموذج خسائر الائتمان المتوقعة نظرة مستقبلية و�قت��ي 

 مخاطر الائتمان وقياس خسائر الائتمان المتوقعة. 
 

 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة  

 إ�� أر�عة سينار�وهات قائمة ع�� الاحتمالية لقياس ال�جز النقدي المتوقع ا�خفض بمعدل ال  الشركةتقوم  
ً
ر�ح الفع�� التقر��ي. باحتساب خسائر الائتمان المتوقعة استنادا

من المعاي��   ٩ا�حصول عل��ا. يأخذ المعيار رقم    الشركةبموجب العقد والتدفقات النقدية ال�ي تتوقع    للشركةيتمثل ال�جز النقدي �� الفرق ب�ن التدفقات النقدية المستحقة  

عند التع�� والتعرض عند التع��. قامت الدولية لإعداد التقار�ر المالية بالاعتبار احتساب خسائر الائتمان المتوقعة ع�� أ��ا حاصل ضرب احتمالية التع�� وا�خسارة ا�حتملة  

 �ع�ن الاعتبار ا�حجم النس�ي للمحافظ ونوعي��ا ودرجة �عقيدها.  بوضع من�جيات ونماذج مع الأخذ الشركة
 

 وغ��ها من البيانات الإحصائية وتخضع للتعديل لتوضيح المعلومات الاستشرافية. �ستند هذه 
ً
 المعاي�� بصورة عامة إ�� نماذج إحصائية موضوعة داخليا

  

 فيما ي�� تفاصيل هذه المعاي��/المدخلات الإحصائية: 

  ��تتمثل �� تقدير احتمالية ع�� مدى ف��ة زمنية معينة؛  –احتمالية التع 

  ��يتمثل �� تقدير التعرض للتع�� �� تار�خ مستقب�� مع الوضع �ع�ن الاعتبار التغ��ات المتوقعة �� التعرض �عد تار�خ التقر�ر؛ و –التعرض عند التع 
 

ية تمثل �� تقدير ا�خسارة الم��تبة ع�� حدوث حالة �ع�� �� وقت مع�ن. �ستند التعرض عند التع�� إ�� الفرق ب�ن التدفقات النقدية التعاقدوت  –ا�خسارة ا�حتملة عند التع��  

 التعب�� ع��ا كنسبة مئو�ة من التعرض عند التع��.  تحصيلها الشركة توقعتالمستحقة والتدفقات النقدية ال�ي 
ً
 ، بما �� ذلك التدفقات النقدية من مصادرة الضمان. يتم عادة
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١٦ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

 (تتمة)  قيمة الموجودات الماليةانخفاض  ٥-٤

ااففييةة  ووااللسسيينناارر��ووههااتت  االملمتتععددددةة     االلععوواامملل  االالاققتتصصااددييةة  االلععااممةة  وواالملمععللووممااتت  االالاسستتششرر

تقدير عادل ومرجح �خسائر الائتمان بناء ع�� الاحتمالية من خلال تقييم نطاق النتائج ا�حتملة الذي يتضمن التنبؤات  إجراء    ٩  لإعداد التقار�ر المالية رقمالدو��  المعيار  و�ق��ي  

 ا�خاصة بالظروف الاقتصادية المستقبلية.  
 

ع��   ٪٣٠و    ٪٣٠و    ٪٤٠بمعدلات ترجيح    باعتبارها ثلاثة سينار�وهات (سينار�و أسا��ي، سينار�و إيجا�ي، سينار�و سل�ي)  الشركةعند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة، تضع  

 عملية تقييم السينار�وهات المتعددة احتمالتوا��
ً
الية تحصيل التمو�ل المتع��،  . يرتبط �ل سينار�و من هذه السينار�وهات بالدرجات ا�ختلفة لاحتمالية التع��. تتضمن أيضا

  الأصل.بما �� ذلك احتمالية سداد التمو�ل بالإضافة إ�� قيمة الضمان أو المبلغ الذي سوف يتم ا�حصول عليھ مقابل بيع 
 

الشركة   المعلومات  �عتمد  من  واسعة  مجموعة  ع��  المتوقعة  الائتمانية  ا�خسائر  نماذج  والواردات   المستقبلية��  ا�حقيقي،  ا�ح�ومي  الاس��لاك  مثل  اقتصادية،  كمدخلات 

أبوظ�ي ود�ي، ومؤشر أسعار المس��لك، والمؤشر ا�حقيقي لأسعار المس��لك�ن. الناتج ا�ح�� الإجما��    -ا�حقيقية للسلع وا�خدمات، ومؤشر أسعار المنازل، والعقارات السكنية  

 ات القومية: التصدير ا�حقيقي للسلع وا�خدمات والإنفاق الما�� ا�ح�ومي العام وا�حساب
 

ة جوهر�ة �� مخاطر الائتمان منذ يجب إدراج العوامل الاقتصادية العامة والمعلومات الاستشرافية ضمن عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة وتحديد ما إذا �ان هناك ز�اد

ة بأدلة �� تار�خ التقر�ر حول الأحداث السابقة والظروف  تقديم الائتمان. يجب أن تو�ح عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة �� �ل ف��ة تقر�ر معلومات مناسبة ومدعم

 جميع سمات السوق �� ا�حالية والتنبؤات المتعلقة بالظروف الاقتصادية المستقبلية. إن المدخلات والنماذج المستخدمة لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة قد لا
ً
 ترصد دائما

 إجراء �عديلات نوعية أو �سو�ات باعتبارها �عديلات مؤقتة عندما ت�ون تلك الفروقات مادية بصورة جوهر�ة.  تار�خ البيانات المالية. لبيان تلك السمات، يتم
ً
 أحيانا

 

  تتققييييمم  االلزز��ااددةة  اا��ججووههرر��ةة  ����  ممخخااططرر  االالائئتتمماانن  

صورة جوهر�ة منذ بداية �شأة الأصل  يتم إجراء تقييم للز�ادة ا�جوهر�ة �� مخاطر الائتمان ع�� أساس �س�ي. من أجل تقييم ما إذا �انت مخاطر الائتمان للأصل الما�� زادت ب

باستخدام مؤشرات  بمقارنة مخاطر التع�� ال�ي تحدث ع�� مدى العمر المتوقع للأصل الما�� �� تار�خ التقر�ر بمخاطر التع�� عند بداية �شأة الأصل الما��    الشركةالما��، تقوم  

 من قبل 
ً
. سوف يتم تقييم التغ�� �� مخاطر الائتمان �ش�ل فردي �� تار�خ �ل تقر�ر وذلك  الشركةا�خاطر الرئيسية ال�ي يتم استخدامها �� عمليات إدارة ا�خاطر المتبعة حاليا

 وع�� مستوى القطاعات بالنسبة �حالات التعرض الفردي. ل�ل أصل �عت�� هام بصورة منفردة  
 

 عندما:  ٢إ�� المرحلة  ١يتم تحو�ل مجموعة الموجودات من المرحلة 

  ؛  ا�حساب المبدئيفيما يتعلق ب الشركةتتغ�� احتمالية التع�� إ�� درجة تتجاوز ا�حد الموضوع من 

  ؛ و   ٣٠ت�ون الأداة متأخرة السداد لأك�� من
ً
 يوما

  إ�� المعاي�� النوعية الموضوعة من قبل 
ً
عت�� مخاطر الائتمان المرتبطة بالأداة مرتفعة استنادا

ُ
  . الشركة�

 

 لسياسة  ١من المرحلة  ٢تبقى الأدوات ا�حولة إ�� المرحلة 
ً
 .  الشركة�� نفس المرحلة ح�ى تفي بالمعاي�� الموضوعة ع�� مدى ف��ة محددة طبقا

 

 .�� تار�خ التقر�رع�� ما إذا �انت الموجودات المالية قد �عرضت لانخفاض �� التصنيف الائتما�ي  ٣إ�� المرحلة  ٢ترتكز عملية التحو�ل من المرحلة 
  

  اا��ححككمم  االالائئتتمماا��يي  االلققاائئمم  عع����  اا��خخ����ةة    

باستخدام حكمها الائتما�ي القائم ع�� ا�خ��ة ليشمل التأث�� المقدر للعوامل ال�ي   الشركة فيما يتعلق بت�و�ن مخصص خسائر الائتمان المتوقعة أن تقوم    الشركةتتطلب من�جية  

 لم يتم رصدها �� نتائج نموذج خسائر الائتمان المتوقعة �� جميع ف��ات التقار�ر. 
 

معرضة خلالها �خاطر الائتمان. يجب مراعاة جميع الف��ات التعاقدية عند   الشركة�� الاعتبار أق��ى ف��ة �عاقدية ت�ون    الشركةعند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تضع  

 تحديد الأعمار المتوقعة، بما �� ذلك خيارات الدفع المسبق وخيارات التمديد والتجديد.
 

من المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية، دون ال�جوء إ�� الاف��اضات    ٩لتقييم الانخفاض �� القيمة متطابق مع توج��ات المعيار رقم    الشركةلا يزال �عر�ف التع�� الذي تتبعھ  

 كما يتوافق مع المتطلبات التنظيمية. إن السياسة المتعلقة �شطب معاملات التمو�ل ظلت دون �غي��.
 

  االلععممرر  االملمتتووققعع  

�خاطر الائتمان. كما يجب الأخذ �ع�ن الاعتبار جميع الشروط التعاقدية    الشركةباعتبارها أق��ى ف��ة �عاقدية تتعرض خلالها    الشركةعند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تأخذ  

 وخيارات التمديد والتجديد.  
ً
 عند تحديد الف��ة المتوقعة، بما �� ذلك خيارات الدفع مقدما
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١٧ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

 (تتمة)  قيمة الموجودات الماليةانخفاض  ٥-٤

  ��ععرر��فف  االلتتعع����  

 أن الأصل الما�� متع�� السداد عندما:   الشركة�عت�� 

   لاتخاذ إجراءات مثل مصادرة الضمان   الشركةدون �جوء    الشركةي�ون من غ�� ا�حتمل، لأسباب مالية أو غ�� مالية، أن يفي المق��ض بال��اماتھ الائتمانية بال�امل تجاه

 (إن وجد)؛ أو 

  ٩٠لمدة تز�د عن  الشركة��جز المق��ض عن الوفاء بأي من ال��اماتھ الائتمانية المادية تجاه   .
َ
 يوما

  بالاعتبار المؤشرات التالية:  الشركةعند تقييم ما إذا �ان المق��ض �ع�� عن السداد، تأخذ 

 مثل الإخلال المادي بالتعهد؛  –مؤشرات نوعية  )١(

صدرة تجاه  –مؤشرات كمية  )٢(
ُ
 ؛ و الشركةمثل التأخر عن السداد أو عدم الوفاء بال��ام آخر من قبل نفس ا�جهة الم

 وال�ي يتم ا�حصول عل��ا من مصادر خارجية.  )٣(
ً
 بناءً ع�� البيانات المعدة داخليا

 

 أهمي��ا قد تتغ�� بمرور الوقت لتعكس التغ��ات �� الظروف. مدى و  متع��ةأداة مالية  إن �ان أيإن المدخلات المستخدمة �� تقييم ما  
  

  ��سسههييلالاتت  االلتتمموو��لل  االملمععاادد  االلتتففااووضض  ��ششأأ����اا  

 بتقديم    الشركةتقوم  
ً
 للأزمات المالية ال�ي يواجهها    إعفاءاتأحيانا

ً
 عن مصادر الضمان أو اتخاذ الإجراءات   المتعاملأو إجراء �عديلات ع�� الشروط الأصلية للتمو�ل نظرا

ً
عوضا

�عت��   المتوقعة    الشركةاللازمة لتحصيل الضمان.  أو  ا�حالية  المالية  نتيجة الأزمات  التعديلات  تلك  أو إجراء  التنازلات  تقديم هذه  يتم  التمو�ل متع�� السداد عندما  أن هذا 

 تعامل �� وضع ما�� جيد. �شتمل المؤشرات ع�� وجود أزمات مالية ع�� عدم الوفاء بالتعهدات، أو �عرض الم  المتعامللتوافق عل��ا �� حال �ان    الشركةوال�ي ما �انت    المتعامل

لتع�� ع�� تمديد اتفاقيات السداد والاتفاق ع�� شروط تمو�ل جديدة. فور إعادة التفاوض ع�� الشروط، لظروف تجعلھ غ�� قادر ع�� الوفاء بال��اماتھ التعاقدية. قد ينطوي ا

 لسياسة  
ً
، تتم متا�عة التمو�ل المتع�� للتأكد  الشركةيتم قياس أي انخفاض �� القيمة باستخدام معدل الر�ح الفع�� الأص�� الذي تم احتسابھ قبل �عديل شروط التمو�ل. طبقا

ع�� أساس �ل تمو�ل ع�� حدة. إذا أظهرت هذه الإجراءات وجود خسارة   ٣والمرحلة    ٢من استمرار سداد الدفعات المستحقة �� المستقبل. يتم تحديد التصنيف ب�ن المرحلة  

 �ح�ن تحصيلھ أو شطبھ.   ٣القيمة ضمن المرحلة  منخفضمتعلقة بالتمو�ل، يتم الإفصاح ع��ا ومعامل��ا �أصل 
 

�ع�ن   الشركةبإعادة تقييم ما إذا �انت هناك ز�ادة جوهر�ة �� مخاطر الائتمان. كما تضع    الشركة، تقوم  حسابھإذا تم إعادة التفاوض �شأن التمو�ل أو �عديلھ دون إيقاف  

شهر ع�� الأقل. من أجل    ١٢. فور تصنيف الأصل كتمو�ل متع��، يظل ضمن هذه الفئة لف��ة اختبار ممتدة ح�ى  ٣الاعتبار مدى ضرورة تصنيف الموجودات ضمن المرحلة  

 الوفاء بجميع المعاي�� التالية:   تعاملإعادة تصنيف التمو�ل خارج فئة التمو�ل المتع��، يتع�ن ع�� الم
 

 منتظمة السداد؛   متعامليجب أن ت�ون جميع التسهيلات المقدمة لل 

  من التار�خ الذي تم فيھ اعتبار العقد المتع�� منتظم السداد؛ و 
ً
 مُ��ي ف��ة الاختبار ال�ي تبلغ مد��ا سنة واحدة اعتبارا

 بصورة منتظمة خلال ف��ة الاختبار.  ر�حسداد أك�� من دفعة ذات قيمة منخفضة من المبلغ الأص�� أو ال 

  

 العقارات الاستثمار�ة ٦-٤

ام المستقب�� الغ�� محدد ع�� أ��ا عقارات  يتم تصنيف العقارات ال�ي يتم الاحتفاظ ��ا إما لتحقيق إيرادات إيجار�ة أو لز�ادة رأس المال بالإضافة للعقارات ا�حتفظ ��ا للاستخد 

الاس��لاك الم��اكم وخسائر انخفاض القيمة. يتم احتساب الاس��لاك للاستثمار �� المبا�ي ع�� أساس القسط    منقوصًا م��ا استثمار�ة. يتم قياس العقارات الاستثمار�ة بالت�لفة  

 سنة.   ٤٠الثابت ع�� مدى 
 

ة من الاستبعاد. العقار الاستثماري عند استبعاده أو عند �حبھ من الاستخدام بصورة ��ائية ولا ي�ون من المتوقع ا�حصول ع�� أي منافع اقتصادية مستقبليحساب  يتم إيقاف  

 العقار أو استبعاده.  حساب  �� السنة ال�ي يتم ف��ا إيقاف    العقار الاستثماري أو استبعاده ضمن بيان الأر�اح أو ا�خسائرحساب  يتم إدراج أية أر�اح أو خسائر ناتجة عن إيقاف  
 

لمالك أو بدء عقد إيجار �شغي�� لطرف  تتم التحو�لات إ�� العقارات الاستثمار�ة فقط عندما ي�ون هناك �غ�� �� الاستخدام ُ�ستدل عليھ من خلال ان��اء إشغال العقار من قبل ا

ما ي�ون هناك �غ�� �� الاستخدام ُ�ستدل عليھ من خلال إشغال العقار آخر أو الان��اء من أعمال الإ�شاء أو التطو�ر. بينما تتم التحو�لات من العقارات الاستثمار�ة فقط عند

 من قبل المالك أو بدء التطو�ر �غرض البيع.
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١٨ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية الهامة  .٤

 الممتل�ات والمعدات ٧-٤

طر�قة القسط الثابت ع�� مدى    يتم بيان الممتل�ات والمعدات بالت�لفة �عـد طرح الاس��لاك الم��اكم وخسائر انخفاض القيمة، إن وجدت. يتم احتساب الاس��لاك باستخدام 

البالغ   للمبا�ي  �  ٢٠العمر الإنتا�� المقدّر  للتحقق من  للممتل�ات والمعدات  �� القيمة عندما �ش�� أحداث أو �غ��ات �� سنة. تتم مراجعة القيمة الدف��ية  عرضها لانخفاض 

القابلة للاس��داد المقدرة، يتم تخفيض   الظروف إ�� أنھ من ا�حتمل ألا يتم اس��داد القيمة الدف��ية. �� حالة وجود مثل هذا المؤشر أو عندما تز�د القيم الدف��ية عن القيمة

 وال�ي تتمثل �� قيمتھ العادلة �عد خصم ت�اليف البيع وقيمتھ من الاستخدام، أ��ما أك��. قيمة الأصل إ�� قيمتھ القابلة للاس��داد 
 

القيمة الدف��ية للعنصر المستبدل. وتتم رسملة المصروفات اللاحقة    و�شطبتتم رسملة المصروفات المتكبدة لاستبدال عنصر من أحد بنود المعدات ا�حتسب بصورة منفصلة  

 دها. عند تكب  بيان الدخل الشامل ���افة المصروفات الأخرى تقيد المنافع الاقتصادية المستقبلية لبند المعدات ذو الصلة.  عند ز�ادةالأخرى  
 

 عقارات معاد استحواذها ٨-٤

  
ً
العقارات المستـردة بالقيمة العادلة و�تم إدراجها ضمن حساب  يتم استـرداد حيازة �عض العقارات �� حالات معينة �عد سقوط الرهن ع�� التمو�ل متعثـر السداد. يتم مبدئيا

 "الاستثمارات العقار�ة". 
 

 انخفاض قيمة الموجودات الملموسة وغ�� الملموسة  ٩-٤

بمراجعة القيم الدف��ية لموجودا��ا الملموسة وغ�� الملموسة لتحديد ما إذا �ان هناك أي مؤشر يدل ع�� تكبد تلك الموجودات �خسائر   الشركة�� ��اية �ل فتـرة تقر�ر، تقوم  

  مدى  ، يتم تقدير القيمة القابلة للاس��داد للموجودات لتحديد  خفاض القيمة. �� حال وجود مثل هذا المؤشرنتيجة ان
ً
خسائر انخفاض القيمة (إن وجدت). إن لم يكن ممكنا

 بتقدير القيمة القابلة للاس��داد للوحدة المنتجة للنقد ال�ي ينت�ي إل��ا الأصل.  الشركةتقدير القيمة القابلة للاس��داد للأصل، تقوم 
 

 م��ا ت�
ً
البيع أو القيمة من الاستخدام، أ��ما أك��. عند تقييم القيمة من الاستخدام، يتم احتساب القيمة   يف لا تتمثل القيمة القابلة للاس��داد �� القيمة العادلة مطروحا

 قة بالأصل.  ا�حالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة باستخدام معدل ر�ح �عكس تقييمات السوق ا�حالية للقيمة الزمنية للمال وا�خاطر المتعل
 

صل (أو الوحدة المنتجة للنقد) إ�� أن تصل  إذا �انت القيمة القابلة للاس��داد المقدرة للأصل (أو الوحدة المنتجة للنقد) أقل من قيمتھ الدف��ية، يتم تخفيض القيمة الدف��ية للأ 

 . الأر�اح أو ا�خسائرخسائر انخفاض القيمة �� بيان حساب  إ�� قيمتھ القابلة للاس��داد. يتم 
 

، تتم ز�ادة القيمة الدف��ية للأصل (أو الوحدة المنتجة للنقد) إ�� أن تصل للقيمة القابلة للا 
ً
س��داد المقدرة المعدلة بحيث لا تز�د  إذا تم عكس خسارة انخفاض القيمة لاحقا

الوحدة المنتجة للنقد) �� السنوات السابقة.  أو  انخفاض القيمة للأصل (حساب  القيمة الدف��ية المعدلة عن القيمة الدف��ية ال�ي �ان سيتم تحديدها فيما لو لم يكن قد تم  

 . الأر�اح أو ا�خسائرخسائر انخفاض القيمة ال�ي تم عكسها �� بيان حساب يتم 
 

 الز�اة ١٠-٤

 لعقد التأسيس والنظام الأسا��ي للشركة وشر�ا��ا التـا�عة  تحستب
ً
 ع�� النحو التا��:   المعنيةالمنشآت  ��  �جنة الرقابة الشرعية الداخلية  و�عتمدها الز�اة وفقا

   من مجموع الاحتياطيات العامة والقانونية والأر�اح ا�حتجزة والاحتياطيات الأخرى  ٢ .٥٧٧٥بإخراجها نيابة عن المساهم�ن بنسبة    الشركةا�حصة من الز�اة ال�ي تل��م ٪

بما �� ذلك حقوق ملكيتھ �� تمو�ل شركة مساهمة خاصة.    ،باحتسـاب الز�اة ودفعها بناءً ع�� مركزه الما��  تقوم الشركة الأمومخصص م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن.  

 لذلك، لم يتم الأخذ �ع�ن الاعتبـار أي ز�اة �� هذه البيانات 
ً
 الشركة الأم. صلة بحصة مساه�ي  فيما لھ المالية وطبقا

  صرف
ُ
 المعتمدة من قبل �جنة الرقابة الشرعية الداخلية.  والسياسة ا�جلس يحددها �جنة �عي��ا مجلس الإدارة و�عمل وفق اللوائح ال�ي  بواسطةالز�اة ت

  .الز�اة ع�� رأس المال المدفوع لا تدخل �� احتساب الز�اة و�ستحق ع�� المساهم�ن أنفسهم 
 

 ا�خصصات  ١١-٤

ال��ام حا�� (قانو�ي أو ضم�ي) نتيجة حدث سابق و��ون من المرجح أ��ا سوف ت�ون ملزمة بتسو�ة هذا الال��ام و�مكن تقدير   الشركةا�خصصات عندما ي�ون ع��  حساب  يتم  

 قيمة الال��ام بصورة موثوقة.  
 

ر ا�خاطر والش�وك ا�حيطة بالال��ام. إذا تتمثل القيمة المع��ف ��ا كمخصص �� أفضل تقدير للمبلغ المطلوب لتسو�ة الال��ام ا�حا�� �� ��اية فتـرة التقر�ر مع الأخذ �� الاعتبا 

 ��ية ت�ون �� القيمة ا�حالية لهذه التدفقات النقدية.  ما تم قياس ا�خصص باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لتسو�ة الال��ام ا�حا��، فإن قيمتھ الدف
 

المبلغ مستحق القبض �أصل إذا أصبح من حساب  عندما ي�ون من المتوقع اس��داد �عض أو جميع المنافع الاقتصادية اللازمة لتسو�ة أحد ا�خصصات من طرف آخر، يتم  

 المؤكد بصورة معقولة أنھ سيتم استلام التعو�ض و�ذا أمكن قياس المبلغ المستحق بصورة موثوقة. 
 

    الشركةما ي�ون لدى  الال��امات ا�حالية الم��تبة ع�� العقود المثقلة بالال��امات و�تم قياسها كمخصصات. يتم اعتبار العقد أنھ عقد مثقل بالال��امات عندحساب  يتم  
ً
عقدا

 العقد. تز�د فيھ الت�اليف ال�ي لا يمكن تجن��ا للوفاء بالال��امات التعاقدية بموجب العقد عن المنافع الاقتـصادية المتوقع ا�حصول عل��ا من
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١٩ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 (تتمة) ا�حاسبية الهامة السياسات  .٤

 للموظف�ن ��اية ا�خدمة  م�افأة ١٢-٤

 للقانون الاتحادي رقم  الشركةتقوم 
ً
 .٢٠٠٠لسنة  ٢بالمساهمة �� مخصص المعاشات والتأمينات الوطنية لموظف��ا من مواط�ي دولة الإمارات العر�ية المتحدة وفقا

 

 لسياسة    م�افآتبتقديم    الشركة تقوم  
ً
ال�ي �ستو�� متطلبات قوان�ن العمل لدولة الإمارات العر�ية المتحدة وتتوقف ع�� قيمة   الشركة��اية ا�خدمة للموظف�ن المغ��ب�ن طبقا

 ا�حالية وعدد سنوات ا�خدمة �� تار�خ التقر�ر. الم�افآت

 

 الضرائب ١٣-٤

تزاول ف��ا  قة �� الدول ال�ي  يتم ت�و�ن مخصص للضرائب ا�حالية والمؤجلة الم��تبة ع�� النتائج التشغيلية للشر�ات التا�عة ا�خارجية وفقًا للتشريعات المالية المطب

 الشر�ات التا�عة أعمالها. 

 ا�حالية  �بةالضر   ١-٣-١٤

الر�ح أو ا�خسارة �سبب    بيان��    مو�ح�ستند الضر�بة المستحقة حاليًا ع�� الر�ح ا�خاضع للضر�بة للسنة. يختلف الر�ح ا�خاضع للضر�بة عن الر�ح كما هو  

 لاق. عناصر الدخل أو المصار�ف ا�خاضعة للضر�بة أو القابلة ل�خصم �� سنوات أخرى والبنود ال�ي لا تخضع للضر�بة أو القابلة ل�خصم ع�� الإط

 المؤجلة  �بةالضر  ٢-١٣-٤

ابلة المستخدمة  الضر�بة المؤجلة المتعلقة بالفروقات المؤقتة ب�ن القيم الدف��ية للموجودات والمطلو�ات �� البيانات المالية والأوعية الضر�بية المقيتم الاع��اف ب

  
ً
عامة و�تم  للضر�بة.  ا�خاضعة  الأر�اح  احتساب    احتساب  �� 

ً
عادة الاع��اف  يتم  للضر�بة.  ا�خاضعة  المؤقتة  الفروقات  �جميع  المؤجلة  الضر�بية  الال��امات 

توفر أر�اح خاضعة للضر�بة �� المستقبل يمكن �� مقابلها استخدام   مدى احتماليةبالموجودات الضر�بية المؤجلة �جميع الفروقات المؤقتة القابلة ل�خصم إ��  

 الأو�� فروقات المؤقتة تنشأ عن الشهرة التجار�ة أو من الاع��اف  الموجودات والمطلو�ات الضر�بية المؤجلة إذا �انت التقيد  الفروقات المؤقتة القابلة ل�خصم. لا  

 (بخلاف حالات دمج الأعمال) بالموجودات والمطلو�ات الأخرى �� معاملة لا تؤثر ع�� الر�ح ا�خاضع للضر�بة أو الر�ح ا�حاس�ي.

الاع��اف   ��   بمطلو�اتيتم  وا�حصص  الزميلة  والشر�ات  التا�عة  الشر�ات   �� باستثمارات  المرتبطة  للضر�بة  ا�خاضعة  المؤقتة  للفروقات  المؤجلة  الضر�بة 

ور. و�تم المستقبل المنظ  الائتلافات المش��كة، إلا إذا �انت ا�جموعة قادرة ع�� السيطرة ع�� عكس الفرق المؤقت و��ون من المرجح ألا يتم عكس الفرق المؤقت ��

حتمل فيھ توفر  احتساب موجودات الضر�بة المؤجلة الناتجة عن الفروقات المؤقتة القابلة ل�خصم المرتبطة ��ذه الاستثمارات وا�حصص فقط إ�� ا�حد الذي ي 

 المتوقع أن يتم عكسها �� المستقبل المنظور. أر�اح خاضعة للضر�بة �افية �� المستقبل يمكن �� مقابلها استخدام الفروقات المؤقتة و��ون من

اح خاضعة للضر�بة �افية تتم مراجعة القيمة الدف��ية لموجودات الضر�بة المؤجلة �� ��اية �ل فتـرة تقر�ر و�تم تخفيضها إ�� المدى الذي لا يحتمل فيھ توفر أر�

 تتيح اس��داد �امل الأصل أو جزء منھ.

 

 العملات الأجنبية   ١٤-٤

 لأسعار الصرف السائدة بتوار�خ 
ً
 المعاملات. يتم قيد المعاملات بالعملات الأجنبية وفقا

 

اية فتـرة التقر�ـر. �ش�ل عنصر العملة إن القيمة العادلة للموجودات المالية بالعملة الأجنبية يتم تحديدها بتلك العملة الأجنبية وتحو�لها �سعر الصرف الفوري السائد �� ��

 من أر�اح أو خسائر القيمة العادلة ا�خاصة ��ا. فيما يتعلق بالموجودات المالية المق
ً
عنصر العملة  حساب  اسة بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسائر، يتم  الأجنبية جزءا

أي عنصر للعملة الأجنبية ضمن حساب  الأخرى، يتم    الدخل الشاملفيما يتعلق بالموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال    .الأجنبية ضمن بيان الأر�اح أو ا�خسائر

 الأخرى. الدخل الشامل
 

ا حسا�� أساس الت�لفة المطفأة للأصل و�تم    يتم تحديد أر�اح وخسائر العملات الأجنبية، فيما يتعلق بالأدوات المالية بالعملات الأجنبية وال�ي يتم قياسها بالت�لفة المطفأة، ع��

 . ضمن الإيرادات الأخرى �� بيان الأر�اح أو ا�خسائر
 

 لسعر الصرف السائد بتار�
ً
كما يتم تحو�ل بيان   ،خ بيان المركز الما��كما �� تار�خ التقر�ـر، يتم تحو�ل موجودات ومطلو�ات الشر�ات التا�عة الأجنبية إ�� الدرهم الإمارا�ي وفقا

 لمتوسط أسعار الصرف السائدة خلال السنة. يتم ع�� الفور إدراج فروق الصرف الناتجة عن تحو�ل العملات الأجنبية كعنصر  الدخل الشامل
ً
منفصل   ا�خاص ��م وفقا

 . المبلغ المتـراكم المؤجل المع��ف بھ ضمن حقوق الملكية ا�خاصة بتلك المنشأة ضمن بيان الأر�اح أو ا�خسائرحساب للملكية. عند استبعاد منشأة أجنبية ما، يتم 
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٢٠ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 (تتمة) ا�حاسبية الهامة السياسات  .٤

 عقود الإيجار   ١٥-٤

 م��ا بالت�لفة ثم تقاس لاحقًا بالت�لفة    الأصل  بقياس حق استخدام  مبدئيًا   الشركةتقوم  
ً
المعدلة لأي إعادة تقييم لال��امات    ،الاس��لاك الم��اكم وخسائر انخفاض القيمة  منقوصا

يتم   ،المستقبلية مخصومة باستخدام معدل ا�خصم الضم�ي �� العقد. �عد ذلك  دفعات الأجرةبالقيمة ا�حالية ل  الال��امات الإيجار�ة�� البداية بقياس    الشركةالإيجار. تقوم  

 من ب�ن أمور أخرى. ،وكذلك تأث�� �عديلات الإيجار ،والإيجار الأر�اح دفعاتل الال��امات الإيجار�ة�عديل 

 

�شأن متطلبا��ا العامة ع�� عقود الإيجار قص��ة الأجل (أي تلك ال�ي لا تتضمن خيار    ١٦تطبيق الوسيلة ال�ي �سمح ��ا المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم    الشركةاختارت  

إيجارها شراء   ف��ة  العقد  وتبلغ  بدء  تار�خ  إيجار    ١٢  ��  أقل) وعقود  أو  القيمة.    موجوداتشهرًا  الإيجار هذه   دفعات الأجرةب  الشركة�ع��ف    وذلكمنخفضة  �عقود  المرتبطة 

ع�� غرار ا�حاسبة ا�حالية لعقود    ،كمصروفات ع�� أساس القسط الثابت ع�� مدى ف��ة الإيجار أو ع�� أساس منتظم آخر إذا �ان هذا الأساس يمثل نمط مزايا المستأجر

 . ةالإيجار التشغيلي 

 

 القيم العادلة  ١٦-٤

تار�خ القياس �غض النظر عما بلسوق  تتمثل "القيمة العادلة" �� الثمن الذي يمكن قبضھ مقابل بيع أصل ما، أو دفعھ لتحو�ل ال��ام ما �� معاملة منتظمة ب�ن المشارك�ن �� ا

الاعتبار سمات  ب  الشركةباستخدام إحدى تقنيات التقييم الأخرى. عند تقديـر القيمة العادلة لأصل ما أو لال��ام ما، تأخذ    مباشرةإذا �ان هذا السعر يمكن تقديره أو ملاحظتھ  

 القياس. هذا الأصل أو الال��ام إذا ما �ان ع�� المتشارك�ن بالسوق أخذ تلك السمات �ع�ن الاعتبار عند تحديد سعر الأصل أو الال��ام �� تار�خ 
 

� التداول  إغلاق  السوق عند   �� المتداولة  الأسعار  إ��  بالرجوع  �شطة  مالية  أسواق   �� المتداولة  للاستثمارات  العادلة  القيمة  تحديد  الما��يتم  المركز  بيان  تار�خ  قياس    . �  يتم 

 الموجودات �سعر العرض �� ح�ن يتم قياس المطلو�ات �سعر الطلب.
 

ملات) أو القيمة السوقية لسندات مشا��ة فيما يتعلق بالأوراق المالية غ�� المدرجة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إ�� الأسعار المعلنة لدى الوسطاء أو أحدث معاملة (معا 

 نود ذات شروط وخصائص ا�خاطرة المشا��ة.أو بالاستناد إ�� التدفقات النقدية المتوقعة ا�حتسبة ع�� أساس المعدلات ا�حالية المطبقة ع�� الب
 

 يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقار�ة �ش�ل دوري ع�� أساس التقييمات ال�ي تتم من قبل شر�ات التقييم المهنية المستقلة. 
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٢١ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 (تتمة) ا�حاسبية الهامة السياسات  .٤

 (تتمة) القيم العادلة ١٦-٤

 بقياس القيم العادلة باستخدام النظام المتدرج التا�� للقيمة العادلة الذي �عكس أهمية المدخلات المستخدمة �� إجراء هذه القياسات:  الشركةتقوم 
 

 : المدخلات ال�ي تمثل أسعار السوق المدرجة (غ�� المعدلة) �� أسواق �شطة لأداة مطابقة.  ١المستوى 
 

تمدة من الأسعار). �شتمل  : مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة �� المستوى الأول، وال�ي ت�ون م�حوظة، إما بصورة مباشرة (أي �الأسعار) أو بصورة غ�� مباشرة (أي مس٢المستوى  

والأسعار المدرجة لأدوات مطابقة أو مماثلة �� أسواق �عت�� أقل هذه الفئة ع�� الأدوات ال�ي يتم تقييمها باستخدام: أسعار السوق المدرجة �� أسواق �شطة لأدوات مماثلة،  

؛ أو أساليب تقييم أخرى حيث ت�ون جميع المدخلات الهامة م�حوظة بصورة مباشرة أو غ�� مباشرة من البيانات السوقية. 
ً
 �شاطا

 

�ون للمدخلات غ��  : مدخلات غ�� م�حوظة. �شتمل هذه الفئة ع�� جميع الأدوات ال�ي �شتمل ف��ا أساليب التقييم ع�� مدخلات لا ترتكز ع�� بيانات م�حوظة و�٣المستوى  

درجة لأدوات مماثلة بحيث ت�ون التعديلات والاف��اضات الهامة  الم�حوظة تأث�� م�حوظ ع�� تقييم الأداة. �شتمل هذه الفئة ع�� الأدوات ال�ي يتم تقييمها بناءً ع�� الأسعار الم

 غ�� الم�حوظة مطلو�ة لتعكس الفروق ب�ن الأدوات. 

 

 مقاصة الموجودات والمطلو�ات المالية   ١٧-٤

حق قانو�ي ملزم بمقاصة المبالغ المع��ف ��ا و��ون    الشركة وذلك فقط عندما ي�ون لدى    ،تتم مقاصة الموجودات والمطلو�ات المالية و�تم بيان صا�� المبلغ �� بيان المركز الما��

 لد��ا نية للتسو�ة ع�� أساس صا�� المبلغ. 

 

 الأح�ام ا�حاسبية الهامة والمصادر الرئيسية لعدم اليق�ن �� التقديرات   .٥

، فإنھ يتع�ن ع�� الإدارة وضع الأح�ام والتقديرات والاف��اضات حول القيم الدف��ية للموجودات  ٤ والمبينة �� الإيضاح رقم الشركةعند تطبيق السياسات ا�حاسبية ا�خاصة ب

 العوامل الأخرى ال�ي ُ�عتقد بأ��ا معقولة.  والمطلو�ات ال�ي لا تبدو وا�حة �سهولة من المصادر الأخرى. ترتكز التقديرات والاف��اضات التا�عة لها ع�� ا�خ��ة السابقة والعديد من

 قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات. 
 

 فيما ي�� ا�جوانب ا�جوهر�ة ال�ي قامت الإدارة باستخدام التقديـرات أو الافتـراضات أو الأح�ام �شأ��ا: 

 

 الز�ادة ا�جوهر�ة �� مخاطر الائتمان   ١-٥

، أو خسائر الائتمان المتوقعة  ١شهر لموجودات المرحلة   ١٢، يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة كمخصص �عادل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  ٦-٤كما هو مب�ن �� الإيضاح  

  ٩. لا �عرف المعيار رقم  ا�حساب المبدئيالائتمان بصورة جوهر�ة منذ    إذا زادت مخاطر  ٢. ينتقل الأصل إ�� المرحلة  ٣أو المرحلة    ٢ع�� مدى عمر الأداة المالية لموجودات المرحلة  

  الشركةصل ما قد زادت بصورة جوهر�ة، تأخذ  من المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ما �� الز�ادة ا�جوهر�ة �� مخاطر الائتمان. عند تقييم ما إذا �انت مخاطر الائتمان لأ 

  رافية نوعية وكمية معقولة ومدعومة.�ع�ن الاعتبار معلومات استش

 

 النماذج والاف��اضات المستخدمة    ٢-٥

�سب نموذج ل�ل العديد من النماذج والاف��اضات لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية وتقدير خسائر الائتمان المتوقعة. يتم تطبيق أح�ام لتحديد أ  الشركةستخدم  �

لمز�د من    ٦-٤انظر إيضاح  ية �خاطر الائتمان.  نوع من أنواع الموجودات، ولتحديد الاف��اضات المستخدمة �� هذه النماذج، بما �� ذلك الاف��اضات المتعلقة با�حر�ات الرئيس

 التفاصيل حول خسائر الائتمان المتوقعة.

 

 الاستـثمارات العقار�ةتقييم  ٣-٥

الاف��اضات ال�ي �ستند  . يتم إجراء التقييمات بناءً ع��  مؤهلون القيمة العادلة لعقارا��ا الاستثمار�ة ع�� أساس تقييمات السوق ال�ي أعدها مثمنون مستقلون    الشركةتحدد  

 فإن أي �غي�� مستقب�� �� ظروف السوق يمكن أن ي�ون لھ تأث�� ع�� القيم العادلة.  ،إ�� ظروف السوق الموجودة �� تار�خ التقر�ر. لذلك



22

 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٢٢ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

 ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 الأرصدة المصرفية  .٦
 

 ٢٠٢٣ د�سم�� ٣١ ٢٠٢٤ د�سمبـر  ٣١   

 ألف درهم ألف درهم   

 ١٬٥٥٣٬٨٩٨ ٢٬٠٨٠٬١٧٧   النقد بالبنك 

 ٦٦٬١١٤ ٦٦٬١١٤   ودائع بالبنك 

 ١٬٦٢٠٬٠١٢ ٢٬١٤٦٬٢٩١   الإجما��  
 

 ). ٪٠٫٢٣: ٢٠٢٣د�سم��  ٣١( ٪٠٫٢٦ �سبتھ يتم الاحتفاظ بالأرصدة المصرفية لدى بنوك �� دولة الإمارات العر�ية المتـحدة، و�نتج ع��ا عائدات بمعدل ر�ح 
 

 مما ي��: �عادلھ يت�ون النقد وما  ،بيان التدفقات النقدية ب لأغراض متعلقة

 ٢٠٢٣ د�سم�� ٣١ ٢٠٢٤ د�سمبـر  ٣١   

 ألف درهم درهمألف    

 ١٬٦٢٠٬٠١٢ ٢٬١٤٦٬٢٩١   أرصدة بنكية 

 
ً
 ) ٦٦٬١١٤( (٦٦٬١١٤)   أص�� ع�� مدى ثلاثة أشهر تار�خ استحقاق ب: الودائع ناقصا

 ١٬٥٥٣٬٨٩٨ ٢٬٠٨٠٬١٧٧     النقد وما �عادلھ
 

 

 الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية، صا��  .٧

 ٢٠٢٣ د�سم�� ٣١ ٢٠٢٤ د�سمبـر  ٣١   

 ألف درهم ألف درهم  إإييضضااحح   

 ٧٦٢٬١٠١ ٥١٩٬٢٥٧  إجارة 

 ٢٠٣٬٠٤٠ ٢٠٣٬٢٠٦  استصناع و�جارة آجلة

 ٩٦٥٬١٤١ ٧٢٢٬٤٦٣  إجما�� الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية 
    

 
ً
 ) ٢٨١٬٨٦٩( (٢٥٧٬١٣٦) ٢-٧ : مخصصات انخفاض القيمة ناقصا

 ٦٨٣٬٢٧٢ ٤٦٥٬٣٢٧  إجما�� الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية، صا�� 
 

 �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة.  الشركةتقع �افة الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية الممولة من قبل 

 

 القيمة الدف��ية للتعرض وخسائر الائتمان المتوقعة حسب المرحلة  ١-٧
 

   ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما ��    ٢٠٢٤د�سم��  ٣١كما ��  

 خسائر الائتمان المتوقعة  إجما�� القيمة الدف��ية الائتمان المتوقعة خسائر  إجما�� القيمة الدف��ية 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 ١٠٠٬٦١٣ ٤١٠٬٠٩٦  ١١٣٬٥٢٥   ٢٠٢٬٢٩٤  ١المرحلة 

 ٨٨٬٥٧٧ ٣٨٨٬١٣١  ٧٥٬٦٦٤   ٢٤٨٬٥٧٥  ٢المرحلة 

 ٩٢٬٦٧٩ ١٦٦٬٩١٤  ٦٧٬٩٤٧   ٢٧١٬٥٩٤  ٣المرحلة 

 ٢٨١٬٨٦٩ ٩٦٥٬١٤١  ٢٥٧٬١٣٦   ٧٢٢٬٤٦٣  الإجما�� 
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٢٣ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

 ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 (تتمة) الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية، صا��  .٧

 مخصص انخفاض القيمة ٢-٧
 

 الإجما��  ٣المرحلة  ٢المرحلة  ١المرحلة   إإييضضااحح   

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم   
       

 ٢٨١٬٨٦٩ ٩٢٬٦٧٩ ٨٨٬٥٧٧ ١٠٠٬٦١٣  ٢٠٢٤ يناير  ١الرصيد �� 

 ١٨٬٥٧٤ ١٨٬٥٧٤ - - ٢٠ انخفاض القيمة خلال السنة  رسوم

 - - (١٢٬٩١٢) ١٢٬٩١٢  تحو�ل إ�� مرحلة أخرى 

 (٤٣٬٣٠٧) (٤٣٬٣٠٧) - -  شطب 

 ٢٥٧٬١٣٦ ٦٧٬٩٤٦ ٧٥٬٦٦٥ ١١٣٬٥٢٥  ٢٠٢٤د�سم��  ٣١الرصيد �� 

      

 ٣٢١٬٦٦٢ ١٣٢٬٤٧٢ ٧٧٬٢٦٧ ١١١٬٩٢٣  ٢٠٢٣ يناير  ١الرصيد �� 

 ) ٧٬٥٢٥( ) ٧٬٥٢٥( - - ٢٠ انخفاض القيمة خلال السنة   عكس

 - - ١١٬٣١٠ ) ١١٬٣١٠(  تحو�ل إ�� مرحلة أخرى 

 ) ٣٢٬٢٦٨( ) ٣٢٬٢٦٨( - -  شطب 

 ٢٨١٬٨٦٩ ٩٢٬٦٧٩ ٨٨٬٥٧٧ ١٠٠٬٦١٣  ٢٠٢٣د�سم��  ٣١الرصيد �� 
 

 

ا�حددة من قبل من المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية متطلبات الأح�ام التنظيمية  ٩بموجب المعيار رقم  لشركةل�افة الموجودات المالية قيمة مخصص انخفاض  �ستو��

 احتياطي مخاطر ائتمان تنظي�ي. رصدلم يتم  ،لمصرف المركزي لدولة الإمارات العر�ية المتحدة. و�التا��ا
 

 الضمانات    ٣-٧

تحتفظ    الشركةتبـرم   التمو��� للإجارة،  للهي�ل   
ً
الائتمان. وفقا التعرض �خاطر  ل�حد من  الملائمة  الظروف   �� مقابلة  القانونية    الشركةتـرتيبات ضمانات مع أطراف  بالملكية 

 (المستأجر) بالوفاء بجميع التـزاماتھ بموجب عقد الإجارة المع�ي. تعاملللعقارات التمو�لية ح�ى يقوم الم
 

 ٢٣٢:  ٢٠٢٣مليـون درهم (  ٦٣٩، تبلغ  ٢٠٢٤د�سـمبـر    ٣١بخصوص التسهيلات المنخفضة القيمة بصورة فردية، كما ��    الشركةإن القيمة العادلة للضمانات ال�ي تحتفظ ��ا  

 مليـون درهم).

 

 الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات الأخرى الم�جلة بالقيمة العادلة من خلال  .٨

 ٢٠٢٤ د�سم�� ٣١ ٢٠٢٤ د�سمبـر  ٣١   

 ألف درهم ألف درهم    

      االألأخخررىى    االلددخخلل  االلششااممللاالالاسستتثثممااررااتت  االملمققااسسةة  ببااللققييممةة  االلععااددللةة  ممنن  خخلالالل  

 ٦٨٬١٨٤ ٦٨٬٤٢٣   الرصيد �� بدايـة السنة 

 ٢٣٩ ١٦٬٣٨٨   العادلةالتغ�� �� القيمة 

 ٦٨٬٤٢٣ ٨٤٬٨١١  الرصيد �� ��اية السنة 

 

 من النظام المتدرج للقيمة العادلة. ١، و�تم قياسها ضمن المستوى الشركة الأمتتمثل الاستثمارات الأخرى بصورة رئيسية �� الاستثمار �� أسهم 
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٢٤ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

 ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 العقارات الاستثمار�ة ٩

 الإجما��  عقارات أخرى  أرا��ي  

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    الت�لفة

 ٨٣٥٬٣٩٧ ٦٤٤٬٨١٢ ١٩٠٬٥٨٥ ٢٠٢٤يناير  ١�� 

 ٣١٬٨٨١ ٣١٬٨٨١ - إضافات 

 (٣٨٥٬٠٤٧) (٣٤٠٬٤٢٩) (٤٤٬٦١٨) استبعادات 

 ٤٨٢٬٢٣١ ٣٣٦٬٢٦٤ ١٤٥٬٩٦٧ ٢٠٢٤د�سم��  ٣١�� 
    

    الاس��لاك الم��اكم وانخفاض القيمة 

 ٣٠٩٬٦٦٨ ٢١٣٬١٨٥ ٩٦٬٤٨٣ ٢٠٢٤يناير  ١�� 

 ١٢٬٢٧٩ ١٢٬٢٧٩ - ا�حمل للسنة 

 (٦٢٬٠٩٠) (٦٢٬٠٩٠) - استبعادات 

 ١٣٦٬٩٢٧ ٤٠٬٤٤٤ ٩٦٬٤٨٣ ٢٠٢٤د�سم��  ٣١�� 
    

    القيمة الدف��ية

 ٣٤٥٬٣٠٤ ٢٩٥٬٨٢٠ ٤٩٬٤٨٤ ٢٠٢٤د�سم��  ٣١�� 

 

    الت�لفة 

 ٨٩١٬٦٠٧ ٧٠١٬٠٢٢ ١٩٠٬٥٨٥ ٢٠٢٣يناير  ١�� 

 ٣٩٬١٩٦ ٣٩٬١٩٦ - إضافات 

 ) ٩٥٬٤٠٦( ) ٩٥٬٤٠٦( - استبعادات 

 ٨٣٥٬٣٩٧ ٦٤٤٬٨١٢ ١٩٠٬٥٨٥ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 
    

    الاس��لاك الم��اكم وانخفاض القيمة 

 ٣٠٧٬٩٣٢ ٢١١٬٤٤٩ ٩٦٬٤٨٣ ٢٠٢٣يناير  ١�� 

 ١٦٬٥٥١ ١٦٬٥٥١ - ا�حمل للسنة 

 ) ١٤٬٨١٥( ) ١٤٬٨١٥( - استبعادات 

 ٣٠٩٬٦٦٨ ٢١٣٬١٨٥ ٩٦٬٤٨٣ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 
    

    القيمة الدف��ية 

 ٥٢٥٬٧٢٩ ٤٣١٬٦٢٧ ٩٤٬١٠٢ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 
 

حتفظ ��ا من قبل  
ُ
باس��داد ملكية عقارات    ٢٠٢٤د�سم��    ٣١خلال السنة المن��ية ��    الشركة�� دولة الإمارات العر�ية المتحدة. قامت    الشركةتقع �افة العقارات الاستثمار�ة ا�

 درهم) من خلال حجز رهن عقاري. مليون  ٣٩٫٢: ٢٠٢٣درهم (مليون  ٣١٫٢بمبلغ 
 

لد��م المؤهلات والكفاءة المهنية اللازمة وا�خ��ة بم�ان وفئة العقارات الاستثمار�ة ا�خاضعة للتقييم.    الشركةتم إجراء التقييمات من قبل مقيم�ن متخصص�ن مستقل�ن عن  

��ماستندت التقييمات ع�� طر�قة المعاملات المماثلة ال�ي  
ُ
ع�� عقارات أخرى    الم��مةع�� افتـراض أن قيمة إحدى العقارات قد تـرصد بمقارن��ا بالأسعار ا�حققة من المعاملات    ت

 مماثلة. 
 

درهم). ترتكز القيمة العادلة بصورة رئيسية ع��  مليون    ١٬٢٣٣:  ٢٠٢٣(   ٢٠٢٤د�سم��    ٣١مليون درهم كما ��    ٤٤٢  الشركةتبلغ القيمة العادلة للعقارات الاستثمار�ة لدى   

 ). ٣مدخلات السوق غ�� الم�حوظة (أي المستوى 
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٢٥ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 والذمم المدينة الأخرى  ١٠
ً
 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤   

 ألف درهم ألف درهم    

 ١٤٬٠٦٦  ۱۳٬۳۳٤    رسوم إدار�ة مستحقة القبض 

 ٥٬٤٠٠  ٥٬٤۰۰    عمولات مستحقة القبض

 ٦٥٬٠٥٠  ۱٥٥٬۰٥۲    أخرى 

   ۱۷۳٬۷۸٨٤٬٥١٦  ٦ 
 

 درهم).مليون  ٣٫٣: ٢٠٢٣درهم ( مليون  ٣٫٣الذمم المدينة الأخرى بقيمة صافية من ا�خصص البالغ   عرضيتم 

 

 الممتل�ات والمعدات ١١

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤   

 ألف درهم ألف درهم    

     الت�لفة

 ٩٠٦ ٩٠٦   يناير  ١الرصيد ��  

 ٩٠٦ ٩٠٦   د�سم�� ٣١الرصيد �� 
    

    الاس��لاك الم��اكم 

 ٣٩١ ٤١١  يناير  ١الرصيد ��  

 ٢٠ ٢٠  ا�حمل للسنة 

 ٤١١ ٤٣١   د�سم�� ٣١الرصيد �� 
     

 ٤٩٥ ٤٧٥  د�سم�� ٣١القيمة الدف��ية ��  

 

 الز�اة ١٢

 مليون درهم). ٤٫٠: ٢٠٢٤(مليون درهم  ٤٫٤، بلغ ال��ام الز�اة المستحقة ٢٠٢٤د�سم��  ٣١كما �� 

 

 الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلو�ات الأخرى  ١٣

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤   

 ألف درهم ألف درهم  إإييضضااحح    

 ٧٬١٣٥ ٨٬٣٠٨   ذمم حسابات دائنة 

 ١٥٬٢٩٨ ١٥٬٢٩٨   توزيعات أر�اح غ�� مطالب ��ا

 ١٢٬٧٤٦ ١٣٬٣٧٢ ١-١٣ للموظف�ن ��اية ا�خدمة  م�افأة

 ٣٦٬٧٣٠ ٤٠٬٢٥٠   استحقاقات ومطلو�ات أخرى 

  ٧١٬٩٠٩ ٧٧٬٢٢٨ 
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٢٦ 

 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 (تتمة)  الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلو�ات الأخرى  .١٣

 للموظف�ن ��اية ا�خدمة  م�افأة ١-١٣

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤   

 ألف درهم ألف درهم    

 ١١٬٤٣٣ ١٢٬٧٤٦   الرصيد �� بداية السنة 

 ٢٬٤٦٠ ٢٬٢٠٣   ا�حمل للسنة 

 ) ١٬١٤٧( (١٬٥٧٧)   المبالغ المدفوعة خلال السنة 

  ١٢٬٧٤٦ ١٣٬٣٧٢ 

 

   رأس المال .١٤

  ١سهم عادي مصرح بھ بقيمة    ١٫٠٠٠٫٠٠٠٫٠٠٠:  ٢٠٢٣د�سم��    ٣١درهم ل�ل سهم (  ١سهم عادي مصرح بھ بقيمة    ١٫٠٠٠٫٠٠٠٫٠٠٠، تم إصدار  ٢٠٢٤د�سم��    ٣١كما ��  

 درهم ل�ل سهم) وتم دفع قيم��ا بال�امل. 
 

   الاحتياطي القانو�ي .١٥

 لمتطلبات قانون الشر�ات التجار�ة والنظام الأسا��ي للشركة، يجب  
ً
قد تقرر الشركة إيقاف هذه التحو�لات السنو�ة    ٪ من الأر�اح السنو�ة إ�� الاحتياطي القانو�ي.١٠تحو�ل  وفقا

لـ    
ً
٪ من رأس المال المدفوع. إن هذا الاحتياطي غ�� قابل للتوزيع إلا �� ا�حالات ال�ي ينص عل��ا قانون الشر�ات التجار�ة لدولة ٥٠عندما يصبح رصيد هذا الاحتياطي مساو�ا

 الإمارات العر�ية المتحدة. 
 

 الاحتياطي العام  .١٦

 للنظام الأسا��ي للشركة، يتم التوقف عن ا�خصومات إ�� الاحتياطي العام بقرار يصدر عن ا�جمعية العمومية العادية بناءً ع�� توصي
ً
ـة مجلس الإدارة عندما يصل هذا  وفقا

٪ من رأسمال الشركة المدفـوع.  ٥٠المدفـوع. لم يقتـرح مجلس الإدارة أية تحو�لات إ�� الاحتيـاطي العام إذ أن ا�خصص يز�ـد ع�� �سبة  ٪ من رأسمال الشركة  ٥٠الاحتيـاطي إ��  

 يتم استخدام هذا ا�خصص لأغراض تحددها ا�جمعية العموميـة �� اجتماعها العادي بناءً ع�� توصيـة أعضـاء مجلس الإدارة.
 

 الاحتياطي ا�خاص  .١٧
 

 إن الاحتياطي ا�خاص الذي تم رصده حسب التوصيات الصادرة عن مصرف الإمارات العر�ية المتـحدة المركزي غيـر قابل للتوزيع. 
 

 الإيرادات من الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلامية  .١٨
 

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم ألف درهم   

 ٥٤٬١١٢ ٣٣٬٥٨٠  والاستثمار�ة الإسلامية إيرادات من الموجودات التمو�لية 

 ٧٬٧٥٢ ٢٬٩٣١  رسوم معاملات و�يرادات الرسوم الأخرى 

  ٦١٬٨٦٤ ٣٦٬٥١١ 
 

 

  إيرادات أخرى  ١٩

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤   

 ألف درهم ألف درهم   

 ٢١٬٦٠٠ ٢١٬٦٠٠  رسوم إدارة ا�حفظة 

 ٢٦٬٦٣٩ ٢٤٬٦٥٠  إيرادات إيجار�ة من الاستثمارات العقار�ة

 ٣٧٬٢٢٦ ١٣٥٬٦٨٤  الر�ح من استبعاد استثمارات عقار�ة 

 ١٣٬٢٩٢ ٣٤٬٤١٣  أخرى 

  ٩٨٬٧٥٧ ٢١٦٬٣٤٧ 
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   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 انخفاض القيمة، صا��  عكوسات ٢٠

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤   

 ألف درهم ألف درهم  إإييضضااحح   
    

 (٧٬٥٢٥)  ١٨٬٥٧٤  ٢-٧ صا�� ، بالالموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الإسلاميةا�حمل ع�� (عكس) / 

 - (٧٦٬٠٠٠)  عكس العقارات الاستثمار�ة 

   ٧٬٥٢٥(  ٥٧٬٤٢٦ ( 
 

 

 

 

 الضرائب ٢١

الضرائب ع�� الشر�ات   �شأن فرض ٢٠٢٢لسنة  ٤٧، أصدرت وزارة المالية بدولة الإمارات العر�ية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم  ٢٠٢٢د�سم��  ٩�� 

الضر�بة الاتحادية ع�� الشر�ات سار�ة ع�� الف��ات  لفرض ضر�بة اتحادية ع�� الشر�ات �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة. سوف تصبح ) القانون (والأعمال 

   . ٢٠٢٣يونيو  ١ا�حاسبية ال�ي تبدأ �� أو �عد  

 لأن السنة ا�حاسبية 
ً
، مع تقديم الإقرار  ٢٠٢٤د�سم��  ٣١إ��   ٢٠٢٤يناير   ١د�سم��، ست�ون الف��ة الضر�بية الأو�� �� الف��ة من   ٣١تنت�ي �� للشركة نظرا

 .٢٠٢٥سبتم��  ٣٠ذات العلاقة �� أو قبل  الضر��ي

�� دولة الإمارات العر�ية المتحدة ع�� قواعد انتقالية معينة  ا�جديد . و�نص قانون ضر�بة الدخل ٪٩للضر�بة بنسبة  للشركةسيخضع الدخل ا�خاضع للضر�بة 

 ال�ي يجب اتباعها �حساب الدخل ا�خاضع للضر�بة.  بالمعا�جةيتعلق    خيارات لانتخابات غ�� قابلة للإلغاء فيماو�منح 

�� المقام الأول الإعفاء من  النظامي. ويعود الانحراف عن معدل الضر�بة لا ��يء): ٢٠٢٣د�سم��  ٣١( ٪٦٫٩٩ ٢٠٢٤د�سم��  ٣١يبلغ معدل الضر�بة الفع�� للسنة المن��ية �� 

 دخل الأر�اح. 

 

 مصروفات ضر�بة الدخل       ١-٢١

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم   

 - ١٥٬٩١٢  ا�حالية الضر�بة 

 - -  الضر�بة المؤجلة  

 - ١٥٬٩١٢  الإجما��  

 

 

 الضرائب مخصص      ٢-٢١

 

   ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم   

 - -  يناير  ١الرصيـد �� 

 - ١٥٬٩١٢  ا�حمل خلال السنة 

 - ١٥٬٩١٢   د�سم��  ٣١الرصيد �� 

 

 

 التعهدات           ٢٢

 درهم).مليون  ١٢٥٫٩: ٢٠٢٣د�سم��  ٣١مليون درهم ( ١٢٢٫٨تقديم الائتمان غ�� القابلة للإلغاء  التعهدات �شأن، بلغت ٢٠٢٤د�سم��  ٣١كما �� 

 

 



28

 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 

٢٨ 

 

 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 الال��امات الطارئة  ٢٣

  ٤٫٣:  ٢٠٢٣د�سمبـر    ٣١درهم (لا شيئ  ، كما �� تـار�خ التقر�ـر، ببعض الدعاوى القانونية ضد �عض العملاء �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة لاستـرداد مبلغ  الشركةتقدمت  

تطعن �� �حة تلك الدعاوى المتقابلة،   الشركةا�حاكم، و�ناءً ع�� الاستشارة القانونية، فإن إدارة  بدرهم). لا تـزال تلك الدعاوى القانونية �� مراحل التداول ا�ختلفة    مليون 

 . باستـرداد �افة الأرصدة القائمة. وعليھ، لم يتم رصد أي مخصص مقابل أي دعاوي قضائية ضمن هذه البيانات المالية الشركةوتطالب 
 

 إدارة ا�خاطر   ٢٤

 لأن تمو�ل تمثل جزء أسا��ي   الشركةتكمن ا�خاطر �� أ�شطة  
ً
ولكن تتم إدار��ا من خلال عملية تحديد وقياس ومراقبة مستمرة تخضع �حدود ا�خاطر وضوابط أخرى. نظرا

ا�خاص بالشركة الأم. إن    ة ا�خاطرمن إدارة التمو�ل العقاري لدى الشركة الأم، يتم تنفيذ �افة أ�شطة إدارة ا�خاطر ع�� مستوى الشركة الأم من خلال هي�ل ا�حوكمة و�دار 

�خاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوق حيث أن الأخيـرة مقسمة إ�� مخاطر تجار�ة ومخاطر   الشركة. تتعرض  الشركةعملية إدارة ا�خاطر هامة لر�يحة واستمرار�ة  

 إ�� ا�خاطر التشغيلية.  الشركةغيـر تجار�ة. كما تتعرض 
 

 . للشركةعملية التخطيط الاس��اتي��  ع��لا �شمل عملية مراقبة ا�خاطر المستقلة مخاطر الأعمال �التغ��ات �� البيئة والتكنولوجيا وقطاع العمل، حيث تتم مراقب��م 
 

 وذلك    الشركةفيما ي�� ا�خاطر الرئيسية ال�ي تتعرض لها  
ً
فيما يتعلق بالقيام بأعمالها وعمليا��ا والوسائل والهي�ل التنظي�ي الذي �ستخدمھ من أجل إدارة ا�خاطر استـراتيجيا

 لتطو�ـر قيم المساهم�ن.
 

 إن مجلس الإدارة مسؤول عن وضع من�ج عام لإدارة �افة ا�خاطر وعن اعتماد اس��اتيجيات وسياسات إدارة ا�خاطر. 
 

ا� إدارة  وقسم  ا�خاطر  إدارة  و�جنة  الإدارة  مجلس  من  المنبثقة  ا�خاطر  إدارة  �جنة  من  الشركة  إدارة  مجلس  دعم  يتم  أدناه،  مو�ح  هو  المطلو�ات  كما  إدارة  و�جنة  خاطر 

 والموجودات وقسم التدقيق الداخ�� التا�ع للشركة الأم وال�ي تتو�� تحديد ا�خاطر ومراقب��ا و�دار��ا. 
 

 �خاطر المنبثقة من مجلس الإدارة�جنة إدارة ا

الإدارة مسؤولة بصورة عامة عن وضع اس��اتيجيات وآليات وسياسات وحدود إدارة ا�خاطر، وكذلك تقديم توصيات إ�� مجلس إن �جنة إدارة ا�خاطر المنبثقة من مجلس  

 قة با�خاطر. الإدارة �شأن تطبيق تلك الاس��اتيجيات والسياسات، كما أ��ا مسؤولة عن إدارة ا�خاطر الأساسية وكذلك إدارة ومراقبة القرارات المتعل
 

 إدارة ا�خاطر �جنة 

 تم تفو�ض أعمال الإدارة اليومية للمخاطر إ�� �جنة إدارة ا�خاطر. 
 

يات وحدود إدارة ا�خاطر. كما  ت�ون �جنة إدارة ا�خاطر مسؤولة �ش�ل عام عن دعم �جنة إدارة ا�خاطر المنبثقة من مجلس الإدارة لتطو�ر ووضع اس��اتيجية وسياسات وآل

الإمارات ضـمان الال��ام ب�افة ا�حدود الموضوعة للمخاطر ومراقبـة التعرض للمخاطر وتنفيذ التوج��ات الصـادرة عن ا�جهات التنظيـمية (أي مصرف  ت�ون ال�جنة مسؤولة عن  

 العر�ية المتـحدة المركزي). 

 

 قسم إدارة ا�خاطر 

 
ً
لما هو مصرح بھ من قبل مجلس �جنة  يتو�� قسم إدارة ا�خاطر مسؤولية تطبيق واتباع الإجراءات المتعلقة بإدارة ا�خاطر وذلك لضمان بقاء ا�خاطر ضمن حدود مقبولة وفقا

ا التسهيلات  الموافقة ع��  القسم مسؤول عن  الإدارة. و��ون  الإدارة ومجلس  المنبثقة من مجلس  ا�خاطر  السوق  إدارة  الائتمان ومخاطر  و�دارة ا�حفظة ومخاطر  لائتمانية 

 وا�خاطر التشغيلية ومراقبة �افة ا�خاطر �ش�ل عام. 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 إدارة ا�خاطر (تتمة)  ٢٤
 

 الداخ��قسـم التدقيق 

والذي يقوم بفحص مدى كفاية الإجراءات ومدى ال��ام   للشركةبصورة دور�ة من قبل قسم التدقيق الداخ��    الشركةيتم التدقيق ع�� عمليات إدارة ا�خاطر ع�� مستوى  

 من مجلس الإدارة. ��ا. يناقش قسم التدقيق الداخ�� نتائج �ل التقييمات مع الإدارة و�قدم تقر�ر حول �افة النتائج والتوصيات إ�� �جنة التدقيق المنبثقة الشركة
 

 

 التدقيق الشر�� الداخ��  إدارة

بما �� ذلك تنفيذ المعاملات �ش�ل دوري من قبل إدارة    الشركة�� جميع شؤون    الشركةب  �جنة الرقابة الشرعيةيتم تدقيق الامتثال للشريعة الإسلامية والفتاوى الصادرة عن  

إدارة التدقيق الشر�� و�عقد  .  الشركةب  الصادرة عن �جنة الرقابة الشرعيةتوج��ات  الللفتاوى و    الشركةمدى كفاية الإجراءات وامتثال    تتحرى منالتدقيق الشر�� الداخ�� ال�ي  

ثم إ�� �جنة  للبت ف��ا  الشركةب �جنة الرقابة الشرعيةالإدارات ذات الصلة وتوصيا��ا إ��   أراءنتائج تقييما��ا مع الإدارة وتقدم النتائج جنبًا إ�� جنب مع مناقشات حول الداخ�� 

 التدقيق التا�عة �جلس الإدارة.
 

 وحدة الامتثال الشر��

ى واللوائح والمعاي�� الصادرة عن الهيئة تتو�� وظيفة الامتثال الشر�� للرقابة الشرعية الداخلية مسؤولية المراقبة المستمرة لامتثال أعمال الشركة وأ�شط��ا للقرارات والفتاو 

 . لإدارة الرقابة الشرعية الداخليةالعليا للرقابة الشرعية وكذلك 
 

ائف الامتثال الشر�� والتدقيق  حيث إن المصرف المركزي لدولة الإمارات العر�ية المتحدة قد أعفى شركة تمو�ل من التنظيمات المطبقة ع�� الشر�ات المالية، لذلك فإن وظ

 لامي ع�� التوا��. الشر�� يتم مراقب��ا من قبل إدارة الرقابة الشرعية الداخلية ومجموعة التدقيق الشر�� الداخ�� لبنك د�ي الإس

 

 �جنة إدارة الموجودات والمطلو�ات 

والهي�ل الما�� الشامل. كما أ��ا مسؤولة بصورة رئيسية عن إدارة مخاطر التمو�ل ومخاطر   الشركةإن �جنة إدارة الموجودات والمطلو�ات مسؤولة عن إدارة موجودات ومطلو�ات  

 . الشركةالسيولة ال�ي تتعرض لها 
 

سؤولة أيضا عن وضع معاييـر ومن�جيات إدارة ا�خاطر، ورصد السيولة ومصادر التمو�ل ، كما أ��ا المللشركةوجودات والمركز الما��  �جنة الموجودات والمطلو�ات أداء الم  تراقب

 البديلة، ومراجعة معدل مخاطر السوق ومستو�ات رأس المال النظامي وتحديد معاييـر التسعيـر وقاعدة معدل أر�اح شركة تمو�ل. 
 

 

 الداخلية  الرقابة الشرعية �جنة

 لعقد التأسيس والنظام الأسا��ي لشركة "تمو�ل"
ً
أ�شطة "تمو�ل" التجار�ة   تنفيذضمان  لتمتلك "تمو�ل" �جنة رقابة شرعية داخلية �شرف ع�� جميع مجالات العمل    ،امتثالا

مع    امتثالها لضمان    للشركةة مراجعة الأ�شطة التشغيلية والتمو�لية والاستثمار�ة  ي�جنة الرقابة الشرعية الداخلية مسؤولوتتو��  مع مبادئ الشريعة الإسلامية.  بما يتوافق  

بمصرف الإمارات  الهيئة الشرعية العليا  و �� المعاي�� الشرعية الصادرة عن هيئة ا�حاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية    الواردمبادئ الشريعة الإسلامية ع�� النحو  

تدقيق الأ�شطة التجار�ة ال�ي تتم  كذلك مهمة    ذ�ورة، بصف��ا مجالس إشرافية،. و�حال إ�� تلك ال�جان والهيئات الم�جنة الرقابة الشرعية الداخليةالمركزي وال�ي يتم تأو�لها من  

 . للشركةتنفيذ مبادئ الشريعة الإسلامية �� الأ�شطة العامة �شأن تقر�ر مستقل إ�� المساهم�ن   ورفعمن إدارة التدقيق الشر�� الداخ�� 
 

ع�� ا�حصول ع�� �افة المعلومات    الشركة، يتم إعداد تقار�ـر مخاطر مفصلة بالتحديد و�جري توزيعها من أجل ضمان قدرة �ل أقسام  الشركةفيما يتعلق ب�افة المستو�ات لدى  

 ا�حديثة الضرور�ة الهامة لإدار��ا بأفضل الأشـ�ال المناسبة ومراقبة مخاطرها المتضمـنة �� الأ�شطة. 
 

 

 : الشركةأنواع ا�خاطر ال�ي تتعرض لها 

 مخاطر التـركـز 

اقتصادية مماثلة مما يجعل    تنشأ مخاطر ال��كز عندما يزاول عدد من الأطراف المقابلة أ�شطة متشا��ة، أو أ�شطة �� نفس المنطقة ا�جغرافية أو عندما ي�ون لهم سمات

  الشركة �ها. �ش�� مخاطر ال��كز إ�� ا�حساسية النسبية لأداء  قدر��م ع�� الوفاء بال��اما��م التعاقدية تتأثر �ش�ل مماثل بالتغ��ات �� الظروف الاقتصادية أو السياسية أو غ�

 تجاه التطورات ال�ي تؤثر ع�� جنسية معينة أو قطاع أعمال بذاتھ أو ع�� منطقة جغرافية معينة. 
 

إرشادات محددة تـركز ع�� الاحتفاظ بمحافظ مالية متنوعة، يتم تأكيد ذلك من خلال مراقبة    الشركةمن أجل تجنب مخاطر التـركز الزائدة، تتضمن سياسات و�جراءات  

 �جنة الائتمان، و�التا�� تتم مراقبة تـركزات مخاطر الائتمان ا�حددة و�دار��ا. 
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٣٠ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 إدارة ا�خاطر (تتمة)  ٢٤

 (تتمة)   :الشركةأنواع ا�خاطر ال�ي تتعرض لها 

 مخاطر الائتمان 

�خسارة مالية. تنتج مثل تلك ا�خاطر عن الأ�شطة    الشركةأو الطرف المقابل �� الوفاء بالتـزامھ ما ي��تب عليھ تكبد    تعاملتتمثل مخاطر الائتمان �� ا�خاطر من إخفاق الم

��ا   تقوم  ال�ي  اليومية  الإسلامية  الممنوحة  الشركةالتمو�لية  التمو�ل  صلاحيات  بوضوح  �عرّف  ال�ي  الائتمانية  للسياسات   
ً
وفقا فعال  �ش�ل  الائتمانية  ا�خاطر  مراقبة  يتم   .

 والإجراءات والمعاييـر ا�خاصة بالائتمان.
 

  الشركة ة. أ�شأت  السيطرة ع�� ا�خاطر الائتمانية بمراقبة التعرض للمخاطر وا�حفاظ ع�� حدود الائتمان وا�حد من المعاملات مع الأطراف المقابلة ا�حدد  الشركةتحاول  

 لإرشادات سياسة ائتمان معتمدة من قبل مجلس الإدارة. تقوم  
ً
بوضع إجراءات لإدارة ا�خاطر �شمل موافقات ائتمانية    الشركةمحفظة ائتمانية سليمة وتحتفظ ��ا وفقا

التع جيد ومراجعة  �ش�ل  المصممة  الائتمانية  والتقييمات  الأعمال  نحو وحدات  الائتمانية  السياسة  وتوجيھ  للمخاطر  التعرضات  الفردي والرقابة ع��  الأساس  ع��  رضات 

 بصورة خاصة نحو إدارة الموجودات التمو�لية المتأخرة من خلال فر�ق تحصيل متخصص. ة. يتم الالتفاتوا�حفظة و�شكيل إجراءات لإدارة المشا�ل الائتمانية الكبيـر 
 

الاحتفاظ بملكية العقار �� اتفاقيات ضمان مع الأطراف المقابلة �� ظروف ملائمة ل�حد من التعرض �خاطر الائتمان. و�وجود الهي�ل التمو��� للإجارة، فإنھ يتم    الشركةتدخل  

 (المستأجر) بجميع التـزاماتھ بموجب عقد الإجارة المع�ي. تعاملح�ى يفي الم  الشركةالممول لدى 

 

 تعرض �خاطر الائتمان دون الأخذ بالاعتبار أي ضمانات أو �عز�زات ائتمانية أخرى لل ا�حد الأق��ى

 إن ا�حد الأق��ى للتعرض مو�ح بإجما�� المبـالغ. .يو�ح ا�جدول التا�� أق��ى �عرض �خاطر الائتمان لعناصر بيان المركز الما��

 إجما�� أق��ى �عرض  إجما�� أق��ى �عرض   

  ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم ألف درهم  

 ١٬٦٢٠٬٠١٢ ٢٬١٤٦٬٢٩١  أرصدة مصرفية 

 ٩٦٥٬١٤١ ٧٢٢٬٠٥٤  موجودات تمو�لية واستثمار�ة إسلامية 

 ٨٧٬٢٠٦ ١٧٦٬٤٧٦  وذمم مدينة أخرى  دفعات مقدمة

 ٢٬٦٧٢٬٣٥٩ ٣٬٠٤٤٬٨٢١  الإجما��  
    

 ١٢٥٬٩٢٣ ١٢٢٬٨٢٤  تقديم الائتمان غ�� القابلة للإلغاء ب �عهدات

 

 المالية حسب قطاع الأعمال، وذلك قبل الأخذ �� الاعتبار أي ضمان محتفظ بھ أو أيھ �عز�زات ائتمانية أخرى.   الشركةتحليل موجودات  ٢٤إيضاح رقم  يتناول 
 

 يظهر ا�جدول أدناه نوعية الائتمان حسب فئة الموجودات المالية. 
 

 الإجما��  ٣المرحلة  ٢المرحلة  ١المرحلة  ٢٠٢٤د�سـمبـر  ٣١�� 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 ٢٬١٤٦٬٢٩١ - - ٢٬١٤٦٬٢٩١ أرصدة مصرفية 

 ٧٢٢٬٤٦٣ ٢٧١٬٥٩٤ ٢٤٨٬٥٧٥ ٢٠٢٬٢٩٤ موجودات تمو�لية واستثمار�ة إسلامية 

 ١٧٦٬٤٧٦ ٣٬٢٩٧ - ١٧٣٬١٧٩ وذمم مدينة أخرى  دفعات مقدمة

 ٣٬٠٤٥٬٢٣٠ ٢٧٤٬٨٩١ ٢٤٨٬٥٧٥ ٢٬٥٢١٬٧٦٤ 
 

     ٢٠٢٣د�سـمبـر  ٣١�� 

 ١٬٦٢٠٬٠١٢ - - ١٬٦٢٠٬٠١٢ أرصدة مصرفية 

 ٩٦٥٬١٤١ ١٦٦٬٩١٤ ٣٨٨٬١٣١ ٤١٠٬٠٩٦ موجودات تمو�لية واستثمار�ة إسلامية 

 ٨٧٬٢٠٦ ٣٬٢٩٧ - ٨٣٬٩٠٩ وذمم مدينة أخرى  دفعات مقدمة

 ٢٬٦٧٢٬٣٥٩ ١٧٠٬٢١١ ٣٨٨٬١٣١ ٢٬١١٤٬٠١٧ 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 إدارة ا�خاطر (تتمة)  ٢٤

 (تتمة) مخاطر الائتمان  

 (تتمة)  ا�حد الأق��ى للتعرض �خاطر الائتمان دون الأخذ بالاعتبار أي ضمانات أو �عز�زات ائتمانية أخرى 
 

 

للمخاطر القابلة للتطبيق ومقارنة التعرضات    �ش�ل مركز�سهل الإدارة  ، وهو ما  الائتمانقيقة ومتسقة ع�� محفظة  حفاظ ع�� تصنيفات مخاطر دل�  الشركةسياسة    ��دف

معلومات السوق    ، إضافة إ��من التحليلات المالية  الائتمانية ع�� جميع مجالات الأعمال والمناطق ا�جغرافية والمنتجات. يتم دعم نظام التصنيف من خلال مجموعة متنوعة

. تم تصميم جميع تصنيفات ا�خاطر الداخلية وفقًا �ختلف الفئات و�تم اشتقاقها وفقًا لسياسة تصنيف  الأطراف المقابلةلتوف�� المدخلات الرئيسية لقياس مخاطر    المعدة

 . يتم تقييم تصنيفات ا�خاطر المنسو�ة وتحدي��ا بانتظام. الشركة
 

 الضمانات والتعز�زات الائتمانية الأخرى 

 إ�� "القيمة المقدرة لدى    الشركةإن التمو�ل المقدم من قبل  
ً
 لأح�ام الشـريعة الإسـلامية. يتم تمو�ل العقارات اسـتنادا

ً
 بأصل وفقا

ً
". �� حالة العقارات ا�جديدة  الشركةمغطى تماما

�عض ا�حالات من الممكن أن ي�ون   فإن القيمة المقدرة ت�ون مشا��ة لسعر القدم المر�ع الموضوع من قبل المطورون كما يتم تقيمها من قبل شر�ات تقييم مستقلة. إلا أنھ ��

بالعقار. يتم تحديد القيمة المقدرة للعقارات الأقدم من قبل قسم الائتمان. ترتكز هذه التقديـرات ع�� تقر�ـر التقييم   الشركةأسعار أقل من المطور�ن حسب رأي    الشركةلدى  

 . الشركةتطلب ذلك، وع�� أسعار العقارات الموجودة �� معاملات التمو�ل السابقة لدى الصادر عن المثمن�ن، عندما ي
 

 

درت القيمة العادلة لكفالات الموجودات بما يقارب 
ُ
 درهم).مليار  ٢٫٣: ٢٠٢٣( ٢٠٢٤د�سمبـر   ٣١درهم كما ��  مليار ٢٫٧ق

 

هو تأم�ن إلزامي، و�ؤمن العقار ضد جميع ا�خاطر المعتادة بالقيمة المذ�ورة �� عقد البيع أو مبلغ التقييم المقدم من قبل المساح    التأم�ن الإسلامي  /إن التأم�ن ع�� العقارات 

 حسب طبيعة ا�حالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عل��ا بقيمة العقار الأصلية ع�� مدى فتـرة التمو�ل.
 

 مخاطر معدلات الر�ح

بندين   المالية للشركة. تتضمن البيانات  تنشأ مخاطر معدلات الر�ح من احتمالية تأثيـر التغيـرات �� معدلات الر�ح ع�� الر�حية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية

جودات والمطلو�ات ع�� التوا��. إن مخاطر  رئيس�ن يؤديان إ�� مثل هذا التعرض، وهما الموجودات التمو�لية الإسلامية والالتـزامات التمو�لية الاسلامية، كما تظهر ع�� جهات المو 

 محدودة للغاية ع�� المدى القصيـر. الشركةمعدلات الر�ح ا�خاصة ب
 

السائدة لدى بنوك الإمارات (أيبور) والانتشار الداخ�� الذي من غيـر المتوقع أن يتقلب �ش�ل مستمر  ر�حإن مخاطر أسعار الر�ح للموجودات التمو�لية �� مز�ج من معدلات ال

 إ��    الشركةاستنادا ع�� حركة سعر أيبور. تقوم  
ً
بمراجعة معدلات الر�ح ع�� أسـاس شـهري خلال اجتمـاعهم مع �جـنة الموجودات والمطلو�ات وتو��ى بتغييـر السعر استنادا

 وضع السوق وجو المنافسة عندما يتطلب ذلك. 
 

 التـزامات التمو�ل الاسلامية عند بدء العقد. يتم تحديد معدل الر�ح �عاقديا ع�� 
 

 . للشركة بيان الدخل الشامل�� عدلات الر�ح، مع بقاء �افة المتغ��ات الأخرى ثابتة، كما �� مدرجة لمالتغ��ات ا�حتملة المعقولة  حساسيةيو�ح ا�جدول التا�� 
 

 الز�ادة ��  

 نقاط الأساس

٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٣٬١٢٢ ١٬٩٩٢ نقطة أساس ٥٠ حساسية صا�� إيرادات الر�ح 
 
 

 مخاطر العملات الأجنبية

 تتمثل مخاطر العملات الأجنبية �� مخاطر تقلب قيمة أداة مالية �سبب التغيـرات �� أسعار صرف العملات الأجنبية. 
 

 . تتعلق بالعملات الأجنبيةلا تتعرض لأي مخاطر  الشركةبالدرهم و�التا�� فإن   ٢٠٢٤د�سمبـر  ٣١تتم جميع الموجودات والمطلو�ات كما �� 
 

  مخاطر أسعار الأسهم

ة فردية. تنتج مخاطر أسعار  تتمثل مخاطر أسعار الأسهم �� مخاطر انخفاض القيم العادلة للأسهم نتيجة التغ��ات �� مستو�ات مؤشرات الأسهم وقيمة أسعار الأسهم بصور 

 الاستثمار�ة.   الشركةالأسهم غ�� التجار�ة من محفظة 
 

) �سبب التغ��ات المتوقعة بصورة معقولة ٢٠٢٣و  ٢٠٢٤د�سم��    ٣١فيما ي�� التأث�� ع�� حقوق الملكية (نتيجة التغ�� �� القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكيـة ا�حتفظ ��ا كما ��  

 �� مؤشرات الأسهم، مع بقاء �افة المتغ��ات الأخرى ثابتة: 
 

 الأخرى  الدخل الشاملالتأث�� ع��  التغ�� �� مؤشرات السوق   

 ٪ ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم   

 ٣٬٤٢١ ٤٬٢٤١ ٪ ٥+ حساسية القيمة العادلة 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 إدارة ا�خاطر (تتمة) ٢٤

 مخاطر التسو�ة 

 �� ا�خاطر ال�ي تؤدي إ�� تكبد 
ً
 �خسائر مالية لأن الأطراف المقابلة قامت بالتسديد �ش�ل مبكر أو �عد الوقت المتوقع.  الشركةإن مخاطر السداد مبكرا

 

لتسديد، وذلك بإضافة  لأي مخاطر للسداد المبكر بصورة جوهر�ة حيث أن المبلغ المستـرد �� حالة السداد المبكر هو أكثـر من القيمة العادلة للأصل �� تار�خ ا  الشركةلا تتعرض  

 �ش�ل يومي.   متعامللائتمان، وضع الذمم المدينة للهامش سداد ولاستـرجاع المبلغ �� الوقت ا�حدد ولتجنب أي تأخيـر. يـراقب فر�ق التحصيل، الذي �شرف عليھ �جنة مخاطر ا 

 

 ا�خاطر التشغيلية 

تتعطل الأنظمة عن العمل يمكن   تتمثل ا�خاطر التشغيلية �� مخاطر ا�خسارة الناتجة من �عطل الأنظمة أو �سبب ا�خطأ البشري أو الاحتيـال أو الأحداث ا�خارجية. عندما 

إ�� خسائر أو تؤدي  أثار قانونية أو �شريعية  بالسـمعة و��ون لذلك  إ�� أضرار خاصة  أن تتوقع تجنب جميع ا�خاطر    للشركةمالية. لا يمكن    للمخاطر التشغيلية أن تؤدي 

أن تديـر هذه ا�خاطر. تتضمن أدوات الرقابة فصل المهام   الشركةالتشغيلية ولكن من خلال إطار الرقابة العامة ومن خلال المتا�عة والاستجابة للمخاطر ا�حتملة، �ستطيع  

 ض والتسو�ة وتدر�ب العامل�ن وعمليات التقييم و�تضمن ذلك استخدام التدقيق الداخ��. إجراءات للدخول ع�� الأنظمة والتفو� وتحديد بفعالية

 

 مخاطر السيولة 

ع�� الوفاء بالتـزاما��ا التمو�لية. يمكن أن تحدث مخاطر السيولة نتيجة لعدم وجود استقرار سيا��ي أو    الشركةتتمثل مخاطر السيولة �� ا�خاطر ال�ي تكمن �� عدم قدرة  

 . الشركةوجود تقلبات �� الأسواق أو تدهور التصنيفات الائتمانية ا�خاصة ب
 

و مشا�ل الأر�اح أو  بمراقبة وضع السيولة لد��ا واستـراتيجيات التمو�ل ع�� أساس مستمر، لك��ا تدرك أن الأحداث الاقتصادية غيـر المتوقعة أو وضع السوق أ   الشركةتقوم  

 المواقف ا�خارجة عن إرادا��ا يمكن أن �سبب أزمة سيولة قصيـرة أو طو�لة الأجل.
 

. تقيس    بمراجعة تحليل فجوة الاستحقاق باجتماع �جنة الموجودات والمطلو�ات لد��ا والذي يتم عقده بصورة شهر�ة لتحديد مخاطر السيولة ا�حتملة  الشركةتقوم  
ً
مقدما

 .
ً
 الفجوة السيولة بخمسة أضعاف ل�ل نوع من الموجودات والمطلو�ات ل�ل فتـرة، وكذلك تـراكميا

 

 مخاطر عدم الامتثال للشريعة 

 لمعيار ا�حوكمة الشرعية للمؤسسات المالية الإسلامية الصادر عن الهيئة الشرعية العليا  
ً
 الشركة مجلس إدارة    ُ�عد،  ("المعيار")  ٢٠٢٢أبر�ل    ٢١��    لمصرف الإمارات المركزي امتثالا

 من منظور ا�حوكمة الشرعية.  بالشركةأع�� سلطة  الشركةتمثل �جنة الرقابة الشرعية الداخلية بامتثال ا�جموعات لمبادئ الشريعة الإسلامية. ب المنوط("ا�جلس") 
 

 

 

جلس  عن م  المنبثقة. تقوم �جنة ا�خاطر والامتثال وا�حوكمة  الشركةي�ون مجلس الإدارة ع�� دراية بمخاطر عدم الامتثال لأح�ام الشريعة وتأث��ها ا�حتمل ع��    و�تع�ن أن

�جنة الرقابة الشرعية الداخلية بالتشاور مع    ،الضوابط فيما يتعلق ��ذا النوع من ا�خاطر  وتحدد  ،ومراقب��ا الإدارة بالإشراف ع�� إدارة مخاطر عدم الامتثال للشريعة الإسلامية  

ن    يضمان توافر نظام معلوما��جنة ا�خاطر والامتثال وا�حوكمة  �جب ع��  . و للشركةومن خلال إدارة الرقابة الشرعية الداخلية    الشركةب
ّ

من قياس وتقييم مخاطر    الشركةيمك

 . واستيعا��ا بصيغ مناسبة لاستخدامها  ،تقديم التقار�ر �� الوقت المناسب إ�� مجلس الإدارة والإدارة العليا  و�تع�ن. ورفع تقار�ر بذلكعدم الامتثال للشريعة 
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 ٣٦ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات  

 ٢٠٢٤د�سم��   ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 إدارة رأس المال  ٢٦

 .قيمة حقوق المساهم�نأق��ى هو ضمان احتفاظها بمعدلات رأسمالية جيدة لدعم أعمالها وز�ادة  الشركةإن الهدف الرئي��ي من إدارة رأسمال 
 

تقوم    بإدارة هي�ل رأس المال والتعديل عليھ �� ضوء التغ��ات ال�ي تطرأ ع�� الأوضاع الاقتصادية. لتعديل أو ل�حفاظ ع�� هي�ل رأس المال، قد  الشركةتقوم  

سياسات أو بتعديل دفعات توزيعات الأر�اح للمساهم�ن أو العائد ع�� رأس المال أو إصدار أسهم جديدة. لم يتم إجراء أي �عديلات ع�� الأهداف أو ال   الشركة

. يتألف رأس المال من الأسهم والاحتياطي القانو�ي  ٢٠٢٣د�سم��    ٣١و    ٢٠٢٤د�سم��    ٣١العمليات ا�خاصة بالاحتفاظ برأس المال خلال السنوات المن��ية ��  

 والاحتياطي العام والاحتياطي ا�خاص والأر�اح ا�حتجزة.
 

   المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة ٢٧

 التشغيلية.  �عت�� الأطراف أ��ا ذات علاقة إذا �ان لأحد الأطراف القدرة ع�� السيطرة أو التأث�� ع�� الطرف الآخر عند اتخاذ القرارات المالية أو 
 

 للشروط  الشركة��م  ت
ً
المتفق    معاملات مع المساهم�ن وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة وا�جهات ذات العلاقة ��م ضمن سياق الأعمال الاعتيادية وفقا

   عل��ا ب�ن الأطراف المعنية.
 

 فيما ي�� الأرصدة والمعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة �� هذه البيانات المالية : 
 

 المساهم�ن الرئيسي�ن 

الشر�ات ا�خاضعة  

 الإجما��   لسيطرة مش��كة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم ٢٠٢٤

 ٢٬١٤٦٬٢٩١ - ٢٬١٤٦٬٢٩١  البنكيةالأرصدة 

 ٨٤٬٨١١ - ٨٤٬٨١١ الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال 

 والذمم المدينة الأخرى 
ً
 ١٩٬٧٢٢ ١٠٠ ١٩٬٦٢٢ المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

 ٤٬٨٧٦ - ٤٬٨٧٦ إيرادات من ودائع المضار�ة واستثمارات الو�الة 

 ٣٩٬٩٢٢ - ٣٩٬٩٢٢ إيرادات أخرى 

 ١٨٬٩٢٨ ١٨٬٩٢٨ - مصروفات عمومية و�دار�ة 
 

 

 

 المساهم�ن الرئيسي�ن 

الشر�ات ا�خاضعة  

 الإجما��   لسيطرة مش��كة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم ٢٠٢٣

 ١٬٦٢٠٬٠١٢ - ١٬٦٢٠٬٠١٢ البنكية الأرصدة 

 ٦٨٬٤٢٣ - ٦٨٬٤٢٣ الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال 

 والذمم المدينة الأخرى 
ً
 ٦٬٢٨٠ ١٠٠ ٦٬١٨٠ المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدما

 ٣٬٢٠٨ - ٣٬٢٠٨ إيرادات من ودائع المضار�ة واستثمارات الو�الة 

 ٢٥٬١٨٩ - ٢٥٬١٨٩ إيرادات أخرى 

 ١٥٬٣٤١ ١٥٬٣٤١ - مصروفات عمومية و�دار�ة 
 

 : الشركةالمدفوعة لموظفي الإدارة الرئيسي�ن لدى  الم�افآتفيما ي�� 
 

 ٢٠٢٣ ٢٠٢٤ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٥٬٩١٣ ٧٬٣٩٤ قص��ة الأجل للموظف�ن م�افآت

 ١٩٨ ١٧٧ ��اية ا�خدمة وامتيازات أخرى  م�افآت

 ٦٬١١١ ٧٬٥٧١ 
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 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 ٣٧ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

 ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 القيم العادلة للأدوات المالية  ٢٨

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالت�لفة المطفأة  ) ١(

 ة.بصورة جوهر�ة عن قيمها الدف��ي لا تختلف القيم العادلة للأدوات المالية المقاسة بالت�لفة المطفأة
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة ) ٢(

العادلة من خلال   بالقيمة  العادلة للاستثمارات الأخرى المقاسة  القيمة  الأخرى ع�� الأسعار المدرجة �� سوق �شط و�تم إدراجها ضمن    الدخل الشاملترتكز 

 من النظام المتدرج للقيمة العادلة. ١المستوى 
 

 البيانات المالية ماد اعت ٢٩

 . ٢٠٢٥ ف��اير  ١١من قبل مجلس الإدارة وتم التصر�ح بإصدارها بتار�خ المالية تم اعتماد هذه البيانات 

 تمو�ل شركة مساهمة خاصة 
 

 ٣٧ 

 المالية  إيضاحات حول البيانات 

 ٢٠٢٤د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 القيم العادلة للأدوات المالية  ٢٨

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالت�لفة المطفأة  ) ١(

 ة.بصورة جوهر�ة عن قيمها الدف��ي لا تختلف القيم العادلة للأدوات المالية المقاسة بالت�لفة المطفأة
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة ) ٢(

العادلة من خلال   بالقيمة  العادلة للاستثمارات الأخرى المقاسة  القيمة  الأخرى ع�� الأسعار المدرجة �� سوق �شط و�تم إدراجها ضمن    الدخل الشاملترتكز 

 من النظام المتدرج للقيمة العادلة. ١المستوى 
 

 البيانات المالية ماد اعت ٢٩

 . ٢٠٢٥ ف��اير  ١١من قبل مجلس الإدارة وتم التصر�ح بإصدارها بتار�خ المالية تم اعتماد هذه البيانات 
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