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الفهـرس

السنوي العمومية  الجمعية  اجتماع  أعمال  جدول   ١

الإدارة مجلــس  تقـرير   ٢

الداخلية الشرعية  الرقابة  لجنة  تقرير   ٣

الزكاة إشعار   ٤

المنتهية للســنة  المجمعة  المــالية  والبيانات  المستقل  الحسابات  تقــرير مدقق   5 
ديسمبر 2023  31 في   





المحترم، المساهم 

يســر مجلــس إدارة شــركة تمويــل )ش.م.خ( أن يفيــد الســادة المســاهمين الكــرام أن اجتمــاع الجمعيــة العموميــة الســنوي ســيقام عــن بعــد/
إلكترونيــاً وذلــك فــي تمــام الســاعة الحاديــة عشــرة صباحــاً مــن يــوم الخميــس الموافــق 18 ابريــل 2024، وإذا لــم يكتمــل النصــاب القانونــي 
نفــس  وفــي  الطريقــة  بنفــس   2024 ابريــل   25 الموافــق  الخميــس  يــوم  فــي  العموميــة  للجمعيــة  الثانــي  الاجتمــاع  فســيكون  الاجتمــاع  لهــذا 

التالــي للنـــر فــي جــدول الأعمــال  الزمــان المذكــور أعلاه وذلــك 

عليه.  والتصديق  في 2023/12/31  المنتهية  المالية  السنة  المالي عن  ومركزها  الشركة  نشاط  الإدارة عن  تقرير مجلس  سماع     ١

عليه. والتصديق  في 2023/12/31  المنتهية  المالية  السنة  الداخلية عن  الشرعية  الرقابة  لجنة  تقرير  على  الاطلاع     ٢

عليه. والتصديق  في 2023/12/31  المنتهية  المالية  السنة  الحسابات عن  مدققي  تقرير  ٣    سماع 

عليهما. والتصديق  في 2023/12/31  المنتهية  المالية  السنة  والخسائر عن  الأرباح  وحسابات  للشركة  العمومية  الميزانية  مناقشة     ٤

.2023/12/31 في  المنتهية  المالية  السنة  الإدارة عن  أعضاء مجلس  ذمة  إبراء     5

.2023/12/31 في  المنتهية  المالية  السنة  الحسابات عن  مدققي  ذمة  إبراء      6

.2024 للسنة  الداخلية  الشرعية  الرقابة  لجنة  أعضاء  تعيين  إعادة   / تعيين     7

أتعابهم. وتحديد  للعام 2024  الخارجيين  الحسابات  مدققي  تعيين  إعادة   / تعيين     8

.2023 المالية  السنة  نقدية عن  أرباح  توزيع  بشأن عدم  الإدارة  مقترح مجلس    9

.2023 المالية  السنة  الإدارة عن  مكافأة لأعضاء مجلس  منح  بعدم  الإدارة  مقترح مجلس    ١0

.202٧ إلى   2024 من  لدورة جديدة  الشركة  إدارة  أعضاء مجلس  انتخاب   ١١

دعوة لحضور إجتماع الجمعية العمومية السنوي
لشركة تمويل )شركة مساهمة خاصة(





تقرير مجل�س الإإدارة

يســر مجلــس إدارة شــركة تمويــل ش.م.خ )"الشــركة"( بتقديــم بيــان المركــز المالــي للشــركة كمــا فــي 31 ديســمبر 2023، وبيانــات 
الدخــل والتدفقــات النقديــة والتغيــرات فــي حقــوق الملكيــة ذات الصلــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2023.

الأنشطة الرئيسية

للشــركة  الرئيســي  النشــاط  يتمثــل  تمويــل.  المركــزي كشــركة  المتحــدة  العربيــة  الإمــارات  الشــركة علــى ترخيــص مصــرف  حصلــت 
التــي تتوافــق مــع أحــكام الشــريعة مثــل الإجــارة والمرابحــة والاســتصناع وغيرهــا.  التمويليــة والاســتثمارية  فــي ممارســة الأنشــطة 
يتــم تنفيــذ أنشــطة الشــركة وفقــاً للشــريعة التــي تحــرم الربــا بكافــة أشــكالها، وذلــك بمــا يتفــق مــع أحــكام عقــد التأســيس والنـــام 
الأساســي للشــركة. تحقــق الشــركة أيضــاً إيــرادات إيجاريــة مــن عقاراتهــا الاســتثمارية. إضافــة إلــى ذلــك، فــإن الشــركة هــي شــركة 

تابعــة لبنــك دبــي الإسلامــي ش.م.ع الــذي يمتلــك 92% مــن أســهم الشــركة

السادة أعضاء مجلس الإدارة

أدناه: المذكورين  السادة  من  الحالي  الإدارة  يتكون مجلس 

الإدارة( )رئيس مجلس  الهاملي   علي  الله  عبد 

الإدارة( رئيس مجلس  )نائب  الشريف   محمد سعيد 

إدارة( )عضو مجلس  السويدي    ناصر 

إدارة( )عضو مجلس  الفلاسي    محمد 

إدارة( )عضو مجلس  القيزي    مصبح 

النتائج المالية

درهــم.  مليــون   52 والبالــغ   2022 عــام  فــي  المحقــق  بالربــح  مقارنــة   2023 عــام  فــي  درهــم  مليــون   ٧3 الشــركة  ربــح  بلــغ صافــي 
تــم  درهــم  مليــون   139 قــدره  تشــغيلي  بدخــل  مقارنــة  درهــم  مليــون   161 قدرهــا  قيمــة  لعــام 2023  التشــغيلي  الدخــل  ــغ  بل كمــا 

.2022 عــام  فــي  تحقيقــه 

وانخفضــت الموجــودات التمويليــة والاســتثمارية الإسلاميــة فــي عــام 2023 إلــى 683 مليــون درهــم مقارنــة بــــقيمة تلــك الموجــودات 
مــا قيمتــه 2,90٧ مليــون  الملكيــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2023  ويبلــغ إجمالــي حقــوق  البالغــة 988 مليــون درهــم فــي عــام 2022. 

درهم )ديســمبر 2022: 2,83٧ مليون(.



تقرير مجل�س الإإدارة - تكملة

النتائج المالية - تكملة

درهــم  مليــون  تــم تخصيــص 3.٧  فقــد  الإمــارات،  بدولــة  التجاريــة  الشــركات  وقانــون  للشــركة  النـــام الأساســي  بمقتضــى  وعــملًا 
هــذا  إن  ــث  حي ــام  الع الاحتياطــي  ــى  إل تحــويلات  ــة  أي بإجــراء  ــرح  مقت أي  يوجــد  فلا  ــك،  ذل ــى  عل ــي. علاوة  القانون للاحتياطــي 
الاحتياطــي يتخطــى 50% مــن رأس مــال الشــركة المدفــوع. ويخضــع هــذا الأمــر للحصــول علــى موافقــة المســاهمين فــي اجتمــاع 

للشــركة. الأساســي  للنـــام  وفقــاً  وذلــك  للشــركة  القــادم  الســنوي  العموميــة  الجمعيــة 

مقترح توزيعات الأرباح

فــي  المســاهمين  لموافقــة  ذلــك  يخضــع  أن  علــى  شــيء(،  لا   :2022(  2023 عــام  عــن  أربــاح  أي  دفــع  عــدم  الإدارة  مجلــس  اقتــرح 
للشــركة. القــادم  الســنوي  العموميــة  الجمعيــة  اجتمــاع 

مدققو الحسابات

تــم تعييــن شــركة ديلويــت آنــد تــوش )الشــرق الأوســط( كمدققيــن خارجييــن للشــركة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2023. وإن 
شــركة ديلويــت آنــد تــوش )الشــرق الأوســط( جديــرون للتعييــن كمدققــي حســابات خارجييــن للشــركة للعــام 2024.

نيابة عن أعضاء المجلس

_____________

الهاملي عبدالله علي 
الإدارة رئيس مجلس 



فبراير 2024  14 فـي:  صدر 

)"الشركة"( فـي شركة تمويل  المساهمين  السادة  إلى 

وبعد: وبركاته،  تعالى  الله  ورحمة  عليكم  السَلام 

التــي تشــرف  )"اللجنــة"( هــي  )الشــركة الأم لشــركة تمويــل(  دبــي الإسلامــي  بنــك  الداخليــة لمجموعــة  الشــرعية  الرقابــة  إن لجنــة 
الشــركة مــن قبــل المصــرف المركــزي  الــذي حصلــت عليــه  للاســتثناء  الداخليــة لشــركة تمويــل وفقــاً  الرقابــة الشــرعية  علــى شــؤون 
لدولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة. وعليــه تقــدم اللجنــة تقريرهــا وفقــا للمتطلبــات المنصــوص عليهــا فـــي القــوانين والأنظمــة والمعاييــر 

ذات العلاقــة )"المتطلبــات الرقابيــة"(، للســنة الماليــة المنتهيــة فـــي 31 ديســمبر مــن العــام 2023 )"الســنة الماليــة"(.

1    مسؤولية اللجنة 

إن مســؤولية اللجنــة وفقــا للمتطلبــات الرقابيــة ولائحتهــا التنظيميــة ومعيــار الحوكمــة الشــرعية تتحــدد فـــي الرقابــة الشــرعية   
والمعاييــر  والسياســات،   الشــركة،  ومواثيــق عمــل  ومنتجــات، وخدمــــــات، وعقـــــود، ومســتندات،  وأنشــطة،  أعمــال،  علــى جميــع 
المحاســبية، والعمليــات والأنشــطة بشــكل عــام ، وعقــد التأســيس، والنظــام  الأســاس، والقوائــم الماليــة للشــركة، وتوزيــع الأربــاح 
وتحميــل الخســائر والنفقــات والمصروفــات بين المســاهمين وأصحــاب حســابات الاســتثمار )"أعمــال الشــركة"( وإصــدار قــرارات 
القواعد  إطــــــار  فـــي  بالشــريعة الإسلامية  والتزامها  الشــركة  الشــرعية اللازمة لأعمال  شــرعية بخصوصها، ووضع الضوابط 

الشـــــــريعة الإســــــلامية. توافقها مع أحكــــــام  )"الهيئة"(، لضـــــمان  الشــرعية  العليا  الهيئة  التي تضـــــعها  والمبادئ والمعايير 

وقــرارات  الهيئــة،  وآراء  وفتــاوى،  لقــرارات،  وفقــا  الإسلاميــة  بالشــــــريعة  الشــركة  التــــــزام  مســؤولية  العليــا  الإدارة  وتتحـــــمل   
أعمـــــالها  فـــي جمـــــيع  الإسلاميــة"(  بالشــريعة  )"الالتــزام  الهيئــة  التــي تضعهــا  والمعاييــر  والمبــادئ  القواعــد  إطــار  فـــي  اللجنــة 

الشـــــأن. هـــــذا  فـــي  النهائيــة  المســــؤولية  الإدارة  ويتحمــــل مجلــس  ذلــك،  مــــــن  والـتأكـــــد 

2    المعايير الشرعية

)"أيوفـــي"(  الإسلاميــة  الماليــة  للمؤسســات  والمراجعــة  هيئــة المحاســبة  عــن  الصــادرة  الشــرعية  المعاييــر  علــى  اللجنــةُ  اعتمــدت   
معاييــر للحــد الأدنــى للمتطلبــات الشــرعية والتزمــت بهــا فـــي كل مــا تفتــي بــه أو تعتمــده أو توافــق عليــه أو توصــي بــه فيمــا 

رقــم 2018/3/18.  الهيئــة  لقــرار  وفقــا  اســتثناء  دون  المنتهيــة  الماليــة  الســنة  الشــركة خلال  بأعمــال  يتعلــق 

المالية 3    الأعمال التي قامت بها اللجنة خلال السنة 

التدقيــق  وإدارة  الداخليــة  الشــرعية  الرقابــة  إدارة  مــن خلال  الشــركة،  أعمــال  علــى  الشــرعية  بالرقابــة  اللجنــة  قامــت  لقــد   
فـــي  الرقابيــة  والمتطلبــات  ومســؤولياتها  اللجنــة  وفقــا لصلاحيــات  الأم(،  )الشــركة  الإسلامــي  دبــي  لبنــك  الداخلــي  الشــرعي 

يأتــي: مــا  اللجنــة  بهــا  قامــت  التــي  الأعمــال  ومــن  الشــأن.  هــذا 

المالية، السنة  اجتماعا خلال   )12( عقد  أ. 

اللجنة. على  التي عرضت  الشركة  بأعمال  يتعلق  فيما  الآراء  وإبداء  والقرارات  الفتاوى  إصدار  ب. 

مراجعــة السياســات، واللوائــح الإجرائيــة، والمعاييــر المحاســبية، وهيــاكل المنتجــات، والعقــود، والمســتندات، ومواثيــق العمــل،  ج. 
والوثائــق الأخــرى المقدمــة مــن قبــل الشــركة للجنــة للاعتماد/الموافقــة.

والمســاهمين  الاســتثمار  أصحــاب حســابات  بين  والمصروفــات  النفقــات  الأربــاح وتحميــل  توزيــع  توافــق  مــدى  مــن  التأكــد  د. 
اللجنــة. قبــل  مــن  المعتمــدة  الشــرعية  الضوابــط  مــع  الاســتثمار  وأصحــاب حســابات 

الرقابــة مــن خلال إدارة الرقابــة الشــرعية الداخليــة وإدارة التدقيــق الشــرعي الداخلــي لبنــك دبــي الإسلامــي )الشــركة  ه. 
عينــات  اختيــار  أســاس  علــى  وذلــك  المتبعــة،  والإجــراءات  المنفــذة  المعــاملات  ذلــك  فـــي  بمــا  الشــركة  أعمــال  علــى  الأم( 

هــذا الخصــوص. فـــي  المقدمــة  التقاريــر  ومراجعــة  المنفــذة،  العمليــات  مــن 

تقرير لجنة الرقابة الشرعية الداخلية لشركة تمويل
المقدم إلى الجمعية العمومية عن أعمال السنة المالية ٢0٢٣ م



___________ رئيس اللجنة   فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد علي إبراهيم القري 

___________ نائــب رئيــس اللجنــة  فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد عبد الرحيم سلطان العلماء 

___________ عضو اللجنة   فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / إبراهيم علي عبد الله المنصوري 

___________ عضو اللجنة   فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد أكرم لال الدين 

___________ عضو اللجنة التنفيذي  فضيلة الشيخ الأستاذ الدكتور / محمد قسيم محمد إسماعيل 

التقارير  فـــي  التي وردت  الشــركة بتصحيح ما يمكن تصحيحه من الملاحظات  فـــي  المعنية  إلى الجهات  تقديم توجيهات  و. 
)الشــركة  دبــي الإسلامــي  لبنــك  الداخلــي  الشــرعي  التدقيــق  وإدارة  الداخليــة  الشــرعية  الرقابــة  إدارة  قبــل  مــن  المقدمــة 

الأم(، وإصــدار قــرارات بتجنيــب عوائــد المعــاملات التــي وقعــت مخالفــات فـــي تطبيقهــا لصرفهــا فـــي وجــوه الخيــر. 

اعتماد التدابير التصحيحية/الوقائية فيما يتعلق بالأخطاء التي تم الكشف عنها لمنع حدوثها مرة أخرى. ز. 

ح.  قامــت اللجنــة وفقــاً لنظــام الشــركة الأســاس بمراجعــة حســاب الــزكاة الواجــب علــى البنــك إخراجهــا عــن أمــوال المســاهمين 
المحتفظ بها لديه وفق أحكام الشريعة الإسلامية، أما زكاة باقي صافـي الأصول الزكوية فهي من مسئولية المساهمين. 

بها. المســاهمين  البنك لإعلام  الواحد من أســهم  الســهم  المســتحقة على  الزكاة  اللجنة بحســاب مقدار  كما قامت 

الشــركة  ــزام  الت للشــركة، حســب الحاجــة، بخصــوص  ــا  العلي والإدارة  ــه  ل التابعــة  واللجــان  الإدارة  مــع مجلــس  التواصــل   ط. 
ــة. بالشــريعة الإسلامي

وقد سعت اللجنة للحصول على جميع المعلومات والتفسيرات التي اعتبرتها ضرورية للتأكد من التزام الشركة بالشريعة الإسلامية.

4    استقلالية اللجنة 

تؤكد اللجنة بأنها أدت مسؤولياتها وقامت بجمــــيع أعمالها باستقلالية تامـــــة، وقــد حصلت على التســـهيلات اللازمــــة من   
الشــرعية. التعــديلات والمتطلبــات  الوثائــق والبيانــات، ومناقشـــــــة  إدارتهــا للاطلاع علــى جمـــــيع  العليــا ومجلــس  الشــركة وإداراتهــا 

5     رأي اللجنة بخصوص التزام الشركة بالشريعة الإسلامية 

بنــاء علــى مــا حصلنــا عليــه مــن معلومــات وإيضاحــات مــن أجــل التأكــد مــن التــزام الشــركة بالشــريعة الإسلاميــة، فقــد خلصــت   
مــا  إلا  الشــريعة الإسلاميــة  مــع  متوافقــة  الماليــة  الســنة  الشــركة خلال  أعمــال  أن  إلــى  الاطمئنــان  مــن  بدرجــة مقبولــة  اللجنــة 

فـــي هــذا الخصــوص. المناســبة  الإجــراءات  باتخــاذ  اللجنــة  وقــد وجهــت  بشــأنها،  تقاريــر  رفــع  مــن مخالفــات تم  لوحــظ 

علــى المعلومــات التــي اطلعــت عليهــا خلال الســنة الماليــة، وعلــى مــا حصلــت عليــه  ورأي اللجنــة، المذكــور أعلاه، مبنــي حصــراً   
مــن معلومــات وإيضاحــات مــن أجــل التأكــد مــن التــزام الشــركة بالشــريعة الإسلاميــة، فقــد خلصــت اللجنــة بدرجــة مقبولــة مــن 
الاطمئنــان إلــى أن أعمــال الشــركة خلال الســنة الماليــة متوافقــة مــع الشــريعة الإسلاميــة إلا مــا لوحــظ مــن مخالفــات تم رفــع 

تقاريــر بشــأنها، وقــد وجهــت اللجنــة باتخــاذ الإجــراءات المناســبة فـــي هــذا الخصــوص.

نسأل الله العلي القدير أن يحقق للجميع الرشاد والسداد والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

توقيع أعضاء لجنة الرقابة الشرعية الداخلية للبنك                              



العام ٢0٢٣ م زكاة الأسهم لشركة تمويل عن 

التالي: النحو  على  الأسهم  زكاة  تحسب 

أولًا:

الزكاة المفروضة على الأسهم المشتراة بقصد الاتجار فيها، )أي بيعها عند ارتفاع سعرها(، تحسب على النحو التالي : 

إليه( ربح السهم الموزع هذا العام إن وجد. قيمة السهم السوقية )مضافاً  = الواحد  للسهم  الزكاة  وعاء 

*2.5770  x الواحد  للسهم  الزكاة  وعاء   = الواحد  السهم  زكاة 

فلـس(** منها 4.956  الواحد مطروحاً  السهم  )زكاة   x الأسهم  عدد   = المساهم  إخراجها من  الواجب  الزكاة  قيمة 

ثانياً:

تكــون  بهــا  الاتجــار  ودون قصــد  أرباحهــا  علــى  للحصــول  المشــتراة  أســهمه  عــن  المســاهم  علــى  شــرعاً  المفروضــة  الــزكاة 
الواحــد.*** الســهم  عــن  زكاةً  فلـــس  وقــدره 2.427  مبلغــا 

مقدار الزكاة للسنة الهجرية 2.50% و للسنة الميلادية %2.5770   *
)4.956 فلــس( تمثــل جــزءاً مــن زكاة الســهم الواحــد التــي قامــت الشــركة بإخراجهــا عــن أمــوال المســاهمين المحتفــظ لديهــا، وبالتالــي    **

يجــب أن تطــرح مــن زكاة الســهم الواحــد الواجــب إخراجهــا مــن قبــل المســاهم.
)2.427 فلس( تمثل الفرق فـي زكاة السهم الواحد التي قامت الشركة باحتسابها وهو مبلغ وقدره )7.378 فلس( خُصم منه مبلغ وقدره   *** 

)4.956 فلس( التي قامت الشركة بإخراجه عن أموال المساهمين المحتفظ لديها.
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 لقتسلما تاباسحلا ققدم ريرقت

 ن9مهاسلما ةداسلا

  ةصاخ ةمهاسم ةكرش ليومت

 يبد

 ةدحتلما ةيبرعلا تاراملإا

 

    ةيلالما تانايبلا قيقدت لوح ريرقت

 يأرلا

 ،٢٠٢٣ +*مسيد ٣١ يê امك يèالما زكرلما نايب نم فلأتت ãåلاو ،)"ةكرشلا"( ةصاخ ةمهاسم ةكرش ليومت ةكرشل ةيلالما تانايبلا قيقدتب انمق دقل

 ةفاضلإاب ،خيراتلا كلذ يê ةيòmنلما ةنسلل ةيدقنلا تاقفدتلا نايبو ةيكللما قوقح يê تا+pغتلا نايبو لماشلا لخدلا نايبو رئاسخلا وأ حابرلأا نايبو

 .ةيرهوجلا ةيبساحلما ةسايسلا تامولعلم اصًخلم نمضتت ةماهلا ةيلالما تانايبلا لوح تاحاضيإ ىèإ
 

êالما زكرلما ،ةيرهوجلا ي§اونلا ةفاك نم ،ةلداع ةروصب رـهظت ةقفرلما ةيلالما تانايبلا نإ ،انيأر يèامك ةكرشلل ي êادأو ،٢٠٢٣ +*مسيد ٣١ ي•mالما اèي 

اقفو خيراتلا كلذب ةيòmنلما ةنسلل ةيدقنلا اm¶اقفدتو
ً

 .)ةيبساحلما +pياعلما( ةيلالما ريراقتلا دادعلإ ةيلودلا +pياعملل 
 

 يأرلا ساسأ

اقفو انقيقدت ذيفنتب انمق دقل
ً

 نع تاباسحلا يققدم ةيلوؤسم ةرقف يê ةحضوم +pياعلما كلت بجومب انتيلوؤسم نإ .قيقدتلل ةيلودلا +pياعملل 

اقفو ةكرشلا نع ةيللاقتساب عتمتن اننإ .انريرقت يê ةدراولا  ةيلالما تانايبلا قيقدت
ً

 نع ةرداصلا نpينوناقلا نpبساحملل Øåلما كولسلا دعاوقل 

 تاراملإا ةلود يê ةكرشلل ةيلالما تانايبلل انقيقدتب ةقلعتلما ةنهلما تايقلاخأ تابلطتم ىèإ ةفاضلإاب نpبساحملل ةيلودلا ةيقلاخلأا +pياعلما سلجم

اقفو ىرخلأا ةيقلاخلأا انتايلوؤسمب انم±∞لا دقو ،ةدحتلما ةيبرعلا
ً

 نع ةرداصلا نpينوناقلا نpبساحملل Øåلما كولسلا دعاوقلو تابلطتلما هذهل 

  .انيأرل اسًاسأ رفوتل ةبسانمو ةيفاك اm≤لع انلصح ãåلا قيقدتلا ةلدأ نأ دقتعنو اذه .نpبساحملل ةيلودلا ةيقلاخلأا +pياعلما سلجم
 

 

 ىرخلأا تامولعلما

 ريرقتو اذه تاباـــــسحلا يققدم ريرقت خيرات لبق ھيلع انلـــــصح يذلا ةرادلإا سلجم ريرقت نمـــــضتت ãåلا ىرخلأا تامولعلما نع ةلوؤـــــسم ةرادلإا نإ

 ققدم ريرقتو ةيلالما تانايبلا ىkع ىرخلأا تامولعلما لمتـــــــشت لا .خيراتلا كلذ دعب انل حاتي نأ عقوتلما نم يذلا ةيلخادلا ةيعرـــــــشلا ةباقرلا ةنجل

 .اهلوح انيدل تاباسحلا
 

 .تامولعلما كلت نأشب تاجاتنتسا وأ تاديكأت يأ يدبن لا اننأ امك ،ىرخلأا تامولعلما ىkع ةيلالما تانايبلا لوح انيأر لمتشي لا
 

 تناك اذإ ام ،كلذب مايقلا دنع ،رابتعلاا يê عــــــضن ثيح ،ىرخلأا تامولعلما ةءارق يê انتيلوؤــــــسم رــــــصحنت ،ةيلالما تانايبلل انقيقدتب قلعتي اميفو

ـيرهوج ةـقـــــــــــــستم +pغ ىرخلأا تاـمولعلما  كـلت تـناـك اذإ اـم وأ ،قيقدـتلا ةـيلمع ءاـنثأ اـm≤لع لوـــــــــــــصحلا مت ãåلا تاـمولعلما عم وأ ةـيلاـلما تاـناـيبلا عم اً

  .ةيرهوج ءاطخأ اlmوشت تامولعلما
 

êيرهوج أطخ دوجو نم انيقت لاح ي êع ءًانب ،ىرخلأا تامولعلما يkلا لامعلأا ىãå لا ىرخلأا تامولعلما نأشب اهانيرجأãå لع انلصح≥mخيرات لبق ا 

 .نأشلا اذه يê ھنع غلابلإا يøدتسي رمأ يأ انهابتنا تفلي ملو اذه .رملأا اذه نع غلابلإاب نومزلم اننإف ،تاباسحلا يققدم ريرقت رادصإ
 

 ،ريرقتلا اذه يê يرهوج أطخ دوجول نpقيلاب اندكأت اذإف ، ةكرـــــــــــشلل ةيلخادلا ةيعرـــــــــــشلا ةباقرلا ةنجل ريرقت نم ةيقبتلما تامولعلما ةءارق دنعو

 .ةمكوحلاب نpفلكملل رملأا اذه غلابإب نومزلم اننإف
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 لقتسلما تاباسحلا ققدم ريرقت

 )ةمتت( ةصاخ ةمهاسم ةكرش ليومت åمهاسم ةداسلل
 

  ةيلالما تانايبلا نع ةمكوحلا يVوؤسمو ةرادلإا ةيلوؤسم

اـقفو ةـلداـع ةروـــــــــــــصب  ةـيلاـلما تاـناـيبلا ضرعو دادـعإ نع ةـلوؤـــــــــــــسم ةرادلإا نإ
ً

 عم قفاوتي اـمب اـهدادـعإو ،ةـيلاـلما ريراـقتلا دادـعلإ ةـيلودـلا +pياـعملل 

 دادعـلإ ةيـرورـــــــــــــض اmـ¬أ ةرادلإا ىرت ãåلا ةـيلخادلـا ةبـاقـرلا نعو ،٢٠٢١ ةـنـــــــــــــسل )٣٢( مقر ةدـحتلما ةـيبرعلا تارامـلإا ةلـودلـ يداـحتلاا نوناـقلا ماـكحأ

 .أطخلا وأ لايتحلاا نع ةجتانلا ،ةيدالما ءاطخلأا نم ةيلاخ نوكت ثيحب  ةيلالما تانايبلا
 

اقفو اهلامعأ ةلــــــــصاوم ىkع ةكرــــــــشلا ةردق مييقت نع ةلوؤــــــــسم ةرادلإا نوكت ، ةيلالما تانايبلا دادعإ دنع
ً

 امثيح حاــــــــصفلإاو ،ةيرارمتــــــــسلاا أدبلم 

ابـسانم نوكي
ً

 ةكرـشلا ةيفـصت م±∞عت ةرادلإا تناك اذإ لاإ ،ةبـساحملل ساـسأك ةيرارمتـسلاا أدبم مادختـساو ةيرارمتـسلاا أدبمب ةقلعتلما روملأا نع 

 .كلذ +pغ يkعف ليدب اm∆دل نكي مل وأ اm¶ايلمع فاقيإ وأ
 

 .ةكرشلل ةيلالما ريراقتلا دادعإ ةيلمع ىkع فارشلإا ةيلوؤسم ةمكوحلا ولوؤسم لمحتي
 

  ةيلالما تانايبلا قيقدت نع تاباسحلا يققدم ةيلوؤسم

 نع جتنت ãåلا ،ةيدالما ءاطخلأا نم ةيلاخ ،لمجم لكــــــــــشب ، ةيلالما تانايبلا تناك اذإ ام لوح ةلوقعم تاديكأت ىkع لوــــــــــصحلا يê انفادهأ لثمتت

 سيل ھنكل ،ديكأتلا نم ةيلاع ةجرد نع ةرابع وه لوقعلما ديكأتلا نإ .انيأر نمــــضتي يذلا تاباــــسحلا يققدم ريرقت رادــــصإو ،أطخلا وأ لايتحلاا

انامـض
ً

اقفو اlm مايقلا مت ãåلا قيقدتلا لامعأ نأب 
ً

امئاد فـشتكت فوـس قيقدتلل ةيلودلا +pياعملل 
ً

 ءاطخلأا أـشنت دق .هدوجو دنع يدام أطخ يأ 

تو أـــطخلا وأ لاـــيتحلاا ةـــجيتن
ُ

 تارارقلا ىkع ةـــيعاـــمج وأ ةـــيدرف ةروـــــــــــــصب رثؤت نأ لوقعم لـــكـــــــــــــشب عقوتلما نم ناـــك اذإ ةـــيداـــم ءاـــطخلأا هذـــه +*تع

 .ةيلالما تانايبلا هذه ىkع ءًانب نومدختسلما اهذختي ãåلا ةيداصتقلاا
 

اـقفو اـm∆رجن ãåلا قيقدـتلا لاـمعأ نpب نم ،موقن اـننإ
ً

 ةـيلمع للاخ Øåلما كــــــــــــــشلا أدـبم عاـبتا عم ةـينهم ماـكحأ ذاـختاـب ،قيقدـتلل ةـيلودـلا +pياـعملل 

اضيأ انمق .قيقدتلا
ً

 :يkي امب 

 ةبسانلما قيقدتلا تاءارجإ ذيفنتو ميمصتو ،أطخلا وأ لايتحلاا ةجيتن تناك ءاوس ، ةيلالما تانايبلا يê ةيدالما ءاطخلأا رطاخم مييقتو ديدحت •

 نع ةجتانلا ةيدالما ءاطخلأا فاشتكا مدع رطاخم نإ .انيأر ءادبلإ ساسأب انديو±∞ل ةمئلامو ةيفاك قيقدت ةلدأ ىkع لوصحلاو رطاخلما كلتل

ةنراقم ىkعأ نوكت لايتحلاا
ً

ارظن أطخلا نع ةجتانلا ةيدالما ءاطخلأاب 
ً

 فيرحت وأ دمعتم فذح وأ ريوزت وأ ؤطاوت ىkع يوطني دق لايتحلاا نلأ 

 .ةيلخادلا ةباقرلا زواجت وأ

 ءادبإ ضرغب سيلو ،ةنهارلا فورظلل ةبسانم قيقدت تاءارجإ ميمصت ضرغب كلذو قيقدتلا لامعأب قلعتلما ةيلخادلا ةباقرلا ماظن مهف •

 .ةكرشلل ةيلخادلا ةباقرلا ةيلاعف لوح يأرلا
 

 .ةرادلإا لبق نم ةعوضولما ةلصلا تاذ تاحاصفلإاو ةيبساحلما تاريدقتلا ةيلوقعم ىدمو ةعبتلما ةيبساحلما تاسايسلا ةمءلام ىدم مييقت •

 ءًانب ،يرهوج نpقي مدع كانه ناك اذإ ام ديدحتو ةيرارمتسلاا أدبمب ةقلعتلما ةيبساحلما سسلأل ةرادلإا مادختسا ةمءلام ىدم نم ققحتلا •

ت دق ãåلا فورظلا وأ ثادحلأاب قلعتي اميف ،اm≤لع لوصحلا مت ãåلا قيقدتلا ةلدأ ىkع
ُ

اكوكش +pث
ً

 ةلصاوم ىkع ةكرشلا ةردق لوح ةيرهوج 

اقفو اهلامعأ
ً

 تاباسحلا يققدم ريرقت يê هابتنلاا تفلن نأ انيلع نpعتي ھنإف ،يرهوج نpقي مدع دوجو ىèإ انصلخ لاح يê .ةيرارمتسلاا أدبلم 

 ةلدأ ىkع انتاجاتنتسا دمتعت .ةيفاك +pغ تاحاصفلإا هذه تناك اذإ انيأر ليدعتب موقن وأ ، ةيلالما تانايبلا يê ةلصلا تاذ تاحاصفلإا ىèإ

 فقوت يê ببستت دق ةيلبقتسلما فورظلا وأ ثادحلأا نأ لاإ .تاباسحلا يققدم ريرقت رادصإ خيرات ãCح اm≤لع لوصحلا مت ãåلا قيقدتلا

اقفو اهلامعأ ةلصاوم نع ةكرشلا
ً

 .ةيرارمتسلاا أدبلم 

 تلاماعلما لثمت  ةيلالما تانايبلا تناك اذإ امو ،تاحاصفلإا كلذ يê امب ،ماع لكشب اهاوتحمو اهلكيهو  ةيلالما تانايبلا ضرع مييقت •

 .ةلداع ةروصب  ةيلالما تانايبلا ضرع نمضت ةقيرطب ةلصلا تاذ ثادحلأاو
 

 

 ىkع ةبت+∞لما ةيرهوجلا جئاتنلاو اهل ددحلما Œåمزلا راطلإاو قيقدتلا لامعأ قاطن اÕmمض نم رومأ ةدع صوصخب ةمكوحلا يèوؤسم عم لصاوتن اننإ

 .قيقدتلا لامعأ للاخ ةيلخادلا ةباقرلا ماظن يê ھفاشتكا متي يرهوج روصق يأ كلذ يê امب قيقدتلا لامعأ
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 لقتسلما تاباسحلا ققدم ريرقت

 )ةمتت(ةصاخ ةمهاسم ةكرش ليومت åمهاسم ةداسلل

 

  ىرخلأا ةيميظنتلاو ةينوناقلا تابلطتلما لوح ريرقت

ن اننإف ،٢٠٢١ ةنسل )٣٢( مقر ةدحتلما ةيبرعلا تاراملإا ةلودل يداحتا نوناقب موسرلما œ`åتقي امك
ُ

 :يkي ام ىèإ +pش

 ؛انقيقدت ضارغلأ ةيرورض اه+*تعن ãåلا تاحاضيلإاو تامولعلما ةفاك ىkع انلصح دقل •

 ةيبرعلا تاراملإا ةلودل يداحتا نوناقب موسرملل ةلصلا تاذ ماكحلأا عم قفاوتي امب ،ةيدالما ي§اونلا ةفاك نم ، ةيلالما تانايبلا دادعإ مت •

  ؛٢٠٢١ ةنسل )٣٢( مقر ةدحتلما

 ؛ةمظتنم ةيبساحم تلاجسب ةكرشلا تظفتحا •

 ؛ةكرشلل ةيبساحلما تلاجسلاب درو ام عم ةرادلإا سلجم ءاضعأ ريرقت يê ةيلالما تامولعلما قفتت •

 ؛ ةيلالما تانايبلا يê ٨ حاضيلإا يê ٢٠٢٣ +*مسيد ٣١ يê ةيòmنلما ةنسلا للاخ مهسلأا يê ةكرشلا تارامثتسا نع حاصفلإا مت •

 تلاماعلما هذه ذيفنت اm”جومب مت ãåلا طورشلاو ةقلاعلا تاذ فارطلأا عم ةيرهوجلا تلاماعلما  ةيلالما تانايبلا يê ٢٦ مقر حاضيلإا نpبي •

 ؛حلاصلما براضتب ةقلعتلما روملأا ةرادإ سسأ كلذكو

أ ãåلا تامولعلما ىkع ءًانب •
ُ

 +*مسيد ٣١ يê ةيòmنلما ةيلالما ةنسلا للاخ ،تفلاخ دق ةكرشلا نأ دقتعن انلعجي ام انهابتنا ع+∞سي مل ،انل تحيت

 å`_اسلأا ماظنلا وأ ،٢٠٢١ ةنسل )٣٢( مقر ةدحتلما ةيبرعلا تاراملإا ةلودل يداحتا نوناقب موسرملل ةلصلا تاذ ماكحلأا نم يأ ،٢٠٢٣

 و ؛٢٠٢٣ +*مسيد ٣١ يê امك دحولما يèالما اهزكرم وأ اòmطشنأ ىkع ايًرهوج اً+pثأت ھل نوكي دق ھجو ىkع ،ةكرشلل

 .٢٠٢٣ +*مسيد ٣١ يê ةيòmنلما ةيلالما ةنسلا للاخ ةمدقلما ةيعامتجلاا تامهاسلما ةيلالما تانايبلا يê ١٢ مقر حاضيلإا نpبي •
 

لامعو
ً

اضيأ دكؤن اننإف ،٢٠١٨ ةنسل )١٤( مقر يداحتا نوناقب موسرلما نم )١١٤( مقر ةدالما œ`Cتقمب 
ً

 تاحاضيلإاو تامولعلما ةفاك ىkع انلوصح 

 .انقيقدت ضارغلأ ةيرورض اm¬أ انيأر ãåلا

 

 )طسولأا قرشلا( شوت دنآ تيوليد

 

 

 

 

 

 يواـتبنع سارف

 ٥٤٨٢ :ديقلا مقر

 ٢٠٢٤ ريارـبف ٨

 يبد

 ةدحتلما ةيبرعلا تاراملإا
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 بيان المركز المالي 
 2023ديسمبر   31كما في 

 
  2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم إيضاح  

    الموجودات 
 1,128,768 1,620,012 6 الأرصدة المصرفية 

 988,217 683,272 7 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي 
 68,184 68,423 8 الآخرالاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 583,675 525,729 9 العقارات الاستثمارية  
 141,365 84,516 10 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى 

 515 495 11 الممتلكات والمعدات

 2,910,724 2,982,447  إجمالي الموجودات 
    

    المطلوبات وحقوق الملكية  
    المطلوبات  

 3,827 3,967 12 الزكاة مستحقة الدفع
 70,055 71,909 13 الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى 

 73,882 75,876  إجمالي المطلوبات 
    

    حقـوق الملكية
 1,000,000 1,000,000 14 رأس المال 

   286,941 294,286 15 الاحتياطي القانوني 
 538,980 538,980 16 الاحتياطي العام 

  102,951  102,951 17 الاحتياطي الخاص 
 40,223 40,462  احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات

 867,747 929,892  الأرباح المحتجزة 

 2,836,842 2,906,571  إجمالي حقوق الملكية

 2,910,724 2,982,447  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 فـارون سود 
 الرئيس التنفيذي بالإنابة

 الله علي الهاملي عبد
 رئيس مجلس الإدارة 

 
 

 .البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه جزءاً  35إلى  9الصفحات من تشكل الإيضاحات المدرجة على 
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   الخسائر  و أبيان الأرباح 
  2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

  2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم إيضاح 

 
   

    صافي الإيرادات 
 62,417 61,864 18 الإيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 76,998 98,757 19 الإيرادات الأخرى 

 139,415 160,621  إجمالي الإيرادات 
    

    المصروفات التشغيلية
 ( 45,704) ( 52,069)  مصروفات الموظفين 

 ( 16,573) ( 26,058)  المصروفات العمومية والإدارية 
 ( 18,384) ( 16,551) 9 استهلاك عقارات استثمارية

 (21) ( 20) 11 ومعدات استهلاك ممتلكات 

 ( 80,682) ( 94,698)  إجمالي المصروفات التشغيلية
    

 58,733 65,923  صافي الإيرادات التشغيلية قبل خسائر انخفاض القيمة
 ( 6,353) 7,525 20 بالصافي ، انخفاض القيمة ( )مصاريفعكس /  

 52,380 73,448  الربح للسنة 
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   الدخل الشاملبيان 
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم 
   

 52,380 73,448 الربح للسنة 
   

   الشامل الأخر الدخل بنود 
   إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر: البنود التي لن تتم 

 3,828 239 القيمة العادلة من الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر ربح 

 56,208 73,687 للسنة الدخل الشاملإجمالي 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.  35إلى  9تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية.  35إلى  9تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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   النقدية بيان التدفقات
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  2023 2022 
 ألف درهم  ألف درهم   

    الأنشطة التشغيلية 
 52,380 73,448  سنة الربح لل

    تسويات لـ:
 21 20  استهلاك ممتلكات ومعدات 
 18,384 16,551  استهلاك عقارات استثمارية

 1,716 2,460  مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين  
 ( 1,987) (3,208)  الإيرادات من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة

 (  2,900) (3,589)  إيرادات توزيعات الأرباح
 6,353 ( 7,525)  انخفاض القيمة للسنة، صافي )عكس( / مصاريف
 ( 17,739) (37,607)  عقارات استثماريةو  ممتلكات ومعدات  الأرباح من استبعاد 

  

  

 56,228 40,550  التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية 
    

 240,014 273,274  النقص في الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي 
 ( 67,340) 56,998  في المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى النقص / )الزيادة( 

 8,613 532  في الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  الزيادة 
    

 237,515 371,354  النقد الناتج من العمليات 
 ( 1,388) ( 1,147)  تعويضات نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين  

 ( 3,711) (3,818)  الزكاة المدفوعة 

 232,416 366,389  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
    

    الأنشطة الاستثمارية 
 2,900 3,589  إيرادات توزيعات الأرباح

 1,575 3,059  المضاربة واستثمارات الوكالةالإيرادات المستلمة من ودائع 
 234,126 118,207  المتحصلات من بيع عقارات استثمارية

 238,601 124,855  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 
    

 471,017 491,244  صافي الزيادة في النقد وما يعادله 
 591,637 1,062,654  النقد وما يعادله في بداية السنة

 1,062,654 1,553,898  (6النقد وما يعادله في نهاية السنة )إيضاح 
 

 
 
 
 
 
 
 

 . البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه جزءاً  35إلى  9الصفحات من تشكل الإيضاحات المدرجة على 
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 المالية  البيانات إيضاحات حول 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 معلومات عامة  .1

تحويلها من شركة مساهمة عامة إلى شركة مساهمة خاصة    كشركة مساهمة عامة، ثم تم  2006يونيو    3  بتاريخ  "(الشركة)"  خ.م .ششركة تمويل    تم تسجيل
. يتألف رأسمال  الشركة الأم والشركة القابضة الأساسية   )"بنك دبي الإسلامي" أو "الشركة الأم"(  دبي الإسلامي ش.م.ع  بنك يعتبر .  2014أغسطس    27اعتباراً من  
 درهم للسهم الواحد. 1سهماً بقيمة   1.000.000.000الشركة من 

 

مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي كشركة تمويل. يتمثل النشاط الرئيس ي للشركة في القيام بالأنشطة التمويلية والاستثمارية    ت الشركة على ترخيصحصل
وضمن أحكام ، ابكافة أشكاله الربا  التي تتوافق مع أحكام الشريعة مثل الإجارة والمرابحة والاستصناع وغيرها. يتم تنفيذ أنشطة الشركة وفقاً للشريعة التي تحرم

 أيضاً إيرادات إيجارية من عقاراتها الاستثمارية.  الشركةعقد التأسيس والنظام الأساس ي للشركة. تحقق 
 

 .، دبي، الإمارات العربية المتحدة1080المقر الرئيس ي المسجل للشركة هو ص.ب. صندوق بريد: إن 
 

 أي أعمال جديدة وفقًا لتوجيهات المصرف المركزي.  ولم تبدأتعمل على أساس التصفية  2015٪ من الشركة ومنذ عام 92تمتلك الشركة الأم 

 

 تطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة  .2
 الماليةعلى المعلومات  جوهري تأثير  بدون المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة المطُبقة  2-1

التقاريرالمعايير الدولية  تم اعتماد   بهاالمالية الجديدة والمعدلة التالية، والتي    لإعداد  العمل  هذه  في    ،2023يناير    1  للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  سرى 
للسنوات الحالية والسابقة ولكن قد تؤثر على   المدرجةأي تأثير مادي على المبالغ    المعدلةهذه المعايير الدولية للتقارير المالية   يترتب على تطبيقالبيانات المالية. لم  

 المحاسبة للمعاملات أو الترتيبات المستقبلية. 
 

 ؛المحاسبيةوالأخطاء السياسات المحاسبية، التغييرات في التقديرات  8الدولي رقم تعديلات على معيار المحاسبة  •
رقم   • الدولي  المحاسبة  معيار  على  رقم    1تعديلات  المالية  التقارير  لإعداد  الدولية  المعايير  ممارسة  وبيان  المالية  البيانات  عن   2عرض  بالإفصاح  المتعلق 

 والجوهرية؛ حاسبية السياسات الم
 الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة. بشأن ضرائب الدخل  12المالية رقم  للتقاريرتعديل على المعيار الدولي  •
 
 قيد الإصدار وغير السارية بعد المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة  2-2
 الإدارة بصدد تقييم تأثير المتطلبات الجديدة.ولا تزال ولكن لم يسري العمل بها بعد. المعايير الجديدة والمعدلة التالية التي تم إصدارها  تعتمد الشركة لم

 
 

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدّلة
سارية للفترات السنوية 

 التي تبدأ في أو بعد 
  

 2024يناير  01 المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة   1إس المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  
 2024يناير  01 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ   2إس المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  

 2024يناير  01 في معاملة البيع وإعادة الاستئجار بالالتزامات الإيجارية  عقود الإيجار المتعلقة    16تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
 2024يناير  01 متداولة أو غير متداولة ك عرض البيانات المالية المتعلقة بتصنيف الالتزامات    1  رقم   تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 2025يناير  01 صرف أحدى العملات   بعدم إمكانية آثار التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية المتعلقة    21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  

ــبـة الـدولي رقم    10ير المـاليـة  تعـديـل على المعيـار الـدولي للتقار  ــ ـــ ـــ ــــركاـت الزميلة    28البيـانـات المـاليـة الموحـدة ومعيـار المحـاســ ـــ ـــ ــــتثمـارات في الشــ ـــ ـــ الاســ
 فيما يتعلق بمعالجة بيع أو مساهمة الموجودات من المستثمرين   ( 2011)   والمشاريع المشتركة 

السريان   تاريخ  إرجاء  تم 
 لأجل غير مسمى.

 
ــــــيرات والتعديلات الجديدة في البيانات المالية    اعتماد هذه تتوقع الإدارة   ــــــركة المعايير والتفســ ــــــيرات  ، وألا يترتب على ا فترة التطبيق الأولي في    للشــ عتماد هذه المعايير والتفســ

 في فترة التطبيق الأولي.   للشركة تأثير جوهري على البيانات المالية  أي  والتعديلات الجديدة قد  
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 0ة الماليإيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 تعريفات المصطلحات الهامة .3

 ويقصد بها المعني الوارد أدناه: المالية تم استـخدام المصـطلحات التالية في هذه البيـانات 
 

 الشريعة 
مبادئ الشريعة الإسلامية ب  بالالتزام  ،بصفتها مؤسسة مالية إسلامية  الشركة،تقوم  و الشريعة هي القانون الإسلامي وهي مشتقة أساسًا من القرآن والسنة والإجماع والقياس.  

ات المالية الإسلامية ولجنة الرقابة الشرعية الداخلية والهيئة على النحو المنصوص عليه في معايير الشريعة الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسس  ،أنشطتهاكافة  في  
 . لمصرف الإمارات المركزي لشرعيّة ا العليا

 
 الإجارة

بعد الحصول على الأصل وفقًا لطلب    ،ستأجر(بصفته المللمتعامل )  محدد  تها المؤجر( بتأجير أصل)بصف  الشركةالإجارة )الإجارة المنتهية بالتمليك( هي اتفاقية تقوم بموجبها  
ويتم النص عليها ضمن اتفاقية   والاتفاق عليها مسبقًا ،وكذلك أساس الإيجار ،. يتم تحديد مدة عقد الإيجارة إيجار محدد على امتداد فترة إيجار معينة  دفعات مقابل   ،العميل
بيع الأصل إلى   من خلالملكية الأصل إلى المستأجر  يتم نقل  يمكن أن  التأجير، على أنه عند نهاية فترة التأجير بنجاح، فإنه  بملكية الأصل طوال فترة    الشركةتحتفظ  و .  الإجارة 

 . الغرض تحديداً لهذا يتم إبرامها المستأجر عن طريق اتفاقية بيع مستقلة  
 

 الاستصناع
سلفاً في    ة وفق مواصفات متفق عليها وبأسعار محدد متعامل  لل  الأوصاف بالتفصيل وتسليمها  موجودات أو عقارات محددة   بتصنيع أو بناءبموجبه    الشركةهو عقد بيع تلتزم  

أخرى تحت رقابة ومسؤولية يمكن تنفيذ جزء من المشروع، أو المشروع بأكمله من قبل أطراف    وعليهوحدها،    الشركةتـاريخ ثابت. لا يقتصر إنجاز العمل المتفق عليه على  
 لتسليم الأصل أو العقار في الموعد المتفق عليه.  الشركة

 
 المرابحة

بناءً على وعد المتعامل الملتـزم بشرائه   مقابل ثمن يتضمن التكلفة والربح المتفق عليه،  استحوذت عليه في الأساس  أصلاً متعامل  للبموجبها    الشركة  بيع تبيعهي عبارة عن اتفاقية  
 . المتعلق بهاالتكاليف المتكبدة على الأصل المباع وهامش الربح عن لمتعامل صراحة ل الشركة تفصح ومن خلال اتفاقية المرابحةبشـروط معينة. 

 
 الإجارة الآجلة 

  . يتم تسليم العقار للمتعامل تاريخ مستقبلي محدد،، في  عقار بمواصفات معينة للمتعاملتأجير  بموجبها على    الشركةفة في الذمة( هي اتفاقية توافق  الإجارة الآجلة )إجارة موصو 
. الشركةاريخ استلام المتعامل للعقار من  ذلك العقار. تبدأ فتـرة عقد الإيجار بموجب الإجارة الآجلة فقط من ت  الشركةعند إتمامه وتسلميه من قبل المطوّر الذي اشتـرت منه  

 إبرامها لهذا الغرض تحديداً. عند استكمال فترة التأجير بنجاح، يتم نقل ملكية الأصل إلى المستأجر من خلال بيع الأصل إلى المستأجر بموجب اتفاقية بيع مستقلة، يتم
 

 المضاربة 
يقوم المضارب بعد ذلك باستثمار  و المضاربة"( للطرف الآخر )"المضارب"(.    مال)"رأس    المال مبلغًا معينًا من    بالمال حيث يقدم )"رب المال"( بموجبه    يساهم أحدهماعقد بين طرفين  

 . تحقق ذلك الربحإن   ،للحصول على حصة محددة متفق عليها مسبقًا في الربح الناتج بخبرته وكفاءته مستعيناً في مشروع أو نشاط معين  رأس مال المضاربة
 

 الوكالة
الوكيل    بموجبه الوكيل لاستثمار مبلغ من المال وفق شروط معينة ورسوم محددة )مبلغ مقطوع أو نسبة من المبلغ المستثمر( بالإضافة لذلك يتم منح  الشركةهي عقد تفوض  

 أو مخالفة أي من شروط الوكالة. أو الإهمال  التعدي. يلتـزم الوكيل بإعادة المبلغ المستثمر في حالة حسن الأداءأي فائض عن الرسوم المتفق عليها مسبقاً كحافز عن 
 

 الصكوك
. المؤهلة. تشير الصكوك عادة إلى البديل الإسلامي للسندات  وجوداتفي محفظة من الم  شائعة"شهادات استثمار من فئة متساوية تمثل حصص ملكية  بأنها  الصكوك  تُعرف  

 الأساسية من قبل حاملها مع جميع حقوق والتزامات الملكية.  وجوداتتمثل الصكوك ملكية المو 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 السياسات المحاسبية الهامة .4
افق  4-1  بيان التو

المتطلبات المعمول بها في قوانين دولة الإمارات كذلك وفق  عن مجلس معايير المحاسبة الدولية و   التي صدرتتم إعداد البيانات المالية وفقًا للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  
رقم  ،  العربية المتحدة  المتحدة  العربية  الإمارات  لدولة  الاتحادي  القانون  ذلك  في  الجديد"(    2022  نةلس  32بما  الشركات  التجارية )"قانون  الشركات    20بتاريخ    الصادربشأن 

 . 2018( لسنة 14رقم ) والمرسوم بقانون اتحادي 2023يناير  2ودخل حيز التنفيذ في  2022سبتمبر 
 

 

 القيـاس أساس  4-2
 .يمة العادلةبالق المقاسةالأخرى  الدخل الشاملوفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال المالية تم إعداد تم إعداد البيانات 

 

 يذكر خلاف ذلك. ويتم تقريب جميع القيم إلى أقرب ألف درهم، ما لم  للشركةالعملة التشغيلية  وهوبالدرهم الإماراتي )الدرهم( المالية يتم عرض البيانات 
 

 إن المبادئ المحاسبية المتبعة مبينة أدناه. 
 
 الإيرادات حساب  4-3

 على النحو التالي: الإيرادات في بيان الأرباح أو الخسائرحساب يتم 
 

 إيرادات الإجارة 
 .المستحقة في الذمةفتـرة عقد الإيجار استناداً إلى القيمة الإيجارية الثابتة   امتدادإيـرادات الإجارة على أساس نسبة الربح الفعلية على احتساب حساب يتم 

 
 إيـرادات المرابحة

 المرابحة القائم.على مدى فتـرة العقد استناداً لصافي مبلغ الإيجار المتغير الفعلي إيـرادات المرابحة على أساس احتساب حساب يتم 
 

 إيـرادات الاستصناع
( على أساس نسبة الربح الفعلية على  الشركةيتم احتساب هامش الربح المرتبط بالاستصناع )الفرق ما بين السعر النقدي للمصنوع للمتعامل وإجمالي تكلفة الاستصناع على  

 مدى فتـرة الإنشاء.
 

 إيـرادات الإجارة الآجلة 
على مدى فتـرة الإنشاء على حساب الإيجارات. عند إتمام إنشاء العقارات  الأجرة المتغيرة الفعلية  جارة الآجلة خلال فتـرة إنشاء العقارات على أساس  يتم احتساب إيـرادات الإ 

 .المستحقة في الذمةلثابتة القيمة الإيجارية ا إلىفتـرة العقد استناداً  امتدادعلى الأجرة المتغيرة الفعلية الإيرادات على أساس  احتسابالمعنية، يتم 
 

 رسوم المعاملات 
 ـرسوم المعاملات عند تقديم الخدمات ذات الصلة. احتسابيتم 

 
 إيـرادات أخرى 

 الشركة إيـرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت حق    احتسابالإيـرادات المكتسبة من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة على أساس نسبة الربح الفعلية، كما يتم    احتسابيتم  
 في اسـتـلامها. 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4
 الماليةالأدوات  4-4

 .المالية طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة  الشركةالموجودات والمطلوبات المالية عندما تصبـح أي من شركات احتساب حساب يتم 
 

ات ومطلوبات مالية )باستثناء الموجودات  يتم قياس الموجودات والمطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العـادلة. إن تكاليف المعاملات المرتبطة مباشرة باستحـواذ أو إصـدار موجود
خ أو  إلى  إضافتها  يتم  الخسـائر(  أو  الأربـاح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية  والمطلوبات  يكون  المالية  حيثما  الماليـة،  المطلوبات  أو  المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  من  صـمها 

تكاليف المعاملات المرتبطة مباشرة باستحواذ موجودات مالية أو مطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسـائر على   احتسابالمبدئـي. يتم    الحسابمناسباً، عند  
 . رباح أو الخسائرالفور في بيـان الأ 

 
 الماليةالموجودات  4-4-1

إطار زمني  كافة الموجودات المالية في تاريخ المعاملة عندما يكون شراء أو بيع الموجود المالي بموجب عقد تتطلب بنوده تسليم الأصل المالي خلال    احتسابوإيقاف    احتسابيتم  
لي، باستثناء الموجودات المالية التي تقاس  أي تكاليف المعاملة المرتبطة مباشرة باستحواذ الأصل الما  مضافة إلىمحدد في السوق ذات الصلة، وتقاس مبدئياً بالقيمة العادلة،  

 لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، والتي تم قياسها مبدئياً بالقيمة العادلة.
 

 ، إما بتكلفتها المطفأة أو بالقيمة العادلة.  المحتسبةيتم لاحقاً قياس كافة الموجودات المالية 
 

 تصنيف الموجودات المالية 
لمشتقة المطروحة للتداول والتي تم يتم تصنيف الأداة على أنها "أداة ملكية" إذا كانت غيـر مشتقة ومطابقة لتعريف "حقوق الملكية" للمُصدر، باستثناء بعض الأدوات غيـر ا

 ويتم تصنيف جميع الموجودات المالية الأخرى غيـر المشتقة على أنها "أداوت مالية".  عرضها كحقوق ملكية من المُصدر.
 

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة 
ة الإسلامية والمبالغ المدفوعة والتي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة، تتضمن النقد والأرصدة المصرفية والموجودات التمويلية والاستثماري  الشركةإن الموجودات المالية الخاصة ب

 ين التاليين: مقدماً والذمم المدينة الأخرى. يتم قياس الموجودات المالية )باستثناء أدوات الملكية( بالتكلفة المطفأة فقط في حالة تحقق كلي الشرط
 

 لتدفقات النقدية التعاقدية؛ وأن تكون الموجودات محتفظ بها ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات من أجل تحصيل ا ▪
 فقط دفعات للمبلغ الأصلي وأرباح على المبلغ الأصلي قيد السداد.  تعتبر أن ينتـج عن البـنود التعاقدية الخاصة بالأداة، في تواريخ محددة، تدفقات نقديـة  ▪

 

تكاليف المعاملة )إلا إذا كانت مصنفة بالقيمة العادلة من    مضافة إلىاً بالقيمة العادلة  الموجودات المالية )بخلاف أدوات الملكية( التي تستوفي هذه المعاييـر يتم قياسها مبدئي
أي انخفاض في القيمة، بالإضافة إلى الإيرادات المعترف بها على    منقوصاً منهاخلال الأربـاح أو الخسـائر(. ويتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الربح الفعلية  

 . لأرباح أو الخسائرأساس طريقة الربح الفعلية في بيان ا
 

ى إعادة تصنيف الأدوات المالية من التكلفة المطفأة إلى القيمة العادلة من خلال الأربـاح أو الخسـائر إذا تغيـر هدف نموذج الأعمال عل  الشركةالمبدئي، يتعين على    الحسابعقب  
 نحو لم يعد معه يستوفي معيـار التكلفة المطفـأة.

 

ل الأرباح أو  المبدئي، أن تختار بشكل قطعي تصنيف الأدوات المالية التي تستوفي معيار التكلفة المطفـأة أعلاه بأنها أدوات بالقيمة العادلة من خلا  الحساب، عند  للشركةيمكن  
 لمالية بالتـكلفة المطفـأة.الخسـائر في حال إذا كان التصنيف يلغي، أو يقلل بشكل كبير، عدم التطابق المحاسبي إذا ما لو قد تم قيـاس الموجودات ا

 

 تقييم نموذج الأعمال
تم وفقاً لها إدارة بإجراء تقييم لموضوعية نموذج الأعمال الذي يتم في إطاره الاحتفاظ بالأصل على مستوى المحفظة حيث يوضح ذلك بشكل أفضل الطريقة التي ي  الشركةتقوم  

 ت التي تم أخذها بالاعتبار ما يلي:الأعمال وتقديم المعلومات إلى الإدارة. تتضمن المعلوما
 ؛الشركةكيفية تقييم أداء المحفظة ورفع تقارير بشأنها إلى إدارة  ▪
 المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والموجودات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأعمال( وكيفية إدارة تلك المخاطر؛ و  ▪
ثال؛ ما إذا كانت التعويضات ترتكز على القيمة العادلة للموجودات التي تتم إدارتها أو التدفقات النقدية التعاقدية التي تم على سبيل الم  –كيفية تعويض مديري الأعمال   ▪

 تحصيلها. 
 . الشركةمدى تكرار وقيمة وتوقيت المبيعات التي تعتبر من الأمور الهامة التي يتم مراعاتها أثناء تقييم  ▪
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4
 )تتمة( المالية الأدوات  4-4
 )تتمة( المالية الموجودات  4-4-1

 )تتمة( تقييم نموذج الأعمال
أو ’السيناريوهات الحرجة‘. إذا تحققت التدفقات النقدية   ’أسوأ السيناريوهات‘  الأخذ بعين الاعتباريرتكز تقييم نموذج الأعمال على سيناريوهات متوقعة بصورة معقولة دون  

بتغيير تصنيف الموجودات المتبقية المحتفظ بها في نموذج الأعمال، ولكن يتم إدراج تلك    الشركة، لا تقوم  للشركةبطريقة مختلفة عن التوقعات الأصلية    الحساب المبدئي بعد  
  مات عند تقييم الموجودات المالية التي تم استحداثها أو شراؤها مؤخراً منذ ذلك الحين فصاعداً.المعلو 

 
الأخرى    الدخل الشاملة العادلة من خلال  فيما يتعلق بالموجودات المالية المحتفظ بها للبيع أو لإدارتها والتي يتم تقييم أداؤها على أساس القيمة العادلة، يتم قياسها بالقيم

 ع الموجودات المالية.يث أنه لم يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية كما لم يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو لبيح
 

 تقييم خصائص التدفق النقدي  
د ينتج عنها تدفقات نقدية تتوافق مع الترتيب التمويلي الأساس ي. تتوافق التدفقات  تتضمن خصائص التدفق النقدي التعاقدي تقييم السمات التعاقدية لأداة ما لتحديد ما إذا ق

 بلغ الأصلي القائم. النقدية التعاقدية مع ترتيب التمويل الأساس ي في حال كانت تمثل التدفقات النقدية المتعلقة فقط بدفعات المبلغ الأصلي والربح على الم
 

هذا التقييم، يُعرف "المبلغ الأصلي" على أنه القيمة العادلة للأصل المالي عند   ، في حين يُعرف "الربح" على أنه المقابل للقيمة الزمنية للمال والمخاطر الحساب المبدئيلأغراض 
ويل الأساسية الأخرى )مثل مخاطر السيولة والتكاليف الإدارية(، بالإضافة إلى الائتمانية المتعلقة بالمبلغ الأصلي القائم خلال فترة زمنية محددة ومقابل التكاليف ومخاطر التم

 هامش معدل الربح. 
 

بالاعتبار الشروط التعاقدية للأداة. ويتضمن ذلك تقييم ما إذا كان  الشركةأخذ قط دفعات المبلغ الأصلي والربح، تعند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل ف
 ل المالي يتضمن شرط تعاقدي يترتب عليه تغيير توقيت أو قيمة التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا يفي الأصل بهذا الشرط.  الأص

 
 الأخرى  الدخل الشاملالموجـودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 

أحكام الشريعة الإسلامية بالقيمة   توافقأن تختـار بشكل نهائي )على أساس كل أداة على حدة( تصنيف الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية    للشركة، يمكن  الحساب المبدئيعند  
 . للتداول كان الاستثمار في حقوق الملكية محتفظ به  إنالأخرى  الدخل الشاملالأخرى. ولا يجوز التصنيف بالقيمة العادلة من خلال  الدخل الشاملالعادلة من خلال 

 
 يُعتبر الأصل المالي أنه محتفظ به لغرض المتاجرة إذا:

 تم شراؤه أساساً لغرض البيع في المستقبل القريب، أو  ▪
 رباح في فترات قصيرة، أووله طابع فعلي حديث للحصول على أ  الشركة، جزءاً من محفظة أدوات مالية محددة تديرها الحساب المبدئيكان، عند  ▪
 كان أداة مشتقة إسلامية غير مصنفة وفعّالة كأداة تحوط إسلامي أو كضمان مالي. ▪

 
م الأخرى زائداً تكاليف المعاملة. ويت  الدخل الشامليتم قياس الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية التي تتفق مع أحكام الشريعة الإسلامية مبدئياً بالقيمة العادلة من خلال  

الأخرى ويتم تجميعها في الاحتياطي المتـراكم للتغيـرات   الدخل الشاملالأرباح والخسائر الناتجة عن التغيـر في القيمة العادلة ضمن بند  حساب  قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة ويتم  
حتياطي المتـراكم للتغيـرات في القيمة العادلة في القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية. عندما يتم استبعاد الأصل، فإن الأرباح أو الخسائر المتـراكمة والتي تم تجميعها مسبقاً في الا 

 لكن يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح المحتجزة. ،ا إلى بيان الأرباح أو الخسائرضمن حقوق الملكية، لا يتم تحويليه
 

هذه الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية في بيان الأرباح أو الخسائرحساب  يتم   هذه   الشركةعندما يثبت حق    توزيعات الأرباح من  هذه التوزيعات، إلا إذا كانت  في استلام 
 استـرداد جزء من تكلفة الاستثمار.  التوزيعات تمثل بشكل واضح
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4
 )تتمة( المالية الأدوات  4-4
 )تتمة( المالية الموجودات  4-4-1

 طريقة معدل الربح الفعلي 
الفعلي هي   الربح  المعدل إن طريقة معدل  في  الفعلي  الربح  معدل  يتمثل  الصلة.  ذات  الفترة  مدى  على  الإيرادات  وتوزيع  المالية  للموجودات  المطفـأة  التكلفة  احتسـاب    طريقة 

 ناسبـاً، عبر فتـرة أقصر.كان مالمستخدم لاحتساب القيمة الحالية للمقبوضات النقدية المستقبلية المقدرة من خلال العمر الافتراض ي المقدر للموجودات المالية أو، إن 
 

 أو الخسائر.  الإيرادات على أساس معدل الربـح الفعلي للأدوات المالية خلاف الموجودات المالية المصنفة على أنها بالقيمة العادلة من خلال الأرباححساب يتم 
 

 النقد وما يعادله 
 ثلاثة أشهر أو أقل. لاستحقاق أصلي  بصندوق والأرصدة المصرفية والودائع القصيـرة الأجل لغرض بيان التدفقات النقدية، يتألف النقد وما يعادله من النقد في ال

 

 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 
المرابحة   مبيعات  مقابل  المستحقة  والمبالغ  بالإجارة  المتعلقة  الثابتة  الإيجارات  الإسلامية  والاستثمارية  التمويلية  الموجودات  وتكاليف  تتضمن  المؤجلة،  الأرباح  خصم  بعد 

مقاسة بالتكاليف المتكبدة حتى تاريخه. تتضمن الموجودات التمويلية    الاستصناع المتكبدة حتى تاريخه التي يتم قياسها بما يعادل القيمة النقدية بالإضافة إلى الإجارة الآجلة
ع والمرابحة. يتم بيان تلك الموجودات بالتكلفة والاستثمارية أيضاً مستحقات الإيجارات المتنوعة )الأرباح( الخاصة بالإجارة والإجارة الآجلة بالإضافة إلى الأرباح المطفأة للاستصنا

 انخفاض القيمة وتعليق الأرباح، إن وجدت.   المطفأة بعد خصم مخصصات
 

 الموجودات الماليةحساب إيقاف 
تيازات الأصل المالي عندما تنتهي الحقوق التعاقدية في الحصول على تدفقات نقدية من الأصل أو عندما يتم تحويل الأصل المالي وكافة مخاطر وامحساب بإيقاف  الشركةتقوم 

مرت في السيـطرة على الأصل المحول،  بتحـويل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر وامتيازات الملكية بصورة فعلية واست الشركةملكية الأصل بصورة فعلية إلى منشأة أخرى. إذا لم تقم 
بصورة فعلية بكافة مخاطر وامتيازات    الشركةحصتها التي تحتفظ بها في الأصل بالإضافة إلى الالتزام المرتبط بالمبالغ التي قد تلتزم بدفعها. إذا احتفظت  حساب  ب  الشركةتقوم  

 كما تعترف بتـسهيلات التمويل الخاضعة لضمانات للعائدات المستـلمة.الأصل المالي حساب في  الشركةملكية الأصل المالي المحول، تستمر 
 

الفرق بين القيمة الدفترية للأصل وقيمة إجمالي المبلغ المقبوض ومستحق القبض في بيـان الأرباح حساب  الأصل المالي الذي يتم قياسه بالتكلفة المطفـأة، يتم  حساب  عند إيقاف  
 . أو الخسائر

 

الأخرى، لا تتم إعادة تصنيـف الأرباح أو الخسائر الكلية المتراكمة سابقاً في احتياطي   الدخل الشامل الأصل المالي الذي يتم تصنيفه بالقيـمة العادلة من خلال  حساب  عند إيقاف  
 رباح المحتجزة ضمن حقوق الملكيـة.ولكن يتم تحويله إلى الأ  ،إعادة تقييم الاستثمارات في حقوق الملكية إلى بيـان الأرباح أو الخسائر

 

 المطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية  4-4-2
 التصنيف كمطلوبات أو حقوق ملكية

أدوات حقوق الملكية التي تصدرهـا حساب  تتمثل أداة حق الملكية في أي عقد يثبت وجود حصص متبقية في موجودات أي منشأة بعد اقتطاع كافة المطلوبات المترتبة عليها. يتم  
 بقيمة صافي المبالغ المحصّلة بعد خصم تكاليف الإصدار المباشرة.  الشركة

 

. ويتم الإفصـاح عن توزيعات الأرباح  الشركةتوزيعات الأرباح من الأسهم العادية كمطلوبات وتُخصم من حقوق الملكية عندما يتم الموافقة عليها من قبل مساهمي  حساب  يتم  
 للسنة التي تم الموافقة عليها بعد تاريخ التقرير كحدث بعد تاريخ التقرير. 

 

 المطلوبات المالية
 بات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي. يتم قياس كافة المطلو 

 

بالتك قياسها  يتم  الأرباح والخسائر  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مصنفة  وغير  المتاجرة  بغرض  بها  الاحتفاظ  يتم  لا  التي  المالية  لفة المطفأة في نهاية الفترات المحاسبية المطلوبات 
بالتكلفة المطفأة   الشركةقيم الدفترية للمطلوبات المالية التي يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة على أساس طريقة معدل الربح الفعلي. تتضمن مطلوبات اللاحقة. يتم تحديد ال 

 تمويلات الوكالة والذمم الدائنة والمطلوبات الأخرى.  
 

 المطلوبات الماليةحساب إيقاف 
الفرق بين القيمة الدفترية  حساب  أو عندما يتم إلغـاؤها أو انتهاء صلاحيتها. يتم    الشركةت المالية وذلك فقط عندما تتم تسوية التزامات  المطلوباحساب  بإيقاف    الشركةتقوم  

 .المطلوبات المفترضة، في بيان الأرباح أو الخسائرا والمبلغ المدفوع أو مستحق الدفع، بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو حسابهللمطلوبات المالية التي تم إيقاف 
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 يتم تقييم الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة للتحقق من تعرضها لانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير.  
 

من   9يار رقم  بتطبيق منهجية ترتكز على ثلاث مراحل لقياس مخصص خسائر الائتمان، وذلك من خلال منهجية خسائر الائتمان المتوقعة وفقاً لمتطلبات المع  الشركةتقوم  
 ن خلال الأرباح أو الخسائر: المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، وذلك للفئات التالية من الأدوات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة م

 

 الموجودات المالية التي تمثل أدوات مالية والأرصدة المستحقة من البنوك؛   •

 الموجودات الأخرى؛ و  •

 أدوات مصدرة خارج الميزانية العمومية. •
 

 . الحساب المبدئيالموجودات المالية بثلاث مراحل استناداً إلى التغير في مخاطر الائتمان منذ  تمر
 

 خسائر انخفاض القيمة من استثمارات الأسهم. حساب لا يتم 
 

 

 نموذج انخفاض قيمة خسائر الائتمان المتوقعة  
. تعكس خسائر الائتمان المتوقعة  الحساب المبدئييشمل نموذج خسائر الائتمان المتوقعة منهج من ثلاث مراحل يرتكز على التغير في الجودة الائتمانية للموجودات المالية منذ  

 التراجع الائتماني من البداية.  وفق( على مدى العمر المتوقع للأداة المالية 2ى عشر شهراً التالية أو )ثنالإعلى مدى ( 1القيمة الحالية للعجز في النقد المتعلق بحالات التعثر إما )
شهراً. يتم  12، سوف يتم قيد مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة الحساب المبدئيفي حالة عدم وجود زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ  – 1طبقاً للمرحلة  ▪

شهر بأنها الجزء من خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية التي تمثل خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن  12لمدة  احتساب خسائر الائتمان المتوقعة
تناداً إلى توقع حدوث شهراً اس  12باحتساب مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لمدة    الشركةشهراً بعد تاريخ التقرير. تقوم    12أحداث التعثر لأداة مالية المحتملة خلال  

شهراً على التنبؤ بالتعرض عند التعثر ويتم ضربها في الخسارة   12تعثر خلال فترة الاثنى عشر شهراً التي تلي تاريخ التقرير. يتم تطبيق احتماليات التعثر المتوقع خلال  
 المحتملة عند التعثر ويتم تخفضيها بمعدل الربح الفعلي الأصلي التقريبي.  

ولكن لا تعتبر الأدوات المالية قد تعرضت لانخفاض ائتماني، سوف يتم قيد   الحساب المبدئيفي حالة وجود زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ    –  2مرحلة  طبقاً لل ▪
رة المحتملة عند التعثر على مدى عمر الأداة مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة بناء على المدة المرجحة لاحتمالية التعرض للتعثر. يتم تقدير احتمالية التعثر والخسا

 ويتم تخفيض العجز النقدي المتوقع بمعدل الربح الفعلي الأصلي التقريبي. 
في حالة وجود دليل موضوعي على انخفاض القيمة في تاريخ التقرير، سوف يتم تصنيف هذه الأدوات المالية كأدوات تعرضت لانخفاض ائتماني    –  3بموجب المرحلة   ▪

 ٪.  100يتم قيد مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الموجودات المالية بافتراض أن نسبة احتمالية التعثر هي  وسوف
 

ائر الائتمان المتوقعة  من الالتزام على مدى عمره المتوقع. وبذلك تستند خسسحبه  الجزء المتوقع   الشركة  تُقدرعند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة للالتزامات غير المسحوبة، 
  لمتوقع التقريبي على التمويل. إلى القيمة الحالية للعجز المتوقع في التدفقات النقدية في حالة سحب التمويل. يتم تخفيض العجز النقدي المتوقع بمعدل الربح الفعلي ا

 

توقعات معقولة ومدعّمة بأدلة للظروف الاقتصادية المستقبلية عند تحديد الزيادات الجوهرية في  يمثل نموذج خسائر الائتمان المتوقعة نظرة مستقبلية ويقتض ي الاستناد إلى 
 مخاطر الائتمان وقياس خسائر الائتمان المتوقعة.

 
 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة 
الية لقياس العجز النقدي المتوقع المخفض بمعدل الربح الفعلي التقريبي.  باحتساب خسائر الائتمان المتوقعة استناداً إلى أربعة سيناريوهات قائمة على الاحتم  الشركةتقوم  

من المعايير    9الحصول عليها. يأخذ المعيار رقم    الشركةبموجب العقد والتدفقات النقدية التي تتوقع    للشركةيتمثل العجز النقدي في الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة  
قامت    ة بالاعتبار احتساب خسائر الائتمان المتوقعة على أنها حاصل ضرب احتمالية التعثر والخسارة المحتملة عند التعثر والتعرض عند التعثر.الدولية لإعداد التقارير المالي

 بوضع منهجيات ونماذج مع الأخذ بعين الاعتبار الحجم النسبي للمحافظ ونوعيتها ودرجة تعقيدها.  الشركة
 

 عامة إلى نماذج إحصائية موضوعة داخلياً وغيرها من البيانات الإحصائية وتخضع للتعديل لتوضيح المعلومات الاستشرافية. تستند هذه المعايير بصورة 
 

 فيما يلي تفاصيل هذه المعايير/المدخلات الإحصائية:
 تتمثل في تقدير احتمالية على مدى فترة زمنية معينة؛   –احتمالية التعثر  ▪
 في تقدير التعرض للتعثر في تاريخ مستقبلي مع الوضع بعين الاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ التقرير؛ و يتمثل  – التعرض عند التعثر  ▪
 

لنقدية التعاقدية تمثل في تقدير الخسارة المترتبة على حدوث حالة تعثر في وقت معين. يستند التعرض عند التعثر إلى الفرق بين التدفقات اوت  –الخسارة المحتملة عند التعثر  
 ، بما في ذلك التدفقات النقدية من مصادرة الضمان. يتم عادةً التعبير عنها كنسبة مئوية من التعرض عند التعثر.  تحصيلها الشركة توقعتالمستحقة والتدفقات النقدية التي 
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افية والسيناريوهات المتعددة   العوامل الاقتصادية العامة والمعلومات الاستشر
تقدير عادل ومرجح لخسائر الائتمان بناء على الاحتمالية من خلال تقييم نطاق النتائج المحتملة الذي يتضمن التنبؤات إجراء    9  الدولي لإعداد التقارير المالية رقمالمعيار  ويقض ي  

 الخاصة بالظروف الاقتصادية المستقبلية. 
 

على   ٪30و    ٪30و    ٪40بمعدلات ترجيح    باعتبارها ثلاثة سيناريوهات )سيناريو أساس ي، سيناريو إيجابي، سيناريو سلبي(  الشركةعند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة، تضع  
يل المتعثر،  الية تحصيل التمو . يرتبط كل سيناريو من هذه السيناريوهات بالدرجات المختلفة لاحتمالية التعثر. تتضمن أيضاً عملية تقييم السيناريوهات المتعددة احتمالتوالي

   بما في ذلك احتمالية سداد التمويل بالإضافة إلى قيمة الضمان أو المبلغ الذي سوف يتم الحصول عليه مقابل بيع الأصل.
 

الشركة   المعلومات  تعتمد  من  مجموعة واسعة  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  نماذج  ا  المستقبليةفي  الحكومي  الاستهلاك  مثل  اقتصادية،  والواردات كمدخلات  لحقيقي، 
أبوظبي ودبي، ومؤشر أسعار المستهلك، والمؤشر الحقيقي لأسعار المستهلكين. الناتج المحلي الإجمالي   -الحقيقية للسلع والخدمات، ومؤشر أسعار المنازل، والعقارات السكنية  

 والإنفاق المالي الحكومي العام والحسابات القومية: التصدير الحقيقي للسلع والخدمات
 

ة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ  يجب إدراج العوامل الاقتصادية العامة والمعلومات الاستشرافية ضمن عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة وتحديد ما إذا كان هناك زياد
ة بأدلة في تاريخ التقرير حول الأحداث السابقة والظروف  تقديم الائتمان. يجب أن توضح عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة في كل فترة تقرير معلومات مناسبة ومدعم

 ترصد دائماً جميع سمات السوق في  الحالية والتنبؤات المتعلقة بالظروف الاقتصادية المستقبلية. إن المدخلات والنماذج المستخدمة لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة قد لا
 أحياناً إجراء تعديلات نوعية أو تسويات باعتبارها تعديلات مؤقتة عندما تكون تلك الفروقات مادية بصورة جوهرية.  تاريخ البيانات المالية. لبيان تلك السمات، يتم

 

 تقييم الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان 
صورة جوهرية منذ بداية نشأة الأصل يتم إجراء تقييم للزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان على أساس نسبي. من أجل تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان للأصل المالي زادت ب 

قرير بمخاطر التعثر عند بداية نشأة الأصل المالي باستخدام مؤشرات بمقارنة مخاطر التعثر التي تحدث على مدى العمر المتوقع للأصل المالي في تاريخ الت   الشركةالمالي، تقوم  
. سوف يتم تقييم التغير في مخاطر الائتمان بشكل فردي في تاريخ كل تقرير وذلك  الشركةالمخاطر الرئيسية التي يتم استخدامها في عمليات إدارة المخاطر المتبعة حالياً من قبل 

 وعلى مستوى القطاعات بالنسبة لحالات التعرض الفردي.  لكل أصل يعتبر هام بصورة منفردة 
 

 عندما: 2إلى المرحلة  1يتم تحويل مجموعة الموجودات من المرحلة 
 ؛  الحساب المبدئي فيما يتعلق ب الشركةتتغير احتمالية التعثر إلى درجة تتجاوز الحد الموضوع من  ▪
 يوماً؛ و   30تكون الأداة متأخرة السداد لأكثر من  ▪
   .الشركةر مخاطر الائتمان المرتبطة بالأداة مرتفعة استناداً إلى المعايير النوعية الموضوعة من قبل تُعتب ▪

 
 . الشركةفي نفس المرحلة حتى تفي بالمعايير الموضوعة على مدى فترة محددة طبقاً لسياسة  1من المرحلة  2تبقى الأدوات المحولة إلى المرحلة 

 

 . في تاريخ التقريرعلى ما إذا كانت الموجودات المالية قد تعرضت لانخفاض في التصنيف الائتماني  3إلى المرحلة  2حلة ترتكز عملية التحويل من المر 
 

 الحكم الائتماني القائم على الخبرة  
باستخدام حكمها الائتماني القائم على الخبرة ليشمل التأثير المقدر للعوامل التي   الشركةفيما يتعلق بتكوين مخصص خسائر الائتمان المتوقعة أن تقوم    الشركةتتطلب منهجية  

 لم يتم رصدها في نتائج نموذج خسائر الائتمان المتوقعة في جميع فترات التقارير. 
 

معرضة خلالها لمخاطر الائتمان. يجب مراعاة جميع الفترات التعاقدية عند    الشركةفي الاعتبار أقص ى فترة تعاقدية تكون    لشركةاعند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تضع  
 تحديد الأعمار المتوقعة، بما في ذلك خيارات الدفع المسبق وخيارات التمديد والتجديد.

 

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، دون اللجوء إلى الافتراضات   9القيمة متطابق مع توجيهات المعيار رقم لتقييم الانخفاض في  الشركةلا يزال تعريف التعثر الذي تتبعه 
 كما يتوافق مع المتطلبات التنظيمية. إن السياسة المتعلقة بشطب معاملات التمويل ظلت دون تغيير. 

 

 العمر المتوقع  
لمخاطر الائتمان. كما يجب الأخذ بعين الاعتبار جميع الشروط التعاقدية   الشركةباعتبارها أقص ى فترة تعاقدية تتعرض خلالها    الشركةعند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تأخذ  

 عند تحديد الفترة المتوقعة، بما في ذلك خيارات الدفع مقدماً وخيارات التمديد والتجديد. 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4
 )تتمة( قيمة الموجودات الماليةانخفاض  4-5

 تعريف التعثر  
 أن الأصل المالي متعثر السداد عندما:  الشركةتعتبر 

لاتخاذ إجراءات مثل مصادرة الضمان    الشركةدون لجوء    الشركةيكون من غير المحتمل، لأسباب مالية أو غير مالية، أن يفي المقترض بالتزاماته الائتمانية بالكامل تجاه   ▪
 )إن وجد(؛ أو  

 وماَ.  ي 90لمدة تزيد عن  الشركةيعجز المقترض عن الوفاء بأي من التزاماته الائتمانية المادية تجاه  ▪
 بالاعتبار المؤشرات التالية:  الشركةعند تقييم ما إذا كان المقترض تعثر عن السداد، تأخذ  ▪

 مثل الإخلال المادي بالتعهد؛  –مؤشرات نوعية  (1)
 ؛ والشركةمثل التأخر عن السداد أو عدم الوفاء بالتزام آخر من قبل نفس الجهة المُصدرة تجاه  –مؤشرات كمية  (2)
 المعدة داخلياً والتي يتم الحصول عليها من مصادر خارجية.بناءً على البيانات  (3)

 

 أهميتها قد تتغير بمرور الوقت لتعكس التغيرات في الظروف. مدى و  متعثرة أداة مالية  إن كان أيإن المدخلات المستخدمة في تقييم ما 
 

 تسهيلات التمويل المعاد التفاوض بشأنها
عوضاً عن مصادر الضمان أو اتخاذ الإجراءات   المتعاملأو إجراء تعديلات على الشروط الأصلية للتمويل نظراً للأزمات المالية التي يواجهها    إعفاءاتأحياناً بتقديم    الشركةتقوم  

تعتبر   الضمان.  لتحصيل  التنازلات أو إجراء    الشركةاللازمة  يتم تقديم هذه  التمويل متعثر السداد عندما  المتوقعة  أن هذا  أو  الحالية  المالية  الأزمات  نتيجة  التعديلات  تلك 
  تعامل في وضع مالي جيد. تشتمل المؤشرات على وجود أزمات مالية على عدم الوفاء بالتعهدات، أو تعرض الم  المتعامللتوافق عليها في حال كان    الشركةوالتي ما كانت    المتعامل

ه التعاقدية. قد ينطوي التعثر على تمديد اتفاقيات السداد والاتفاق على شروط تمويل جديدة. فور إعادة التفاوض على الشروط،  لظروف تجعله غير قادر على الوفاء بالتزامات
يل المتعثر للتأكد  ، تتم متابعة التمو الشركةيتم قياس أي انخفاض في القيمة باستخدام معدل الربح الفعلي الأصلي الذي تم احتسابه قبل تعديل شروط التمويل. طبقاً لسياسة  

على أساس كل تمويل على حدة. إذا أظهرت هذه الإجراءات وجود خسارة   3والمرحلة    2من استمرار سداد الدفعات المستحقة في المستقبل. يتم تحديد التصنيف بين المرحلة  
 أو شطبه.   لحين تحصيله 3القيمة ضمن المرحلة  منخفضمتعلقة بالتمويل، يتم الإفصاح عنها ومعاملتها كأصل 

 

بعين    الشركةبإعادة تقييم ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان. كما تضع    الشركة، تقوم  حسابهإذا تم إعادة التفاوض بشأن التمويل أو تعديله دون إيقاف  
شهر على الأقل. من أجل    12. فور تصنيف الأصل كتمويل متعثر، يظل ضمن هذه الفئة لفترة اختبار ممتدة حتى  3الاعتبار مدى ضرورة تصنيف الموجودات ضمن المرحلة  

 الوفاء بجميع المعايير التالية:  تعاملإعادة تصنيف التمويل خارج فئة التمويل المتعثر، يتعين على الم
 

 منتظمة السداد؛   متعاملتكون جميع التسهيلات المقدمة لل يجب أن ▪
 مُض ي فترة الاختبار التي تبلغ مدتها سنة واحدة اعتباراً من التاريخ الذي تم فيه اعتبار العقد المتعثر منتظم السداد؛ و  ▪
 بار. بصورة منتظمة خلال فترة الاخت ربحسداد أكثر من دفعة ذات قيمة منخفضة من المبلغ الأصلي أو ال ▪

 
 العقارات الاستثمارية  4-6

ام المستقبلي الغير محدد على أنها عقارات  يتم تصنيف العقارات التي يتم الاحتفاظ بها إما لتحقيق إيرادات إيجارية أو لزيادة رأس المال بالإضافة للعقارات المحتفظ بها للاستخد
خفاض القيمة. يتم احتساب الاستهلاك للاستثمار في المباني على أساس القسط  الاستهلاك المتراكم وخسائر ان  منقوصًا منهااستثمارية. يتم قياس العقارات الاستثمارية بالتكلفة  

 سنة.   40الثابت على مدى 
 

ة من الاستبعاد.  العقار الاستثماري عند استبعاده أو عند سحبه من الاستخدام بصورة نهائية ولا يكون من المتوقع الحصول على أي منافع اقتصادية مستقبليحساب  يتم إيقاف  
 العقار أو استبعاده. حساب  في السنة التي يتم فيها إيقاف    العقار الاستثماري أو استبعاده ضمن بيان الأرباح أو الخسائرحساب  راج أية أرباح أو خسائر ناتجة عن إيقاف  يتم إد

 

تهاء إشغال العقار من قبل المالك أو بدء عقد إيجار تشغيلي لطرف  تتم التحويلات إلى العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام يُستدل عليه من خلال ان
م يُستدل عليه من خلال إشغال العقار  آخر أو الانتهاء من أعمال الإنشاء أو التطوير. بينما تتم التحويلات من العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدا

 لبيع. من قبل المالك أو بدء التطوير بغرض ا
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  .4
 الممتلكات والمعدات 4-7

طريقة القسط الثابت على مدى    يتم بيان الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعـد طرح الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة، إن وجدت. يتم احتساب الاستهلاك باستخدام
البالغ   للمباني  المقدّر  الإنتاجي  عرضها لانخفاض في القيمة عندما تشير أحداث أو تغيرات في  سنة. تتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات للتحقق من ت  20العمر 

القابلة للاسترداد المقدرة، يتم تخفيض    الظروف إلى أنه من المحتمل ألا يتم استرداد القيمة الدفترية. في حالة وجود مثل هذا المؤشر أو عندما تزيد القيم الدفترية عن القيمة
 والتي تتمثل في قيمته العادلة بعد خصم تكاليف البيع وقيمته من الاستخدام، أيهما أكبر.  قيمة الأصل إلى قيمته القابلة للاسترداد  

 

القيمة الدفترية للعنصر المستبدل. وتتم رسملة المصروفات اللاحقة   وتشطبتتم رسملة المصروفات المتكبدة لاستبدال عنصر من أحد بنود المعدات المحتسب بصورة منفصلة  
 دها.عند تكب بيان الدخل الشامل فيكافة المصروفات الأخرى تقيد نافع الاقتصادية المستقبلية لبند المعدات ذو الصلة. الم عند زيادة الأخرى 

 

 عقارات معاد استحواذها  4-8
العقارات المستـردة بالقيمة العادلة ويتم إدراجها ضمن حساب  يتم استـرداد حيازة بعض العقارات في حالات معينة بعد سقوط الرهن على التمويل متعثـر السداد. يتم مبدئياً  

 "الاستثمارات العقارية". 
 

 انخفاض قيمة الموجودات الملموسة وغير الملموسة  4-9
بمراجعة القيم الدفترية لموجوداتها الملموسة وغير الملموسة لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر يدل على تكبد تلك الموجودات لخسائر   الشركةفي نهاية كل فتـرة تقرير، تقوم  

خسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(. إن لم يكن ممكناً  مدى  ديد  ، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لتحخفاض القيمة. في حال وجود مثل هذا المؤشرنتيجة ان
 بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المنتجة للنقد التي ينتمي إليها الأصل.   الشركةتقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل، تقوم 

 

البيع أو القيمة من الاستخدام، أيهما أكبر. عند تقييم القيمة من الاستخدام، يتم احتساب القيمة   يفلاتتمثل القيمة القابلة للاسترداد في القيمة العادلة مطروحاً منها تك
 قة بالأصل.  الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة باستخدام معدل ربح يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المتعل

 

قد( إلى أن تصل  سترداد المقدرة للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( أقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنإذا كانت القيمة القابلة للا 
 . الأرباح أو الخسائرخسائر انخفاض القيمة في بيان حساب  إلى قيمته القابلة للاسترداد. يتم 

 

لا تزيد  ة لاحقاً، تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى أن تصل للقيمة القابلة للاسترداد المقدرة المعدلة بحيث  إذا تم عكس خسارة انخفاض القيم
الوحدة المنتجة للنقد( في السنوات السابقة. أو  انخفاض القيمة للأصل )حساب  القيمة الدفترية المعدلة عن القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها فيما لو لم يكن قد تم  

 . الأرباح أو الخسائرخسائر انخفاض القيمة التي تم عكسها في بيان حساب يتم 
 

 الزكاة  4-10
 على النحو التالي: المعنيةالمنشآت في  لجنة الرقابة الشرعية الداخلية وتعتمدهاالزكاة وفقاً لعقد التأسيس والنظام الأساس ي للشركة وشركاتها التـابعة  تحستب

٪ من مجموع الاحتياطيات العامة والقانونية والأرباح المحتجزة والاحتياطيات الأخرى 2 .5775بإخراجها نيابة عن المساهمين بنسبة    الشركةالحصة من الزكاة التي تلتزم   ▪
بما في ذلك حقوق ملكيته في تمويل شركة مساهمة خاصة.   ،بناءً على مركزه الماليباحتسـاب الزكاة ودفعها    تقوم الشركة الأمومخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين.  

 الشركة الأم.صلة بحصة مساهمي فيما له المالية وطبقاً لذلك، لم يتم الأخذ بعين الاعتبـار أي زكاة في هذه البيانات 
 من قبل لجنة الرقابة الشرعية الداخلية. المعتمدة  والسياسة المجلس يحددهالجنة يعينها مجلس الإدارة وتعمل وفق اللوائح التي  بواسطةالزكاة تُصرف  ▪
 الزكاة على رأس المال المدفوع لا تدخل في احتساب الزكاة وتستحق على المساهمين أنفسهم.  ▪

 

 المخصصات  4-11
التزام حالي )قانوني أو ضمني( نتيجة حدث سابق ويكون من المرجح أنها سوف تكون ملزمة بتسوية هذا الالتزام ويمكن تقدير   الشركةالمخصصات عندما يكون على حساب يتم 

 قيمة الالتزام بصورة موثوقة. 
 

ذ في الاعتبار المخاطر والشكوك المحيطة بالالتزام. إذا تتمثل القيمة المعترف بها كمخصص في أفضل تقدير للمبلغ المطلوب لتسوية الالتزام الحالي في نهاية فتـرة التقرير مع الأخ
 تدفقات النقدية.  ما تم قياس المخصص باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لتسوية الالتزام الحالي، فإن قيمته الدفترية تكون هي القيمة الحالية لهذه ال

 

المبلغ مستحق القبض كأصل إذا أصبح من  حساب  اللازمة لتسوية أحد المخصصات من طرف آخر، يتم    عندما يكون من المتوقع استرداد بعض أو جميع المنافع الاقتصادية
 المؤكد بصورة معقولة أنه سيتم استلام التعويض وإذا أمكن قياس المبلغ المستحق بصورة موثوقة.

 

عقداً   الشركةمخصصات. يتم اعتبار العقد أنه عقد مثقل بالالتزامات عندما يكون لدى  الالتزامات الحالية المترتبة على العقود المثقلة بالالتزامات ويتم قياسها كحساب  يتم  
 العقد.  تزيد فيه التكاليف التي لا يمكن تجنبها للوفاء بالالتزامات التعاقدية بموجب العقد عن المنافع الاقتـصادية المتوقع الحصول عليها من
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تتمة( المحاسبية الهامة السياسات  .4
 تعويضات نهاية الخدمة للموظفين  4-12

 . 2000لسنة  2بالمساهمة في مخصص المعاشات والتأمينات الوطنية لموظفيها من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة وفقاً للقانون الاتحادي رقم  الشركةتقوم 
 

لإمارات العربية المتحدة وتتوقف على قيمة  التي تستوفي متطلبات قوانين العمل لدولة ا  الشركةبتقديم تعويضات نهاية الخدمة للموظفين المغتربين طبقاً لسياسة    الشركةتقوم  
 التعويضات الحالية وعدد سنوات الخدمة في تاريخ التقرير. 

 
 العملات الأجنبية   4-13

 يتم قيد المعاملات بالعملات الأجنبية وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتواريخ المعاملات.
 

م تحديدها بتلك العملة الأجنبية وتحويلها بسعر الصرف الفوري السائد في نهاية فتـرة التقريـر. يشكل عنصر العملة إن القيمة العادلة للموجودات المالية بالعملة الأجنبية يت
عنصر العملة ب حسارباح أو الخسائر، يتم الأجنبية جزءاً من أرباح أو خسائر القيمة العادلة الخاصة بها. فيما يتعلق بالموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأ 

أي عنصر للعملة الأجنبية ضمن حساب الأخرى، يتم  الدخل الشاملفيما يتعلق بالموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال  .الأجنبية ضمن بيان الأرباح أو الخسائر
 الأخرى.  الدخل الشامل

 

ا حسابهأساس التكلفة المطفأة للأصل ويتم    يتم تحديد أرباح وخسائر العملات الأجنبية، فيما يتعلق بالأدوات المالية بالعملات الأجنبية والتي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة، على
 . ضمن الإيرادات الأخرى في بيان الأرباح أو الخسائر

 

كما يتم تحويل بيان    ،ومطلوبات الشركات التابعة الأجنبية إلى الدرهم الإماراتي وفقاً لسعر الصرف السائد بتاريخ بيان المركز الماليكما في تاريخ التقريـر، يتم تحويل موجودات  
الأجنبي  الدخل الشامل العملات  تحويل  عن  الناتجة  الصرف  فروق  إدراج  الفور  على  يتم  السنة.  خلال  السائدة  الصرف  أسعار  لمتوسط  وفقاً  بهم  ة كعنصر منفصل  الخاص 

 . المبلغ المتـراكم المؤجل المعترف به ضمن حقوق الملكية الخاصة بتلك المنشأة ضمن بيان الأرباح أو الخسائرحساب للملكية. عند استبعاد منشأة أجنبية ما، يتم 
 

 عقود الإيجار    4-14
المعدلة لأي إعادة تقييم لالتزامات   ، الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة  منقوصاً منهابالتكلفة ثم تقاس لاحقًا بالتكلفة    الأصل  بقياس حق استخدام  مبدئيًا  الشركةتقوم  

يتم    ،في العقد. بعد ذلكالمستقبلية مخصومة باستخدام معدل الخصم الضمني    دفعات الأجرة بالقيمة الحالية ل  الالتزامات الإيجاريةفي البداية بقياس    الشركةالإيجار. تقوم  
 من بين أمور أخرى.  ،وكذلك تأثير تعديلات الإيجار  ،والإيجار الأرباح دفعاتل الالتزامات الإيجاريةتعديل 

 
بشأن متطلباتها العامة على عقود الإيجار قصيرة الأجل )أي تلك التي لا تتضمن خيار   16تطبيق الوسيلة التي يسمح بها المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    الشركةاختارت  

إيجارهاشراء   فترة  العقد  وتبلغ  بدء  تاريخ  إيجار    12  في  وعقود  أقل(  أو  القيمة.    موجوداتشهرًا  المرتبطة بعقود الإيجار هذه   دفعات الأجرة ب  الشركةرف  تعت  وذلكمنخفضة 
على غرار المحاسبة الحالية لعقود    ،كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار أو على أساس منتظم آخر إذا كان هذا الأساس يمثل نمط مزايا المستأجر

 . ةالإيجار التشغيلي
 
 القيم العادلة   4-15

تاريخ القياس بغض النظر عما بلسوق  تتمثل "القيمة العادلة" في الثمن الذي يمكن قبضه مقابل بيع أصل ما، أو دفعه لتحويل التزام ما في معاملة منتظمة بين المشاركين في ا
الاعتبار سمات ب  الشركةقيمة العادلة لأصل ما أو لالتزام ما، تأخذ باستخدام إحدى تقنيات التقييم الأخرى. عند تقديـر ال  مباشرة إذا كان هذا السعر يمكن تقديره أو ملاحظته  

 القياس. هذا الأصل أو الالتزام إذا ما كان على المتشاركين بالسوق أخذ تلك السمات بعين الاعتبار عند تحديد سعر الأصل أو الالتزام في تاريخ 
 

مال أسواق  في  المتداولة  للاستثمارات  العادلة  القيمة  تحديد  المالييتم  المركز  بيان  تاريخ  في  التداول  إغلاق  عند  السوق  في  المتداولة  الأسعار  إلى  بالرجوع  نشطة  قياس   .ية  يتم 
 الموجودات بسعر العرض في حين يتم قياس المطلوبات بسعر الطلب. 

 

لدى الوسطاء أو أحدث معاملة )معاملات( أو القيمة السوقية لسندات مشابهة   فيما يتعلق بالأوراق المالية غير المدرجة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار المعلنة
 شابهة.أو بالاستناد إلى التدفقات النقدية المتوقعة المحتسبة علي أساس المعدلات الحالية المطبقة على البنود ذات شروط وخصائص المخاطرة الم

 

 ري على أساس التقييمات التي تتم من قبل شركات التقييم المهنية المستقلة. يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بشكل دو 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 

   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة( المحاسبية الهامة السياسات  .4
 )تتمة( القيم العادلة 4-15

 بقياس القيم العادلة باستخدام النظام المتدرج التالي للقيمة العادلة الذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة في إجراء هذه القياسات: الشركةتقوم 
 

 : المدخلات التي تمثل أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لأداة مطابقة.  1المستوى 
 

رجة في المستوى الأول، والتي تكون ملحوظة، إما بصورة مباشرة )أي كالأسعار( أو بصورة غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(. تشتمل  : مدخلات بخلاف الأسعار المد2المستوى  
اثلة في أسواق تعتبر أقل  بقة أو ممهذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها باستخدام: أسعار السوق المدرجة في أسواق نشطة لأدوات مماثلة، والأسعار المدرجة لأدوات مطا

 نشاطاً؛ أو أساليب تقييم أخرى حيث تكون جميع المدخلات الهامة ملحوظة بصورة مباشرة أو غير مباشرة من البيانات السوقية.
 

بيانات ملحوظة ويكون للمدخلات غير    : مدخلات غير ملحوظة. تشتمل هذه الفئة على جميع الأدوات التي تشتمل فيها أساليب التقييم على مدخلات لا ترتكز على3المستوى  
حيث تكون التعديلات والافتراضات الهامة الملحوظة تأثير ملحوظ على تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها بناءً على الأسعار المدرجة لأدوات مماثلة ب

 غير الملحوظة مطلوبة لتعكس الفروق بين الأدوات. 
 

 لموجودات والمطلوبات المالية  مقاصة ا 4-16
حق قانوني ملزم بمقاصة المبالغ المعترف بها ويكون    الشركةوذلك فقط عندما يكون لدى    ،تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم بيان صافي المبلغ في بيان المركز المالي

 لديها نية للتسوية على أساس صافي المبلغ. 
 

 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية لعدم اليقين في التقديرات  .5
، فإنه يتعين على الإدارة وضع الأحكام والتقديرات والافتراضات حول القيم الدفترية للموجودات 4 والمبينة في الإيضاح رقم الشركةعند تطبيق السياسات المحاسبية الخاصة ب

نها معقولة.  بسهولة من المصادر الأخرى. ترتكز التقديرات والافتراضات التابعة لها على الخبرة السابقة والعديد من العوامل الأخرى التي يُعتقد بأ  والمطلوبات التي لا تبدو واضحة
 قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات.

 

 الافتـراضات أو الأحكام بشأنها:فيما يلي الجوانب الجوهرية التي قامت الإدارة باستخدام التقديـرات أو 
 
 الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان   5-1

، أو خسائر الائتمان المتوقعة  1شهر لموجودات المرحلة  12، يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة كمخصص يعادل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة 6-4كما هو مبين في الإيضاح 
 9. لا يعرف المعيار رقم الحساب المبدئيإذا زادت مخاطر الائتمان بصورة جوهرية منذ  2. ينتقل الأصل إلى المرحلة 3أو المرحلة  2وجودات المرحلة على مدى عمر الأداة المالية لم

 الشركةصل ما قد زادت بصورة جوهرية، تأخذ من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية ما هي الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان. عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان لأ 
   بعين الاعتبار معلومات استشرافية نوعية وكمية معقولة ومدعومة.

 
 النماذج والافتراضات المستخدمة    5-2
نسب نموذج لكل  العديد من النماذج والافتراضات لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية وتقدير خسائر الائتمان المتوقعة. يتم تطبيق أحكام لتحديد أ  الشركةستخدم  ت

لمزيد من    6- 4انظر إيضاح  في ذلك الافتراضات المتعلقة بالمحركات الرئيسية لمخاطر الائتمان.    نوع من أنواع الموجودات، ولتحديد الافتراضات المستخدمة في هذه النماذج، بما
 التفاصيل حول خسائر الائتمان المتوقعة.

 
 الاستـثمارات العقاريةتقييم  5-3

. يتم إجراء التقييمات بناءً على الافتراضات التي تستند  مؤهلون القيمة العادلة لعقاراتها الاستثمارية على أساس تقييمات السوق التي أعدها مثمنون مستقلون    الشركةتحدد  
 القيم العادلة.فإن أي تغيير مستقبلي في ظروف السوق يمكن أن يكون له تأثير على  ،إلى ظروف السوق الموجودة في تاريخ التقرير. لذلك
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 الأرصدة المصرفية   .6

 

 2022 ديسمبر  31 2023 ديسمبـر  31  
 ألف درهم  ألف درهم   

 1,062,654 1,553,898  النقد بالبنك
 66,114 66,114  ودائع بالبنك 

 1,128,768 1,620,012  الإجمالي  
 

 (. ٪0.22:  2023ديسمبر   31) ٪0.23 .0نسبته يتم الاحتفاظ بالأرصدة المصرفية لدى بنوك في دولة الإمارات العربية المتـحدة، وينتج عنها عائدات بمعدل ربح 
 

 مما يلي: يعادله يتكون النقد وما  ،بيان التدفقات النقديةب لأغراض متعلقة
 2022 ديسمبر  31 2023 ديسمبـر  31  
 ألف درهم  ألف درهم   

 1,128,768 1,620,012  أرصدة بنكية
 ( 66,114) ( 66,114)  أصلي على مدى ثلاثة أشهر تاريخ استحقاق ب: الودائع يطرح

 1,062,654 1,553,898    النقد وما يعادله
 

 
 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي   .7

 2022 ديسمبر  31 2023 ديسمبـر  31  
 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

 1,127,553 762,101  إجارة
 182,326 203,040  استصناع وإجارة آجلة

 1,309,879 965,141  إجمالي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية
    

 (321,662) ( 281,869) 2-7 : مخصصات انخفاض القيمة منقوصًا منها

 988,217 683,272  إجمالي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي  
 

 في دولة الإمارات العربية المتحدة. الشركةتقع كافة الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية الممولة من قبل 
 

 القيمة الدفترية للتعرض وخسائر الائتمان المتوقعة حسب المرحلة  7-1
 

   2022ديسمبر  31كما في    2023ديسمبر  31كما في  
 خسائر الائتمان المتوقعة  إجمالي القيمة الدفترية الائتمان المتوقعة خسائر  إجمالي القيمة الدفترية 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 111,923 774,426 100,613 410,096 1المرحلة 
 77,267 302,319 88,577 388,131 2المرحلة 
 132,472 233,134 92,679 166,914 3المرحلة 

 321,662 1,309,879 281,869 965,141 الإجمالي 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي  .7
 مخصص انخفاض القيمة  7-2

 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  إيضاح 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   
      

 321,662 132,472 77,267 111,923  2023 يناير  1الرصيد في  
 ( 7,525) ( 7,525) - - 20 انخفاض القيمة خلال السنة  عكس

 - - 11,310 (11,310)  تحويل إلى مرحلة أخرى 
 (32,268) (32,268) - -  شطب 

 281,869 92,679 88,577 100,613  2023ديسمبر   31الرصيد في 
      

 352,764 163,574 82,145 107,045  2022 يناير  1الرصيد في  
 6,353 6,353 - - 20 مصاريف انخفاض القيمة خلال السنة 

 - - ( 4,878) 4,878  تحويل إلى مرحلة أخرى 
 ( 37,455) ( 37,455) - -  شطب 

 321,662 132,472 77,267 111,923  2022ديسمبر   31الرصيد في 
 

 

المحددة من قبل  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية متطلبات الأحكام التنظيمية  9بموجب المعيار رقم  لشركةلكافة الموجودات المالية قيمة مخصص انخفاض  يستوفي
 احتياطي مخاطر ائتمان تنظيمي.  رصدلم يتم  ،لمصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة. وبالتاليا

 

 الضمانات
تحتفظ    الشركةتبـرم   للإجارة،  التمويلي  للهيكل  وفقاً  الائتمان.  لمخاطر  التعرض  من  للحد  الملائمة  الظروف  في  مقابلة  أطراف  مع  ضمانات  القانونية    الشركةتـرتيبات  بالملكية 

 )المستأجر( بالوفاء بجميع التـزاماته بموجب عقد الإجارة المعني.  تعاملللعقارات التمويلية حتى يقوم الم
 

  254: 2022مليـون درهم )   232، تبلغ  2023ديسـمبـر    31بخصوص التسهيلات المنخفضة القيمة بصورة فردية، كما في    الشركةإن القيمة العادلة للضمانات التي تحتفظ بها  
 مليـون درهم(. 

 
 الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات الأخرى المسجلة بالقيمة العادلة من خلال  .8

 2022 ديسمبر  31 2023 ديسمبـر  31  
 ألف درهم  ألف درهم    

    الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات المقاسة بالقيمة العادلة من خلال 
 64,356 68,184  الرصيد في بدايـة السنة 

 3,828 239  العادلةالتغير في القيمة 

 68,184 68,423  الرصيد في نهاية السنة

 
 من النظام المتدرج للقيمة العادلة.  1، ويتم قياسها ضمن المستوى الشركة الأمتتمثل الاستثمارات الأخرى بصورة رئيسية في الاستثمار في أسهم 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 العقارات الاستثمارية  9
 الإجمالي  عقارات أخرى  أراض ي  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    التكلفة
 891,607   701,022 190,585 2023يناير  1في 

 39,196 39,196 - إضافات
 ( 95,406) ( 95,406) - استبعادات 

 835,397 644,812 190,585 2023ديسمبر  31في 
    

    الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة 
 307,932 211,449 96,483 2023يناير  1في 

 16,551 16,551 - المحمل للسنة
 ( 14,815) ( 14,815) - استبعادات 

 309,668 213,185 96,483 2023ديسمبر  31في 
    

    القيمة الدفترية 

 525,729 431,627 94,102 2023ديسمبر  31في 
 

    التكلفة
 1,108,670 741,329 367,341 2023يناير  1في 

 47,361 47,361 - إضافات
 (264,424) ( 87,668) (176,756) استبعادات 

 891,607 701,022 190,585 2023ديسمبر  31في 
    

    الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة
 337,585 211,916 125,669 2023يناير  1في 

 18,384 18,384 - المحمل للسنة
 ( 48,037) ( 18,851) ( 29,186) استبعادات 

 307,932 211,449 96,483 2023ديسمبر  31في 
    

    القيمة الدفترية

 583,675 489,573 94,102 2023ديسمبر  31في 
 

باسترداد ملكية عقارات    2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في    الشركةفي دولة الإمارات العربية المتحدة. قامت    الشركةتقع كافة العقارات الاستثمارية الُمحتفظ بها من قبل  
 درهم( من خلال حجز رهن عقاري. مليون  47.4: 2022درهم )مليون   39.2بمبلغ 

 

لديهم المؤهلات والكفاءة المهنية اللازمة والخبرة بمكان وفئة العقارات الاستثمارية الخاضعة للتقييم.   الشركةتم إجراء التقييمات من قبل مقيمين متخصصين مستقلين عن  
على عقارات أخرى    المبرمةبمقارنتها بالأسعار المحققة من المعاملات  على افتـراض أن قيمة إحدى العقارات قد تـرصد    تُبرماستندت التقييمات على طريقة المعاملات المماثلة التي  

 مماثلة.
 

درهم(. ترتكز القيمة العادلة بصورة رئيسية على مليون    889:  2022)  2023ديسمبر    31مليون درهم كما في    1.233  الشركةتبلغ القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية لدى   
 (. 3الملحوظة )أي المستوى مدخلات السوق غير 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى  10
  2023 2022   

 ألف درهم  ألف درهم    
 11,179 14,066  رسوم إدارية مستحقة القبض 

 6,000 5,400  عمولات مستحقة القبض 
 124,186 65,050  أخرى 

  84,516 141,365 
 

 درهم(. مليون  3.3:  2022درهم ) مليون  3.3الذمم المدينة الأخرى بقيمة صافية من المخصص البالغ  عرضيتم 
 

 الممتلكات والمعدات 11
  2023 2022   

 ألف درهم  ألف درهم    
    التكلفة

 906 906  يناير  1الرصيد في 

 906 906  ديسمبر  31الرصيد في 
    

    الاستهلاك المتراكم 
 370 391  يناير  1الرصيد في 

 21 20  المحمل للسنة

 391 411  ديسمبر  31الرصيد في 
    

 515 495  ديسمبر  31القيمة الدفترية في 

 
 الزكاة  12

 مليون درهم(. 3.8: 2022)مليون درهم  4.0، بلغ التزام الزكاة المستحقة 2023ديسمبر  31كما في 
 

 الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  13
  2023 2022   

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  
 11,930 7,135  ذمم حسابات دائنة 

 15,298 15,298  توزيعات أرباح غير مطالب بها
 11,433 12,746 1-13 الخدمة للموظفين تعويضات نهاية 

 31,394 36,730  استحقاقات ومطلوبات أخرى 

  71,909 70,055 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(  الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  .13
 للموظفين تعويضات نهاية الخدمة  13-1

  2023 2022   
 ألف درهم  ألف درهم    

 11,105 11,433  الرصيد في بداية السنة
 1,716 2,460  المحمل للسنة

 ( 1,388) ( 1,147)  المبالغ المدفوعة خلال السنة 

  12,746 11,433 
 

   رأس المال . 14
  1سهم عادي مصرح به بقيمة    1.000.000.000:  2022ديسمبر    31درهم لكل سهم )  1سهم عادي مصرح به بقيمة    1.000.000.000، تم إصدار  2023ديسمبر    31كما في  

 درهم لكل سهم( وتم دفع قيمتها بالكامل. 
 

    الاحتياطي القانوني . 15
قد تقرر الشركة إيقاف هذه التحويلات السنوية   ٪ من الأرباح السنوية إلى الاحتياطي القانوني.10تحويل  وفقاً لمتطلبات قانون الشركات التجارية والنظام الأساس ي للشركة، يجب  

هذا الاحتياطي مساوياً لـ   هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع إلا في الحالات التي ينص عليها قانون الشركات التجارية لدولة 50عندما يصبح رصيد  من رأس المال المدفوع. إن   ٪
 الإمارات العربية المتحدة.  

 

 الاحتياطي العام  . 16
ـة مجلس الإدارة عندما يصل هذا  وفقاً للنظام الأساس ي للشركة، يتم التوقف عن الخصومات إلى الاحتياطي العام بقرار يصدر عن الجمعية العمومية العادية بناءً على توصي

٪ من رأسمال الشركة المدفـوع. 50رح مجلس الإدارة أية تحويلات إلى الاحتيـاطي العام إذ أن المخصص يزيـد على نسبة  ٪ من رأسمال الشركة المدفـوع. لم يقتـ50الاحتيـاطي إلى  
 يتم استخدام هذا المخصص لأغراض تحددها الجمعية العموميـة في اجتماعها العادي بناءً على توصيـة أعضـاء مجلس الإدارة.

 

 الاحتياطي الخاص  . 17
 

 الاحتياطي الخاص الذي تم رصده حسب التوصيات الصادرة عن مصرف الإمارات العربية المتـحدة المركزي غيـر قابل للتوزيع.إن 
 

 الإيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية   . 18
 

  2023 2022 
 ألف درهم  ألف درهم   

 53,294 54,112  والاستثمارية الإسلامية إيرادات من الموجودات التمويلية 

 9,123 7,752  رسوم معاملات وإيرادات الرسوم الأخرى 

  61,864 62,417 
 

 

  إيرادات أخرى  19

  2023 2022   
 ألف درهم  ألف درهم   

 24,000 21,600  رسوم إدارة المحفظة
 27,031 26,639  إيرادات إيجارية من الاستثمارات العقارية 

 17,739 37,226  الربح من استبعاد استثمارات عقارية 

 8,228 13,292  أخرى 

  98,757 76,998 
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 خسائر انخفاض القيمة، صافي   20

  2023 2022   
 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

    

 6,353 ( 7,525) 2-7 صافي، بالالمحمل على الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية)عكس( / 

  (7,525 ) 6,353 
 
 
 

 

 التعهدات  21
 درهم(.مليون   129.4: 2022ديسمبر   31مليون درهم ) 125.9تقديم الائتمان غير القابلة للإلغاء  التعهدات بشأن، بلغت 2023ديسمبر  31كما في 

 

 الالتزامات الطارئة  22
  7.8: 2022ديسمبـر   31درهم )  مليون  4.3، كما في تـاريخ التقريـر، ببعض الدعاوى القانونية ضد بعض العملاء في دولة الإمارات العربية المتحدة لاستـرداد مبلغ الشركةتقدمت 

تطعن في صحة تلك الدعاوى المتقابلة،    الشركةالمحاكم، وبناءً على الاستشارة القانونية، فإن إدارة  بدرهم(. لا تـزال تلك الدعاوى القانونية في مراحل التداول المختلفة    مليون 
 .باستـرداد كافة الأرصدة القائمة. وعليه، لم يتم رصد أي مخصص مقابل أي دعاوي قضائية ضمن هذه البيانات المالية الشركةوتطالب 

 

 إدارة المخاطر   23
ولكن تتم إدارتها من خلال عملية تحديد وقياس ومراقبة مستمرة تخضع لحدود المخاطر وضوابط أخرى. نظراً لأن تمويل تمثل جزء أساس ي   لشركةاتكمن المخاطر في أنشطة  

خاطر الخاص بالشركة الأم. إن ة الممن إدارة التمويل العقاري لدى الشركة الأم، يتم تنفيذ كافة أنشطة إدارة المخاطر على مستوى الشركة الأم من خلال هيكل الحوكمة وإدار 
لمخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوق حيث أن الأخيـرة مقسمة إلى مخاطر تجارية ومخاطر   الشركة. تتعرض  الشركةعملية إدارة المخاطر هامة لربيحة واستمرارية  

 إلى المخاطر التشغيلية.  الشركةغيـر تجارية. كما تتعرض 
 

 .للشركةعملية التخطيط الاستراتيجي  عبر لا تشمل عملية مراقبة المخاطر المستقلة مخاطر الأعمال كالتغيرات في البيئة والتكنولوجيا وقطاع العمل، حيث تتم مراقبتهم 
 

التنظيمي الذي تستخدمه من أجل إدارة المخاطر استـراتيجياً وذلك    فيما يتعلق بالقيام بأعمالها وعملياتها والوسائل والهيكل  الشركةفيما يلي المخاطر الرئيسية التي تتعرض لها  
 لتطويـر قيم المساهمين. 

 

 إن مجلس الإدارة مسؤول عن وضع منهج عام لإدارة كافة المخاطر وعن اعتماد استراتيجيات وسياسات إدارة المخاطر.
 

المخاط إدارة  لجنة  من  الشركة  إدارة  مجلس  دعم  يتم  أدناه،  موضح  هو  المطلوبات كما  إدارة  ولجنة  المخاطر  إدارة  وقسم  المخاطر  إدارة  ولجنة  الإدارة  مجلس  من  المنبثقة  ر 
 والموجودات وقسم التدقيق الداخلي التابع للشركة الأم والتي تتولى تحديد المخاطر ومراقبتها وإدارتها. 

 

 لمخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة لجنة إدارة ا
لجنة إدارة   إلى مجلس  المخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة مسؤولة بصورة عامة عن وضع استراتيجيات وآليات وسياسات وحدود إدارة المخاطر، وكذلك تقديم توصيات  إن 

 تعلقة بالمخاطر.الإدارة بشأن تطبيق تلك الاستراتيجيات والسياسات، كما أنها مسؤولة عن إدارة المخاطر الأساسية وكذلك إدارة ومراقبة القرارات الم
 

 لجنة إدارة المخاطر 
 تم تفويض أعمال الإدارة اليومية للمخاطر إلى لجنة إدارة المخاطر. 

 

المخاطر. كما يات وحدود إدارة  تكون لجنة إدارة المخاطر مسؤولة بشكل عام عن دعم لجنة إدارة المخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة لتطوير ووضع استراتيجية وسياسات وآل
ت التنظيـمية )أي مصرف الإمارات  تكون اللجنة مسؤولة عن ضـمان الالتزام بكافة الحدود الموضوعة للمخاطر ومراقبـة التعرض للمخاطر وتنفيذ التوجيهات الصـادرة عن الجها

 العربية المتـحدة المركزي(. 
 

 قسم إدارة المخاطر
تطبيق واتباع الإجراءات المتعلقة بإدارة المخاطر وذلك لضمان بقاء المخاطر ضمن حدود مقبولة وفقاً لما هو مصرح به من قبل مجلس لجنة يتولى قسم إدارة المخاطر مسؤولية 

و  المحفظة  وإدارة  الائتمانية  التسهيلات  على  الموافقة  عن  مسؤول  القسم  ويكون  الإدارة.  ومجلس  الإدارة  مجلس  من  المنبثقة  المخاطر  السوق  مخاطر  إدارة  ومخاطر  الائتمان 
 والمخاطر التشغيلية ومراقبة كافة المخاطر بشكل عام.
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 إدارة المخاطر )تتمة(   23
 

 الداخليقسـم التدقيق 
والذي يقوم بفحص مدى كفاية الإجراءات ومدى التزام   للشركة بصورة دورية من قبل قسم التدقيق الداخلي    الشركةيتم التدقيق على عمليات إدارة المخاطر على مستوى  

 لى لجنة التدقيق المنبثقة من مجلس الإدارة. بها. يناقش قسم التدقيق الداخلي نتائج كل التقييمات مع الإدارة ويقدم تقرير حول كافة النتائج والتوصيات إ الشركة
 
 

 التدقيق الشرعي الداخلي  إدارة 
بما في ذلك تنفيذ المعاملات بشكل دوري من قبل إدارة    الشركةفي جميع شؤون    الشركةب  لجنة الرقابة الشرعيةيتم تدقيق الامتثال للشريعة الإسلامية والفتاوى الصادرة عن  

إدارة التدقيق الشرعي  وتعقد  .  الشركةب  الصادرة عن لجنة الرقابة الشرعيةتوجيهات  الللفتاوى و    الشركة مدى كفاية الإجراءات وامتثال    تتحرى منالتدقيق الشرعي الداخلي التي  
ثم إلى لجنة   للبت فيها الشركةب لجنة الرقابة الشرعيةالإدارات ذات الصلة وتوصياتها إلى  أراءة وتقدم النتائج جنبًا إلى جنب مع  نتائج تقييماتها مع الإدار مناقشات حول الداخلي 

 التدقيق التابعة لمجلس الإدارة.
 

 وحدة الامتثال الشرعي
ى واللوائح والمعايير الصادرة عن الهيئة  تتولى وظيفة الامتثال الشرعي للرقابة الشرعية الداخلية مسؤولية المراقبة المستمرة لامتثال أعمال الشركة وأنشطتها للقرارات والفتاو 

 . لإدارة الرقابة الشرعية الداخليةالعليا للرقابة الشرعية وكذلك 
 

دة قد أعفى شركة تمويل من التنظيمات المطبقة على الشركات المالية، لذلك فإن وظائف الامتثال الشرعي والتدقيق  حيث إن المصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتح
 الشرعي يتم مراقبتها من قبل إدارة الرقابة الشرعية الداخلية ومجموعة التدقيق الشرعي الداخلي لبنك دبي الإسلامي على التوالي. 

 
 لجنة إدارة الموجودات والمطلوبات

والهيكل المالي الشامل. كما أنها مسؤولة بصورة رئيسية عن إدارة مخاطر التمويل ومخاطر    الشركةإن لجنة إدارة الموجودات والمطلوبات مسؤولة عن إدارة موجودات ومطلوبات  
 . الشركةالسيولة التي تتعرض لها 

 

ولة ومصادر التمويل  سؤولة أيضا عن وضع معاييـر ومنهجيات إدارة المخاطر، ورصد السي، كما أنها المللشركةوجودات والمركز المالي  لجنة الموجودات والمطلوبات أداء الم  تراقب
 البديلة، ومراجعة معدل مخاطر السوق ومستويات رأس المال النظامي وتحديد معاييـر التسعيـر وقاعدة معدل أرباح شركة تمويل.

 
 

 الداخلية  الرقابة الشرعية لجنة
أنشطة "تمويل" التجارية    تنفيذضمان  ل تمتلك "تمويل" لجنة رقابة شرعية داخلية تشرف على جميع مجالات العمل   ،امتثالًا لعقد التأسيس والنظام الأساس ي لشركة "تمويل"

مع   امتثالهالضمان    للشركةة مراجعة الأنشطة التشغيلية والتمويلية والاستثمارية  يلجنة الرقابة الشرعية الداخلية مسؤولوتتولى  مع مبادئ الشريعة الإسلامية.  بما يتوافق  
بمصرف الإمارات الهيئة الشرعية العليا  و في المعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية    الواردمبادئ الشريعة الإسلامية على النحو  

تدقيق الأنشطة التجارية التي تتم  كذلك مهمة    والهيئات المذكورة، بصفتها مجالس إشرافية،. ويحال إلى تلك اللجان  لجنة الرقابة الشرعية الداخليةالمركزي والتي يتم تأويلها من  
 .للشركةتنفيذ مبادئ الشريعة الإسلامية في الأنشطة العامة بشأن تقرير مستقل إلى المساهمين  ورفعمن إدارة التدقيق الشرعي الداخلي 

 

على الحصول على كافة المعلومات    الشركةتقاريـر مخاطر مفصلة بالتحديد ويجري توزيعها من أجل ضمان قدرة كل أقسام    ، يتم إعدادالشركةفيما يتعلق بكافة المستويات لدى  
 الحديثة الضرورية الهامة لإدارتها بأفضل الأشـكال المناسبة ومراقبة مخاطرها المتضمـنة في الأنشطة.

 

 

 :الشركةأنواع المخاطر التي تتعرض لها 
 التـركـز مخاطر 

سمات يكون لهم  عندما  أو  الجغرافية  المنطقة  نفس  في  أنشطة  أو  متشابهة،  أنشطة  المقابلة  الأطراف  من  عدد  يزاول  عندما  التركز  مخاطر  اقتصادية مماثلة مما يجعل    تنشأ 
 الشركةسية أو غيرها. تشير مخاطر التركز إلى الحساسية النسبية لأداء  قدرتهم على الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية تتأثر بشكل مماثل بالتغيرات في الظروف الاقتصادية أو السيا

 تجاه التطورات التي تؤثر على جنسية معينة أو قطاع أعمال بذاته أو على منطقة جغرافية معينة.
 

فظ مالية متنوعة، يتم تأكيد ذلك من خلال مراقبة  إرشادات محددة تـركز على الاحتفاظ بمحا  الشركةمن أجل تجنب مخاطر التـركز الزائدة، تتضمن سياسات وإجراءات  
 لجنة الائتمان، وبالتالي تتم مراقبة تـركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها.
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 إدارة المخاطر )تتمة(   23

 )تتمة(  :الشركةأنواع المخاطر التي تتعرض لها 
 مخاطر الائتمان

الأنشطة    الشركة أو الطرف المقابل في الوفاء بالتـزامه ما يترتب عليه تكبد    تعامل تتمثل مخاطر الائتمان في المخاطر من إخفاق الم عن  المخاطر  تلك  مثل  تنتج  مالية.  لخسارة 
بها   تقوم  التي  اليومية  الإسلامية  الممنوحة الشركةالتمويلية  التمويل  صلاحيات  بوضوح  تعرّف  التي  الائتمانية  للسياسات  وفقاً  فعال  بشكل  الائتمانية  المخاطر  مراقبة  يتم   .

 والإجراءات والمعاييـر الخاصة بالائتمان.
 

 الشركة ة. أنشأت  السيطرة على المخاطر الائتمانية بمراقبة التعرض للمخاطر والحفاظ على حدود الائتمان والحد من المعاملات مع الأطراف المقابلة المحدد  الشركةتحاول  
تقوم   الإدارة.  مجلس  قبل  من  معتمدة  ائتمان  سياسة  لإرشادات  وفقاً  بها  وتحتفظ  سليمة  ائتمانية  ائتمانية بو   الشركةمحفظة  موافقات  تشمل  المخاطر  لإدارة  إجراءات  ضع 

التع بشكل جيد ومراجعة  المصممة  الائتمانية  والتقييمات  نحو وحدات الأعمال  الائتمانية  السياسة  للمخاطر وتوجيه  التعرضات  الفردي  والرقابة على  رضات على الأساس 
 يتم الالتفات بصورة خاصة نحو إدارة الموجودات التمويلية المتأخرة من خلال فريق تحصيل متخصص.والمحفظة وتشكيل إجراءات لإدارة المشاكل الائتمانية الكبيـرة. 

 

الاحتفاظ بملكية العقار  في اتفاقيات ضمان مع الأطراف المقابلة في ظروف ملائمة للحد من التعرض لمخاطر الائتمان. وبوجود الهيكل التمويلي للإجارة، فإنه يتم  الشركةتدخل 
 )المستأجر( بجميع التـزاماته بموجب عقد الإجارة المعني. تعاملحتى يفي الم الشركةلدى  الممول 

 
 تعرض لمخاطر الائتمان دون الأخذ بالاعتبار أي ضمانات أو تعزيزات ائتمانية أخرى لل الحد الأقص ى

 إن الحد الأقص ى للتعرض موضح بإجمالي المبـالغ. .يوضح الجدول التالي أقص ى تعرض لمخاطر الائتمان لعناصر بيان المركز المالي
 إجمالي أقص ى تعرض  إجمالي أقص ى تعرض   
  2023 2022 
 ألف درهم  ألف درهم   

 1,128,768 1,620,012  أرصدة مصرفية 
 1,309,879 965,141  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 144,055 87,206  سلفيات وذمم مدينة أخرى 

 2,582,702 2,672,359  الإجمالي  
    

 129,374 125,923  تقديم الائتمان غير القابلة للإلغاء ب تعهدات
 

 المالية حسب قطاع الأعمال، وذلك قبل الأخذ في الاعتبار أي ضمان محتفظ به أو أيه تعزيزات ائتمانية أخرى. الشركةتحليل موجودات  24إيضاح رقم   يتناول 
 

 يظهر الجدول أدناه نوعية الائتمان حسب فئة الموجودات المالية. 
 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2023ديسـمبـر  31في 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 1,620,012 - - 1,620,012 أرصدة مصرفية 
 965,141 166,914 388,131 410,096 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 87,206 3,297 - 83,909 سلفيات وذمم مدينة أخرى 

 2,114,017 388,131 170,211 2,672,359 
 

     2022ديسـمبـر  31في 
 1,128,768 - - 1,128,768 أرصدة مصرفية 

 1,309,879 233,134 302,319 774,426 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية
 144,055 3,297 - 140,758 سلفيات وذمم مدينة أخرى 

 2,043,952 302,319 236,431 2,582,702 
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 إدارة المخاطر )تتمة(   23
 )تتمة( مخاطر الائتمان 

 )تتمة(  أقص ى تعرض لمخاطر الائتمان دون الأخذ بالاعتبار أي ضمانات أو تعزيزات ائتمانية أخرى 
 
 

للمخاطر القابلة للتطبيق ومقارنة التعرضات    بشكل مركزيسهل الإدارة  ، وهو ما  قيقة ومتسقة عبر محفظة الائتمانحفاظ على تصنيفات مخاطر دلل  الشركةسياسة    تهدف
معلومات السوق    ، إضافة إلىمن التحليلات المالية  الائتمانية عبر جميع مجالات الأعمال والمناطق الجغرافية والمنتجات. يتم دعم نظام التصنيف من خلال مجموعة متنوعة

. تم تصميم جميع تصنيفات المخاطر الداخلية وفقًا لمختلف الفئات ويتم اشتقاقها وفقًا لسياسة تصنيف  الأطراف المقابلةية لقياس مخاطر  لتوفير المدخلات الرئيس  المعدة 
 . يتم تقييم تصنيفات المخاطر المنسوبة وتحديثها بانتظام. الشركة

 

 الضمانات والتعزيزات الائتمانية الأخرى 
". في حالة العقارات الجديدة  الشركةمغطى تماماً بأصل وفقاً لأحكام الشـريعة الإسـلامية. يتم تمويل العقارات اسـتناداً إلى "القيمة المقدرة لدى    الشركةإن التمويل المقدم من قبل  

 أنه في بعض الحالات من الممكن أن يكون  فإن القيمة المقدرة تكون مشابهة لسعر القدم المربع الموضوع من قبل المطورون كما يتم تقيمها من قبل شركات تقييم مستقلة. إلا
بالعقار. يتم تحديد القيمة المقدرة للعقارات الأقدم من قبل قسم الائتمان. ترتكز هذه التقديـرات على تقريـر التقييم   الشركةأسعار أقل من المطورين حسب رأي  الشركةلدى 

 . الشركةلموجودة في معاملات التمويل السابقة لدى الصادر عن المثمنين، عندما يتطلب ذلك، وعلى أسعار العقارات ا
 
 

 درهم(. مليار   2.5: 2022) 2023ديسمبـر   31درهم كما في  مليار 2.3قُدرت القيمة العادلة لكفالات الموجودات بما يقارب  
 

هو تأمين إلزامي، ويؤمن العقار ضد جميع المخاطر المعتادة بالقيمة المذكورة في عقد البيع أو مبلغ التقييم المقدم من قبل المساح    التأمين الإسلامي  /إن التأمين على العقارات
 حسب طبيعة الحالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عليها بقيمة العقار الأصلية على مدى فتـرة التمويل. 

 

 مخاطر معدلات الربح
بندين    المالية للشركةالربح من احتمالية تأثيـر التغيـرات في معدلات الربح على الربحية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية. تتضمن البيانات    تنشأ مخاطر معدلات

ر على جهات الموجودات والمطلوبات على التوالي. إن مخاطر  رئيسين يؤديان إلى مثل هذا التعرض، وهما الموجودات التمويلية الإسلامية والالتـزامات التمويلية الاسلامية، كما تظه
 محدودة للغاية على المدى القصيـر.  الشركةمعدلات الربح الخاصة ب

 

السائدة لدى بنوك الإمارات )أيبور( والانتشار الداخلي الذي من غيـر المتوقع أن يتقلب بشكل مستمر   ربحإن مخاطر أسعار الربح للموجودات التمويلية هي مزيج من معدلات ال
سعر أيبور. تقوم   لجـنة الموجودات والمطلوبات وتوص ى بتغييـر السعر استناداً إلى    الشركةاستنادا على حركة  بمراجعة معدلات الربح على أسـاس شـهري خلال اجتمـاعهم مع 

 وق وجو المنافسة عندما يتطلب ذلك. وضع الس
 

 يتم تحديد معدل الربح تعاقديا على التـزامات التمويل الاسلامية عند بدء العقد.
 

 .للشركة بيان الدخل الشاملفي عدلات الربح، مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى ثابتة، كما هي مدرجة لمالتغيرات المحتملة المعقولة  حساسيةيوضح الجدول التالي 
 

 الزيادة في  
 نقاط الأساس 

2023 2022 
 ألف درهم   ألف درهم   

 4,923 3,122 نقطة أساس  50 حساسية صافي إيرادات الربح 
 
 

 مخاطر العملات الأجنبية 
 تتمثل مخاطر العملات الأجنبية في مخاطر تقلب قيمة أداة مالية بسبب التغيـرات في أسعار صرف العملات الأجنبية.

 

 .تتعلق بالعملات الأجنبيةلا تتعرض لأي مخاطر  الشركةبالدرهم وبالتالي فإن  2023ديسمبـر  31تتم جميع الموجودات والمطلوبات كما في 
 

   مخاطر أسعار الأسهم
ة فردية. تنتج مخاطر أسعار  تتمثل مخاطر أسعار الأسهم في مخاطر انخفاض القيم العادلة للأسهم نتيجة التغيرات في مستويات مؤشرات الأسهم وقيمة أسعار الأسهم بصور 

 الاستثمارية.  الشركةالأسهم غير التجارية من محفظة 
 

( بسبب التغيرات المتوقعة بصورة معقولة 2022و  2023ديسمبر    31مة العادلة لأدوات حقوق الملكيـة المحتفظ بها كما في  فيما يلي التأثير على حقوق الملكية )نتيجة التغير في القي
 في مؤشرات الأسهم، مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى ثابتة:

 

 الأخرى  الدخل الشاملالتأثير على  التغير في مؤشرات السوق   
 ٪ 2023 2022 
 ألف درهم   ألف درهم    

 3,409 3,421 ٪5+ حساسية القيمة العادلة
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 تمويل شركة مساهمة خاصة
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
   2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إدارة المخاطر )تتمة(  23
 مخاطر التسوية 

 لخسائر مالية لأن الأطراف المقابلة قامت بالتسديد بشكل مبكر أو بعد الوقت المتوقع.  الشركةإن مخاطر السداد مبكراً هي المخاطر التي تؤدي إلى تكبد 
 

ة العادلة للأصل في تاريخ التسديد، وذلك بإضافة لأي مخاطر للسداد المبكر بصورة جوهرية حيث أن المبلغ المستـرد في حالة السداد المبكر هو أكثـر من القيم  الشركةلا تتعرض  
 بشكل يومي.   متعاملذمم المدينة للهامش سداد ولاستـرجاع المبلغ في الوقت المحدد ولتجنب أي تأخيـر. يـراقب فريق التحصيل، الذي تشرف عليه لجنة مخاطر الائتمان، وضع ال

 
 المخاطر التشغيلية 

لخسارة الناتجة من تعطل الأنظمة أو بسبب الخطأ البشري أو الاحتيـال أو الأحداث الخارجية. عندما تتعطل الأنظمة عن العمل يمكن  تتمثل المخاطر التشغيلية في مخاطر ا
يمكن   لا  مالية.  خسائر  إلى  تؤدي  أو  تشريعية  أو  قانونية  أثار  لذلك  ويكون  بالسـمعة  خاصة  أضرار  إلى  تؤدي  أن  التشغيلية  نب جميع المخاطر أن تتوقع تج  للشركةللمخاطر 

أن تديـر هذه المخاطر. تتضمن أدوات الرقابة فصل المهام   الشركةالتشغيلية ولكن من خلال إطار الرقابة العامة ومن خلال المتابعة والاستجابة للمخاطر المحتملة، تستطيع  
 التقييم ويتضمن ذلك استخدام التدقيق الداخلي.  إجراءات للدخول على الأنظمة والتفويض والتسوية وتدريب العاملين وعمليات وتحديد بفعالية

 
 مخاطر السيولة  

على الوفاء بالتـزاماتها التمويلية. يمكن أن تحدث مخاطر السيولة نتيجة لعدم وجود استقرار سياس ي أو    الشركةتتمثل مخاطر السيولة في المخاطر التي تكمن في عدم قدرة  
 . الشركةوجود تقلبات في الأسواق أو تدهور التصنيفات الائتمانية الخاصة ب

 

الأحداث الاقتصادية غيـر المتوقعة أو وضع السوق أو مشاكل الأرباح أو بمراقبة وضع السيولة لديها واستـراتيجيات التمويل على أساس مستمر، لكنها تدرك أن    الشركةتقوم  
 المواقف الخارجة عن إراداتها يمكن أن تسبب أزمة سيولة قصيـرة أو طويلة الأجل.

 

مخاطر السيولة المحتملة مقدماً. تقيس    بمراجعة تحليل فجوة الاستحقاق باجتماع لجنة الموجودات والمطلوبات لديها والذي يتم عقده بصورة شهرية لتحديد  الشركةتقوم  
 الفجوة السيولة بخمسة أضعاف لكل نوع من الموجودات والمطلوبات لكل فتـرة، وكذلك تـراكمياً. 

 
 مخاطر عدم الامتثال للشريعة 

 الشركة مجلس إدارة    يُعد،  )"المعيار"(  2022أبريل    21في    لمصرف الإمارات المركزي امتثالًا لمعيار الحوكمة الشرعية للمؤسسات المالية الإسلامية الصادر عن الهيئة الشرعية العليا  
 من منظور الحوكمة الشرعية.  بالشركةأعلى سلطة   الشركةلداخلية بتمثل لجنة الرقابة الشرعية اامتثال المجموعات لمبادئ الشريعة الإسلامية. ب المنوط)"المجلس"( 

 
 
 

دراية بمخاطر عدم الامتثال لأحكام الشريعة وتأثيرها المحتمل على    ويتعين أن جلس  عن م  المنبثقة. تقوم لجنة المخاطر والامتثال والحوكمة  الشركةيكون مجلس الإدارة على 
لجنة الرقابة الشرعية الداخلية  بالتشاور مع    ،الضوابط فيما يتعلق بهذا النوع من المخاطر  وتحدد  ،ومراقبتهاالإدارة بالإشراف على إدارة مخاطر عدم الامتثال للشريعة الإسلامية  

من قياس وتقييم مخاطر   الشركةيمكّن    يضمان توافر نظام معلوماتوالحوكمة    لجنة المخاطر والامتثاليجب على  . و للشركةومن خلال إدارة الرقابة الشرعية الداخلية    الشركةب
 .واستيعابهابصيغ مناسبة لاستخدامها  ،تقديم التقارير في الوقت المناسب إلى مجلس الإدارة والإدارة العليا ويتعين. ورفع تقارير بذلك عدم الامتثال للشريعة 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إدارة رأس المال 25
 . قيمة حقوق المساهمين أقص ى هو ضمان احتفاظها بمعدلات رأسمالية جيدة لدعم أعمالها وزيادة  الشركةإن الهدف الرئيس ي من إدارة رأسمال 

 

المال، قد  الشركةتقوم   رأس  هيكل  على  للحفاظ  أو  لتعديل  الاقتصادية.  الأوضاع  على  تطرأ  التي  التغيرات  ضوء  في  عليه  والتعديل  المال  رأس  هيكل  تقوم    بإدارة 
اف أو السياسات أو  بتعديل دفعات توزيعات الأرباح للمساهمين أو العائد على رأس المال أو إصدار أسهم جديدة. لم يتم إجراء أي تعديلات على الأهد  الشركة

. يتألف رأس المال من الأسهم والاحتياطي القانوني 2022ديسمبر    31و    2023ديسمبر    31العمليات الخاصة بالاحتفاظ برأس المال خلال السنوات المنتهية في  
 والاحتياطي العام والاحتياطي الخاص والأرباح المحتجزة.

 

   المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 26
 يلية.  الأطراف أنها ذات علاقة إذا كان لأحد الأطراف القدرة على السيطرة أو التأثير على الطرف الآخر عند اتخاذ القرارات المالية أو التشغ تعتبر

 

المتفق    معاملات مع المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة والجهات ذات العلاقة بهم ضمن سياق الأعمال الاعتيادية وفقاً للشروط  الشركةبرم  ت
   عليها بين الأطراف المعنية.

 

 فيما يلي الأرصدة والمعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في هذه البيانات المالية :  
 

 المساهمين الرئيسيين  
الشركات الخاضعة  

 الإجمالي   لسيطرة مشتركة 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  2023

 1,620,012 - 1,620,012 الأرصدة المصرفية 
 68,423 - 68,423 الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال 

 6,280 100 6,180 مقدماً والذمم المدينة الأخرى المبالغ والمصروفات المدفوعة 
 3,208 - 3,208 إيرادات من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة

 21,600 - 21,600 أتعاب إدارة المحفظة
 3,589 - 3,589 إيرادات أخرى 

 15,341 15,341 - مصروفات عمومية وإدارية 
 
 
 

 المساهمين الرئيسيين  
الخاضعة الشركات 

 الإجمالي   لسيطرة مشتركة 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  2022

 1,128,768 - 1,128,768 الأرصدة المصرفية والنقد 
 68,184 - 68,184 الأخرى  الدخل الشاملالاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال 

 6,731 100 6,631 الأخرى المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة 
 1,987 - 1,987 إيرادات من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة

 24,000 - 24,000 أتعاب إدارة المحفظة
 2,900 - 2,900 إيرادات أخرى 

 11,673 11,673 - مصروفات عمومية وإدارية 
 

 :  الشركةفيما يلي التعويضات المدفوعة لموظفي الإدارة الرئيسيين لدى 
 

 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم  

 6,077 5,913 تعويضات قصيرة الأجل للموظفين 
 242 198 تعويضات نهاية الخدمة وامتيازات أخرى 

 6,111 6,319 
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 المالية  إيضاحات حول البيانات 
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 القيم العادلة للأدوات المالية 27

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  ( 1)
 ة. بصورة جوهرية عن قيمها الدفتري لا تختلف القيم العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

 

 للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة القيمة العادلة  ( 2)
خلال   من  العادلة  بالقيمة  المقاسة  الأخرى  للاستثمارات  العادلة  القيمة  ضمن    الدخل الشاملترتكز  إدراجها  ويتم  نشط  سوق  في  المدرجة  الأسعار  على  الأخرى 

 من النظام المتدرج للقيمة العادلة.  1المستوى 
 

 الربح إصلاحات معيارية لمعدل  28
( بمعدلات بديلة أسعار الإيبور واستبدال بعض الأسعار المعروضة بين البنوك )  ،يتم إجراء إصلاح أساس ي لمعايير معدلات الربح الرئيسية على الصعيد العالمي

 "(. سعر الإيبور خالية من المخاطر تقريبًا )يشار إليها باسم "إصلاح 
 

التي   الأمور المرحلة الأولى    لقد تناولتإعداد التقارير المالية على مرحلتين.    بشأن عملية  المعياري   ربحمعدل الصلاح  تناول مجلس معايير المحاسبة الدولية تأثير إ
 الأمور لى  ركزت المرحلة الثانية ع بينما ت؛  بمعدلات بديلة شبه خالية من المخاطرالحالي    المعياري   ربحمعدل ال تؤثر على التقارير المالية في الفترة التي سبقت استبدال  

تعديلات    . أصدر مجلس معايير المحاسبة الدوليةمعدلات شبه خالية من المخاطرالحالي ب  المعياري   ربحعند استبدال معدل الالتي قد تؤثر على التقارير المالية  
 على التوالي. ،2020وأغسطس  2019المرحلة الأولى والمرحلة الثانية في سبتمبر 

 

 . عملية الانتقال من الإيبور والتي تحتاج إلى إصلاح كجزء من  الإيبور سعر أي أدوات مالية قائمة على  الشركةلا تمتلك 

 
 قانون ضريبة الشركات   29
بشأن فرض الضرائب   2022لعام    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة )"وزارة المالية"( المرسوم بقانون اتحادي رقم    2022ديسمبر    9في  

.  العربية المتحدةدولة الإمارات  في    نظام ضرائب شركات جديد  بشأن إصدار"(  ضرائب الشركات، وقانون ضرائب الشركات )"قانون  والأعمال التجاريةعلى الشركات  
 . 2023يونيو  1الجديد ساري المفعول للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد  ضرائب الشركاتسيصبح نظام  

 

، مع تقديم   2024ديسمبر   31إلى  2024يناير  1من  للشركةناءً عليه ، سيبدأ تاريخ التنفيذ الفعلي فبديسمبر ،  31تنتهي في  للشركة السنة المحاسبية  وحيث أن 
 .2025سبتمبر  30في أو قبل  أول إقرار

 

قرار مجلس الوزراء. قد تخضع المجموعة ب  المقرر ٪ على الدخل الخاضع للضريبة الذي يتجاوز الحد  9تطبيق معدل    وبموجب قانون ضرائب الشركات، سيتم إقرار
من قبل البلدان  الأرباح وتحويل الضريبي  تآكل الوعاء مبادئ الركيزة الثانية من برنامج ٪ والذي يعتمد على تنفيذ15ى بنسبة لتطبيق معدل الضريبة العالمي الأدن

اللوائح وستطبق  حاليًا بتقييم تأثير هذه القوانين و   الشركةالتي تعمل فيها المجموعة ونظام ضريبي إضافي من قبل وزارة المالية دولة الإمارات العربية المتحدة. تقوم  
 المتطلبات فور دخولها حيز التنفيذ. 

 

قرار  اصدرت،  2023يناير    16في   المتحدة  العربية  الإمارات  الوزراء  م   حكومة  تطبيق ضريبة دخل الشركات    بموجبهيحدد الحد الأدنى الذي سيتم  الذي  جلس 
التشريع الاعتراف بالضرائب   تطبيق. ويتطلب  12معيار المحاسبة الدولي رقم  ب  الواردالمعنى  وفق  ضريبة دخل الشركات بشكل جوهري    فرضأدى إلى  ؛ ما  الجديد 
طبق  سيتم احتساب تأثير أي تغييرات مستقبلية في القانون المو ، ومع ذلك ليس لدى الشركة أي أرصدة ضريبية مؤجلة لتسجيلها للفترة.  ، حسب الاقتضاءالمؤجلة

 بشكل جوهري. فعليًا أوهذه التغييرات ب  العملعندما يتم 
 

 ماد البيانات الماليةاعت 30
 . 2024 فبراير 7من قبل مجلس الإدارة وتم التصريح بإصدارها بتاريخ المالية تم اعتماد هذه البيانات 
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